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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/646-214

Kommunstyrelsen

Projektavslut for detaljplan for Igelboda, fastigheter
Igelboda 2:1 m.fl., Saltsjobaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for planprojektet detaljplan for Igelboda.
Informationen i drendet limnas f6r kinnedom till miljé- och stadsbyggnadsnimnden.

Nettoinvesteringen for planprojektet direktavskrivs i kommunstyrelsens bokslut f6r

innevarande ar.

Sammanfattning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden anslog under 2013 sirskilda medel for att planenheten
ska se 6ver gamla planer som mist sin aktualitet. En detaljplan for Igelboda i norra
Saltsjobaden, cirka 330 villafastigheter, upprittades. Detaljplanen syftade till att hantera
planstridigheter som uppkommit pa grund av ny lagstiftning samt att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer. Detaljplanen vann laga kraft den 15 december 2016. Kostnaderna for
planen hade da overskridit den initiala budgeten och tidplanen blev nagot férsenad.
Planenheten bedémer att det har sina orsaker i hur planarbetet kom att bedrivas. Den nya
detaljplanen har dock inneburit att manga fastighetsigare kan géra mindre dndringar pé sina
fastigheter, bland annat inrymma fler ligenheter inom befintlig villa och 1 vissa fall bygga
till/om och bygga nirmare tomtgrinsen. Detaljplanen 6verklagades inte heller trots manga
sakigare. Kostnaderna for planarbetet uppgar till 1,72 miljoner kr och féreslas
direktavskrivas i kommunstyrelsens bokslut for innevarande ar.

Arendet

Planprojektet Detaljplan f6r Igelboda ér nu klart for att avslutas. En slutrapport har
upprittats, se bilaga 2.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden anslog under 2013 sirskilda medel for att planenheten
ska se 6ver gamla planer som mist sin aktualitet och som kan innebira onédiga hinder f6r
fastighetsagare. Planenheten foreslog att uppritta en ny detaljplan f6r Igelboda 1 norra
Saltsjobaden. Omradet bestar av cirka 330 fastigheter.
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Detaljplanen vann laga kraft den 15 december 2016 och 6verklagades inte trots den
omfattande mangden sakidgare. Detaljplanen méjliggjorde att bebyggelse inom omradet som
uppkommit i laga ordning ses som planenlig. Den innebir vidare att fastigheter kan
inrymma ytterligare bostadsldgenheter och en utékad byggritt om 15 kvadratmeter
bruttoarea for samtliga fastigheter. Detaljplanen skyddar kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse och storre trid. Fastigheterna kan bebyggas narmare tomtgrans an tidigare.
Samtliga fastighetsindelningsbestimmelser inom omradet upphivs som en f6ljd av planen.
Saledes har projektets mal uppfyllts och de fraigor som skulle studeras under planarbetet
hanterats. Detaljplanen syftade inte till att tillskapa nagra allminna anligeningar. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade dock den 2016-02-17, § 39, att ett storre gronomrade i
omradet skulle inf6rlivas i planomradet och planliggas som parkmark. Detta medfor inte
nagra forindrade kostnader f6r kommunen.

Planenheten har i och med arbetet med detaljplanen for Igelboda fatt en bittre uppfattning
om kostnader férknippade med planer av denna karaktir. Geografisk avgrinsning och val
av forfarande (ny plan eller dndring) far stor inverkan pa projektets komplexitet, tidplan och
kostnad. For att genom en ny detaljplan i ett stort och “fardigbyget” omrade skapa
littolkade och bra forutsittningar for fastighetsdgare krivs en arbetsgrupp och en tit dialog
med bygglovenheten. Lirdomarna kan leda till bittre kostnadsuppskattningar i tidigt skede.
I'langden bidrar detaljplanen férhoppningsvis till farre ”frimarksplaner” 1 omradet och en
tydlighet for fastighetsidgare vad som giller f6r deras respektive fastigheter.

Projektet foreslogs finansieras 6ver kommunstyrelsens driftkonto f6r planavgifter. Vid start-
PM bedomdes kostnaderna for planarbetet bli cirka 800 000 kronor. Projektet bedémdes
saledes ga med cirka 800 000 kronor i underskott pa kort sikt men finansieras av
planavgifter 6ver tid. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft uppgar kostnaderna for
planprojektet till 1,72 miljoner kronor. Det innebir att den budget som uppskattades vid
start-PM Overskridits. Projektets initialt uppskattade tidplan forsenades ocksa med cirka ett
ar. Att budgeten 6verskridits och tidplanen férskjutits har flera orsaker; valet att ta fram en
ny detaljplan istillet for en dndring/tillage till dldre planer, omradets storlek, de dldre
planernas olikheter, oférutsedda utredningar och kommunikation. Mot bakgrund av hur
planarbetet kom att bedrivas var den initiala budgetuppskattningen vid start-PM troligen f6r
lagt satt.

Kostnaderna f6r planarbetet uppgar till 1,72 miljoner kronor och foreslis direktavskrivas i
kommunstyrelsens bokslut for innevarande ar.

Bilagor
1: Arendedversikt, karta
2: Slutrapport

Angela Jonasson Thomas Magnusson
Bitridande planchef Planarkitekt



