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Den kommunala lantmaterimyndigheten ar en forutsatt-
ning for att na regeringens mal om nya bostader

Nacka kommun har inom sin organisation en kommunal lantmaterimyndighet. Med anled-
ning av regeringens beslut den 19 januari 2017 att uppdra till Statskontoret att utvirdera
organiseringen av fastighetsbildningen mm (N2017/00405/SUBT) vill Nacka kommun lyfta
fram foljande som underlag f6r Statskontorets utvirdering.

Nacka kommun ska i sitt kommunala uppdrag ta fram forutsittningar for bostider f6r
ytterligare 40 000 minniskor inom kommunens geografiska omrade fram till ar 2030. Det ar
av stor betydelse f6r kommunens méjligheter att uppna detta att kommunen kan paverka
dimensioneringen av de resurser som finns for lantmateriforrittningar, genom att ansvara
tor en lantmiterimyndighet. Den kompetens det innebdr att ha aktiv forrattningskunskap
tillgédnglig inom planprocessen ger forutsittningar for snabbare genomférande av de
fastighetsbildningar som ska ske efter att en detaljplan har antagits. Kommunen kan
utveckla arbetssitten sa att de motsvarar fastighetsigarnas forvantningar pa en snabb och
effektiv handliggning utifran de férhallanden som riader i kommunen. En statlig
lantmiterimyndighet kan férdela och dimensionera sina resurser efter andra mattstockar
och parametrar. Detta far effekter f6r hur arbetssitt och handliggningsmetoder utvecklas.

Nacka vill med redovisningen nedan rent praktiskt visa pa vilka sitt den kommunala
lantmiterimyndigheten ger forutsittningar for att bland annat na regeringens mal om nya
bostadet.

Utvecklade arbetssatt med parallella processer i stillet for stafettpinne
Traditionellt ar stadsutvecklingsprocessen uppbyggd med stafettpinnar dér planarkitekt efter
att en detaljplan vunnit laga kraft limnar 6ver stafettpinnen till en forrittningslantmatare.
Efter genomférd lantmaiteriférrittning limnas sedan pinnen vidare till bygglovshandliggare.

De ansvariga for stadsutvecklingsprocessen i Nacka har gemensamt med kommunala lant-
miterimyndigheten arbetat fram processer for att, da det dr limpligt, paborja handliggning
av lantmateriforrattningar under pagaende planarbete. Det innebir att
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torrattningshandlageningen manga ganger kan paborjas parallellt med detaljplanearbetet och
dirmed vinna dyrbar genomforandetid. P4 samma sitt kan bygglovshanteringen, likasa dar
det ar limpligt, paborjas parallellt med pagaende lantmateriférrittning.

For att det ska vara mojligt med parallella processer krivs ett proaktivt agerande fran f6r-
rittningslantmatarna. Detta dr mojligt genom att de 4r med tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten,
dir en av uppgifterna idr att bevaka vilka lantmiteriférrattningar som kan pabérjas parallellt.
Tack vare nira samarbete mellan férrittningslantmaitare, kartingenjor och bygglovhand-
liggare kan aven framtagande av nybyggnadskarta i vissa fall paborjas parallellt med
torrittningshandlaggning.

Proaktiv fastighetsbildning

Den kommunala lantmiterienheten dr med och utreder och bevakar osidkra grinser och
andra otydliga forhallanden 1 de omraden som inom 1-3 ar ska detaljplanelidggas. Den viktig-
aste anledningen till att man ska utreda osakra grinser i ett tidigt skede i1 planprocessen ar att
nya planbestimmelser ska ritas pa ett sikert underlag, det vill siga en grundkarta med sikra
fastighetsgrinser. Om en ny detaljplan ritas pa en grundkarta med osikra fastighetsgrinser
ar risken stor att kommande fastighetsbildningar for at genomfora detaljplanen forsvaras,
tar lingre tid och kostar mer pengar. I de fall dir lantmiterimyndigheten anser att
fastighetsgrinserna ir osikra informeras kommunen och/eller exploatéren om vilka
konsekvenser det kan medféra f6r kommande genomférande av detaljplanen.

Huvudregeln i fastighetsbildningslagen ar att den markigare som ar direkt berérd av en
osiker fastighetsgrins dr behorig att ansoka om fastighetsbestimning. Moéjligheten finns
dock ocksa f6r en kommun att anstka om fastighetsbestimning f6r ett omrade infor
planarbete trots att den inte 4r markigare. Lantmiterimyndigheten i Nacka informerar och
uppmuntrar kommunen att anséka om fastighetsbestimning infér planlidgening, i de fall ett
omrade som ska planldggas har osikra fastighetsgrinser. Detta arbetssitt medfor mer
rittssikra detaljplaner och att riskerna for ett forsvarat och utdraget fastighetsrittsligt
genomforande av detaljplanen minskar. Att det finns en kommunal lantmaterimyndighet i
Nacka ir en forutsittning for utvecklandet och utévandet av detta arbetssitt.

Dimensionering utifran lokala behov

Med en kommunal lantmiterimyndighet inom kommunens organisation har Nacka
kommun egen ridighet 6ver att anstilla si mycket personal som anses nédvindigt. Ar
handlaggningstiden for lantmateriférrittningar vara for lang kan fler handlidggare anstillas.
Det dr nagot som kommunen inte kan paverka alls om myndigheten var statlig.

Kommunen arbetar proaktivt for att vara en attraktiv arbetsgivare och beséker universitet
och arbetsmarknadsdagar for att knyta kontakter med studenter och arbetar dven aktivt med
bade praktik- och traineeprogram.
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Lokalkinnedom ger kortare handliggningstider

Forrittningslantmatarna i Nacka har en unik lokalkinnedom och manga specialiserar sig
aven i specifika omraden dir kommunen planlagger och antar flera detaljplaner for utveck-
ling av Nacka stad och lokala centra, exempelvis Kvarnholmen eller Nacka strand. Att en
och samma forrittningslantmitare handlagger merparten av drendena inom ett omrade
medfor dven fordelar utifran ett kundperspektiv, da manga stora byggherrar far samma
handlidggare eftersom de ofta verkar i samma omrade. Handliggningen kan ofta ga snabbare
om forrittningslantmitaren har en god inblick i omradet och kidnner till dess forutsitt-
ningar. En handliggare som aterkommande genomfor lantmateriforrattningar inom ett visst
omrade far bra kinnedom om till exempel innehallet i gillande detaljplaner, VA-situationen
och vilka rattigheter som man behover ta hansyn till inom omradet. I och med att det finns
en kommunal lantmiterimyndighet i Nacka har myndigheten sjilv méjlighet att organisera
sig och férdela drenden pa detta sitt for att Oka effektiviteten 1 handlaggningen.

Den statliga lantmiterimyndigheten har en bred kompetens inom landsbygd och titorter.
Nacka som bygger stad har andra typer av forrittningar och dirmed andra utmaningar. For
att mota det behovet har kommunala lantmiterimyndigheten 1 Nacka en tit dialog med
Ovriga kommunala lantmiterimyndigheter bade i regionen och i 6vriga landet f6r
utvecklingsfragor som ror just stadsutveckling.

Framjar kvalitetshojande samarbete

Den kommunala lantmiterimyndigheten frimjar kvalitetsh6jande samarbete inom
stadsutvecklingsprocessen. Forrittningslantmitarna sprider fastighetsrittsligc kompetens till
nirliggande kompetenser, ett viktigt exempel hir dr kunskapen om fastigheters ursprung
och grinser som killa till osikerhet. I Nacka dr det sjilvklart f6r matningsingenjorer och
kartingenjorer att gora en fastighetsutredning infor ett méatuppdrag eller inf6r en leverans av
en nybyggnadskarta. Aven bygglovshandliggare, exploateringsingenjérer och planarkitekter
har bra kinnedom om detta. Kunskapsnivan inom fastighetsritt halls hog genom hela
stadsutvecklingsprocessen tack vare att den kommunala lantmiterimyndigheten dr med och
bevakar fragan.

I och med att Nacka har en kommunal lantmaterimyndighet kan kommunen sjilv vilja hur
mycket service som ska ges till kommuninvanarna. Férutom intern kommunikation mellan
olika kompetenser svarar den kommunala lantmiterimyndigheten via mail och telefon pa
fragor som r0r fastighetsbildning fran kommunens invanare, intresserade exploatorer och

tjansteman.

Nacka dag som ovan

Mats Gerdau Lena Dahlstedt
Kommunstyrelsens ordférande Stadsdirektor



