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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/118-041

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut och -sammanstdllning kommunen
totalt vid tertialbokslut lar 2017

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta om foreslagna investeringsmedel
om 224,1 miljoner kronor.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige notera den totala
investeringssammanstallningen enligt stadsledningskontorets tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Investeringsbudgeten prognostiseras till 1,1 miljarder kronor f6r 2017. Det ackumulerade
utfallet till och med tertial 1 uppgar till 271 miljoner kronor. Totalt féreslas beslut om
tillkommande medel om 224,1 miljoner kronor f6r Nacka kommun. Enheten for
fastighetsutveckling féreslar beslut om tillkommande medel om 227,5 miljoner kronor och
exploateringenheten foreslar en minskad investeringsbudget om 3,4 miljoner kronor.

Om investeringsbeslut fattas enligt stadsledningskontorets forslag, kommer de pagaende
investeringarna omsluta 2,3 miljarder kronor for aren 2017och framat, varav knappt en
miljard kronor f6r exploateringsomradet. Forslagen omfattar 1 korthet féljande;

e Komponentutbyten 2017, 55 miljoner kronor

e Detaljplanearbete Lillingens forskola, 2,5 miljoner kronor

e Bostadsforsorjning sociala behov, 100 miljoner kronor

o Overtryckstilt pi Nacka IP, 5 miljoner kronor

° Oxelvéigen—Sj('jéingen forskola, 65 miljoner kronor

e Tollare 1:16 m fl, 6kade utgifter om 5,1 miljoner kronor, driftkostnad (sanering)

e Jarlaberg Enspinnarvigen, 6kade utgifter om 0,1 miljoner kronor

e Studentbostider Ektorp, 6kade utgifter om 11,9 miljoner kronor, driftkostnad
(sanering)

e Skonviksvigen (Brandstationen), 6kade utgifter om 2,9 miljoner kronor

e Norra Skuru, positiv férindring om 17,2 miljoner kronor

o Altabergs verksamhetsomride, positiv férindring om 3,6 miljoner kronor

e Omrade H Munkkirrsvigen, positiv forindring om 2,6 miljoner kronor
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Den totala projektportfoljen inom exploateringsverksamheten och didrmed nettot av tidigare
beslutad budget férindras med 3,4 miljoner kronor (positiv nettoférindring) om foreslagen
budgetforindring beslutas.

Den totala exploateringsportfoljen, inklusive markforsiljning, uppgar med foéreslagna
budgetforindringar till 1 miljard kronor.

Arendet

Kommunstyrelsen enheten for fastighetsutveckling och exploateringsenheten foreslar
forindrade investeringsmedel enligt foljande.

Tabell 1. Tillkommande projektmedel (tusentals kronor)
Tilkommande  Tillkommand

Tidigare beslutad projektbudge Forslag nytt beslut Ny projektbudget Arsbudget Arsprognos g e srig
2017 2018 2019 2020=>  apitaltjanst- driftskostna BT

Projekt, tkr Inkomster Utgifter Netto  Inkomster Utgifter Netto  Inkomster Utgifter Netto Netto Netto Netto Netto kostnad d

Enheten for fastighetsutveckling

Komponentutbyte 2017 0 0 0 0 -55000 -55000 0 -55000 -55000 -55000 0 0 0 -3 600 0 2018
Detaljplanearbete Lillangens forskola 0 0 0 0 -2500 -2500 0 -2500 -2500 -1250 -I250 0 0 0 0 2018
Bostadsforsorjning sociala behov 0 -200000 -200 000 0 -100000 -100000 0 -300000 -300000 -200 000 -20 000 0 0 -3 300 0 2018
Overtryckstalt Nacka IP 0 -15000 -15000 0 -5000 -5000 0 -20000 -20000 -20000 0 0 0 -1 000 0 2017
Oxelvagen-Sjcangens forskola 0 -10000 -10000 0 -65000 -65000 0 -75000 -75000 -17000 -48000 -10000 0 -3 300 0 2019
Summa fastighetsutveckling -225 000 -225 000 -227 500 -227 500 -452 500 -452 500 -293 250

Exploatering

Tollare 1:16 mfl 75300 -69500 5800 0 -5100 -5100 75300 -74600 700 -5100 0 0 0 0 0 2022
Jarlaberg Enspannarvagen 31400 -29200 2200 600 -700 <100 32000 -29900 2100 0 0 0 0 0 0 2021
Omrade H Munkkarrsvagen 3600 -5600 -2000 6500 -3900 2600 10100 -9500 600 2600 0 0 0 0 0 2018
Norra Skuru 96200 -103600 -7400 40000 -22800 17200 136200 -126400 9800 -11000 9000 20000 0 0 0 2019
Studentbostider Ektorp 4000 -14000 -10000 0 -11900 -I1900 4000 -25900 -21900 -I1900 0 0 0 0 0 2018
Skénviksviksvagen (brandstationen) 0 -7200 -7200 0 -2900 -2900 0 -10100 -10100 0 -2900 0 0 0 0 2023
Altabergs verksamhetsomrade 52500 -67700 -15200 8100 -4500 3600 60600 -72200 -I1600 3600 0 0 0 0 0 2017
Summa exploateringsenheten 263 000 -296 800 -33 800 55200 -51800 3400 318200 -348600 -30400 -21800 6100 0

Totalt tillkommande investeringar 263 000 -521800 -258 800 55200 -279300 -224100 318200 -801 100 -482 900 -315050 -63 150 0

Nedan redovisas det samlade férslaget pa investeringar inom respektive omrade i korthet

per nimnd/verksamhet. Fér mer utforlig information hinvisas till nimndens framstallan.
Slutligen redovisas den totala investeringssammanstillningen f6r kommunen.

Tillkommande medel for kommunstyrelsen/enheten for
fastighetsutveckling: 227,5 miljoner kronor

Nytt huvudprojekt, Komponentutbyten 2017: 55 miljoner kronor

For de underhallsatgirder som ar planerade till ar 2017 beridknar lokalenheten ett
investeringsbehov om 45 miljoner kronor. Dirutéver sékes 5 miljoner kronor f6r akuta
felavhjilpande utbyten av komponenter som av sin art ej gar att planera i férvig samt
ytterligare 5 miljoner kronor for utvecking av skolors och férskolors utemiljo.
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Nytt projekt, Detaljplanearbete Lillingens forskola: 2,5 miljoner kronor
En ny detaljplan ska tas fram for att prova mojligheten att uppfora en forskola 1 Lillingen.
Ett limpligt samnyttjande mellan férskolans utomhusytor och angrinsande naturmark ska
hittas. Planen planeras att ga ut pa samrad i november 2017 och antas i oktober 2018.

Detaljplanens syfte ir att tillskapa forskolelokaler for att bidra till att 16sa det behov som
den kommande bostadsbebyggelsen inom Nacka stad skapar. En kapacitet om 8-10
avdelningar ska provas i planprocessen. Forskolan planeras sta fardigbyggd samtidigt med
den planerade bostadsbebyggelsen vid Nya gatan.

Investeringsmedlen kommer tas 1 bruk under perioden 2017-2018. Investeringskostnaden
kommer att bokforas pa marken och vara en del av anskaffningskostnaden vid en framtida
torsiljning eller tomtrittsuppligg.

Utokad ram, Bostadsforsorjning sociala behov: 100 miljoner kronor

Fortsatt och 6kat behov av bostider f6r nyanlinda gor att kommunen behéver vidta
utokade atgirder for att pa ett effektivt och snabbt sitt tillskapa sadana bostider. Darfor
forslas beslut om ytterligare investeringar om 100 miljoner kronor f6r att hitta samt
genomfora nya boendealternativ. Under 2017 bedoms det totala behovet motsvara boende
tor ungefir 570 personer.

Investeringsmedlen kommer tas 1 bruk under perioden 2017, och aktiveras l6pande under
2017 och 2018 i takt med genomfoérda bostadsrittsforviry.

Utokad ram, Overtryckstilt pa Nacka IP: 5 miljoner kronor

Den 24 november 2014, § 216, beviljade kommunfullmaktige 15 miljoner kronor f6r
uppférande av tilt 6ver fotbollsplan och I6parbanor vid nigon av kommunens anliggningar
under ar 2015. Fritidsndimnden beslutade f6r egen del den 16 april 2015, § 33, att uppfoéra
ett overtryckstilt pa Nacka IP. Arbetena paboérjades den 1 november 2016.

Daé markférhallandena vid grundarbetet f6r uppférande av 6vertryckstilt vid Nacka IP
visade sig vara betydligt simre 4n vad den geotekniska undersckningen tidigare visat, har
extra kostnader f6r palning och grundlidggningsarbeten tillkommit.

Investeringsmedlen kommer tas 1 bruk under perioden 2017.

Utokad ram, Oxelvagen - Sjodngens forskola: 65 miljoner kronor

Alta centrum ska férnyas och fortitas. Som ett led i utvecklingen av Alta centrum maste
den befintliga férskolan Sjoangen rivas for att mojliggdra for nya bostider. En detaljplan for
en ny férskola pa Oxelvigen dr under framtagande for att ersitta Sjoangens lokaler.
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Granskning sker under varen 2017, antagande planeras till efter sommaren 2017 och
detaljplanen kan da vinna laga kraft under oktober.

Kostnaden f6r den nya férskolan beraknas bli 75 miljoner kronor. Investeringen ar fordelad
pa de redan beviljade 10 miljoner kronor fran huvudprojekt ” Forskolor ospecificera?” samt de
nu foreslagna 65 miljoner kronor f6r utbyggnadsfasen.

Tillkommande medel for kommunstyrelsen /
exploateringsenheten: inkomster 55,2 miljoner och utgifter 51,8
miljoner, positivt netto 3,4 miljoner kronor

Tollare 1:16 m fl, 6kade utgifter om 5,1 miljoner kronor

Marksaneringen i Tollare Port kommer att bli dyrare dn beridknat. Tidigare fanns 0,5
miljoner kronor for sanering 1 budgeten. Nu beriknas kostnaden f6r saneringen bli 5,5
miljoner kronor vilket innebar en férdyring och budgetférindring om 5 miljoner kronor.
Sanering av marken krivs innan hyresbostiderna kan borja byggas. Den kommunala
marken upplats sedan med tomtritt.

Jarlaberg Enspannarviagen, okade utgifter om 0,1 miljoner kronor
Byggherreprojekt dir byggherren bekostar projektet sa som detaljplan, nedlagda tid med
mera. Projektet beriknas fa en volymférindring av kostnader och intidkter om cirka 700 000
kronor vardera men med ett oférindrat netto.

Studentbostidder Ektorp, 6kade utgifter om 11,9 miljoner kronor

Omfattande marksanering har krivts inom omradet for att méjliggéra bygeandet av
studentbostider. Markundersékningar gjordes under planeringen av projektet, men dessa
undersokningar missade omfattningen av saneringsbehovet darav tilligget om 11,9 miljoner
kronor. Den totala kostnaden for saneringen uppgar till 12,9 miljoner kronor.

Skonviksvagen (Brandstationen), 6kade utgifter om 2,9 miljoner kronor
Projektet syftar till att méjliggéra en ny brandstation och att bygga ut Skvaltans trafikplats
till en fullstindig trafikplats. Tanken dr dven att mojliggora f6r verksamheter att flytta hit
frin Ostra Vikdalen. Omradet berdrs av tunnelbanans utbyggnad och kommer beroras av
bade tillfilliga etableringsytor samt permanent markansprak for servicebyggnad och
tillfartsvag for arbets- och utrymningstunnel. Kommunen finansierar Trafikverkets
framtagande av vigplanen.

Detaljplanearbetet dr paborjat och samrad dr planerat att hallas i borjan av 2018. Projektet
har sedan tidigare en budget om 7,2 miljoner kronor. Nu foreslds en utékad projektbudget
med ytterligare 2,9 miljoner kronor f6r att ticka utgifterna fram till antagen detaljplan och
viagplan. Utgifterna finansieras av exploateringsbidrag och markférsiljningar.
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Norra Skuru, positiv forandring om 17,2 miljoner kronor

Utbyggnad av gator och va-ledningar pagar sedan sommaren 2015. Utgifterna for
utbyggnaden har 6kat med 22,9 miljoner kronor. Detta inkluderar utgifter f6r mer
administration och framtagande av stimningsansokan. Ny virdering av de kommunala
byggritterna har tagits fram. Virderingen visar att de kommunala byggritterna och
villatomterna i projektet har 6kat betydligt 1 virde. Markintikterna beriknas 6ka med 40
miljoner kronor. Fér nirvarande utreds om delar av de kommunala byggritterna kunde vara
limpliga for bostider for sociala andamal. Beslutet om detta kan komma att minska
markintikterna i projektet. Foreslagen budgetforindring innebir en positiv nettoférandring
om 17,2 miljoner kronor.

Altabergs verksamhetsomrade, positiv férindring om 3,6 miljoner kronor
Altabergs verksamhetsomride ir planerad for verksamheter. Under 2017 har den sista
tomten 6verlatits. Garantibesiktning ska ske under 2017 och projektet ska dérefter avslutas.

Utgifterna behéver 6kas med 4,5 miljoner kronor med anledning av ny kalkyl f6r
tryckstegringsstation och anpassning av infarter till tomter. Intikterna f6r markforsiljningar
har justerats upp med 8,1 miljoner kronor. Detta innebir en positiv nettoférindring om 3,6
miljoner kronor.

Omrade H Munkkirrsvagen, positiv forandring om 2,6 miljoner kronor
Utbyggnaden 1 detta fornyelseomrade ér i princip klar. Tva kommunala villatomter aterstar
att silja. Utgifterna f6r utbyggnaden 6kade i ett sent skede med cirka 3 miljoner kronor och
med 0,9 miljoner kronor f6r administration och projektering. Inkomsterna har 6kat med 3
miljoner kronor. Inkomsterna avser VA-avgifter och vigforeningens bidrag till
utbyggnaden. De tva kommunalt d4gda villatomterna har 6kat i virde vilket forvintas ge en
okad intikt om 3,5 miljoner kronor.

Ny totalprognos 2017-2021 och senare

Kommunens tidigare beslutade investeringsbudget f6r 2017 och framat uppgar till knappt
2 miljarder kronor. Om beslut tas i enlighet med stadsledningskontorets férslag, kommer
investeringsportfoljen uppga till 2,3 miljarder kronor f6r aren 2017 och framat.

Tabell 2 Nettoinvesteringar jamfort med tidigare beslutad budget (miljoner kronor)

2021 och
Investeringar 2017 pLkk:} 2019 2020 senare Totalt
Totalt nettoinvesteringar T3-2016 -1 096 -533 -413 83 0 -1959
Totalt nettoinvesteringar T1-2017 -1 099 -747 -401 -401 312 -2336

Skillnad ny budget och senast beslutad budget -3 -214 12 -484 312 -377
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Kommunens totala prognos for aren 2017-2021 och senare uppgir till 2,3 miljarder kronor.
Nettoinvesteringarna for nimnder och enheter, exklusive exploatering, uppgar till 1,3
miljarder kronor. Nettoinvesteringar for exploateringsenheten uppgar till 1 miljarder.

Tabell 3 Utfall och prognos nettoinvesteringar per nimnd inklusive exploatering
T1 2017 — 2021 och senare (miljoner kronor)

Senast beslutad Prognos  Pprognos Prognos Prognos Prognos Totalt
Investeringar per nimnd, Inkomster  Utgifter TI  Utfall T1 2017 budget for ar 2017 2018 2019 2020 2021 och  2017-

mnkr TI1 2017 2017 netto 2017 Netto Netto Netto Netto senare 2021

Kommunstyrelsen (KS) 6 248 242 910 -903 -608 =312 -401 312 -1912
Stadsledningskontoret och stod (KS) 0 0 0 -12 -12 -12 0 0 0 -24
Enheten for fastighetsutveckling (KS) 0 149 -149 -355 -524 -124 -57 -148 0 -853
Lokalenheten( KS) 0 13 13 0 0 0 0 0 0 0
Exploateringsenheten (KS) 6 -85 79 =511 -336 -435 2218 -253 312 -931
Vilfard skola (KS) 0 0 0 -30 -30 -35 -35 0 0 -100
Vilfard samhallsservice (KS) 0 0 0 -2 -2 2 -2 0 0 -5

Arbets- och foretagsnamnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fritidsnamnden 0 0 0 -3 -5 -3 0 0 -9

Kulturnimnden 0 0 0 -1 -1 -1 -1 0 0 -3

Natur- och trafiknamnden a3 -7 -29 -182 -189 -135 -88 0 0 413

Socialndmnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Utbildningsndmnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Aldrenamnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Overformyndarnimnden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Summa investeringar -401 -401 312

Storst investeringsmedel finns inom kommunstyrelsen med totalt 1,9 miljarder kronor dar
verksamheterna fastighet och exploatering uppgar till 1,8 miljarder kronor.

Prognosen for enheten for fastighetsutveckling dr knappt 900 miljoner kronor, varav 524
miljoner f6r 2017, 124 miljoner f6r 2018, 57 miljoner £6r 2019 och 148 miljoner f6r 2020.

Exploateringsenheten har en totalprognos for perioden om 931 miljoner kronor. Prognosen
for 2021 och senare visar pa ett 6verskott pa 312 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som foreslas i detta drende har konsekvenser for barn — en
del indirekta men de allra flesta direkta. I en del av de forslag till beslut som ligger till grund
tor det samlade forslaget till investeringsbeslut blir dessa konsekvenser ocksa belysta.

Minga av de foreslagna investeringarna kommer att paverka barns hilsa, sikerhet,
utveckling samt den ocksa i barnkonventionens fastslagna ritten till fritid, lek och
rekreation, bland annat. genom férbittring av parkomraden och upprustning av lekplatser,
torbattrade moijligheter till att kunna cykla pa ett tryggt sitt, forbattrad tillgdnglighet till och
vid strandbad, m.m. Kommunen behover fortsitta att utveckla arbetet med att lyfta fram
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och anvianda konsekvenser for barn som en av beslutsgrunderna inom
investeringsprocessen.

Bilagor

Bilagor till investeringsbesluten finns publicerade pa www.nacka.se.

Eva Olin Auli Puustinen
Ekonomidirektor Controller
Stadsledningskontoret Controllerenheten
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