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Kommunstyrelsens ordférande

Overklagande av dom om faststiillande av
tomtrattsavgald for fastigheten Orminge 1:57

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ska 6verklaga mark- och miljédomstolens vid
Nacka tingsratt dom den 31 maj 2017, mél nr F 3235-16, att faststilla den arliga avgilden
for tomtritten till fastigheten Orminge 1:57 som botjar 16pa den 1 juni 2017 till 1 349 400
kr. T 6verklagandet ingar att kommunen begar provningstillstand.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens ordférande med stod av 6 kap. 36 §
kommunallagen och punkten 1 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen bor 6verklaga mark- och miljddomstolens dom den 31 maj 2017, mal nr
I 3235-16, att faststalla den arliga avgilden f6r tomtritten till fastigheten Orminge 1:57 som
bérjar 16pa den 1 juni 2017 till 1 349 400 kr.

Beslutet miste fattas av kommunstyrelsens ordférande eftersom kommunstyrelsens
sammantrade inte kan avvaktas pd grund av att overklagandefristen I6per ut innan dess.

Arendet

Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsritt faststillde den 31 maj 2017 genom dom i
mél nr F 3235-16 den arliga tomtrittsavgalden for fastigheten Orminge 1:57 som botjar
16pa den 1 juni 2017 till 1 349 400 kr. Tomtrittshavare ir Boo Seniothem Kooperativ
Hyrestittsforening. Avgilden baserades i domen pa en av domstolen faststilld avgildsrinta
om 3 % och ett markvirde om 44 980 000 kt, vilket erhalls genom att multiplicera
bruttoarean (7 497 kvm) med markvirdet uttryckt i kr/kvm BTA (6 000).
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Som skil for att kommunen nu bér 6verklaga mark- och miljddomstolens dom i den del
som avser markvardet och samtidigt begira provningstillstind ar att det finns
omstandigheter som visar att mark- och miljddomstolens bedémning av markvirdet for
Orminge 1:57 ir felaktig. Till stéd for detta aberopas under 2016 inkomna anbud for
anbudsomrade 2, Nybackakvarteret i Orminge centrum, som ligger ett stenkast fran
Orminge 1:57. Anbudsomride 2 (6verlitelse) innehaller citka 15 500 kvm BTA byggritt for
bostader, vilket motsvarar cirka 155 ligenheter och har fri upplatelseform (bostadsritt). Ett
snitt av inkomna anbud fér anbudsomrade 2 i Nybackakvarteret (efter att ha bortsett frin
hégsta och lagsta anbud) uppgér till cirka 8 880 kr/kvm BTA, vilket siledes stodjer
kommunens yrkande i stimningsans6kan som baseras pi ett markvirde om 8 000 kr/kvm
BTA. En nivd pa 8 000 kr/kvm BTA innebir ett totalt markvirde for Orminge 1:57
avrundat om 60 000 000 kr (8 000 x 7 497). Med en avgildsrinta om 3 % innebir detta i sin
tur en tomtrattsavgald f6r Orminge 1:57 frin och med den 1 juni 2017 uppgiende till

1 800 000 kt.

Domen bor dverklagas

Kommunstyrelsen bor dirmed 6verklaga mark- och miljodomstolens dom till mark- och
miljéoverdomstolen eftersom det finns férutsattningar att bestimma markvirdet till

60 000 000 kr, motsvarande 8 000 kr/kvm BTA, och dirmed faststilla den arliga avgilden
till 1 800 000 kr for tomtritten till fastigheten.

For att mark- och miljé6verdomstolen ska kunna ta upp 6verklagandet krivs dock att
provningstillstind meddelas. Overklagas inte mark- och miljédomstolens dom stir domen
fast, vilket innebir att Orminge 1:57 4sitts ett ligre markvirde och kommunen dirmed
erhaller en ligre tomtrittsavgild i forhillande till vad kommunen kan ha mojlighet att
erhilla om kommunen nar framging med talan.

Bilaga
® Mark- och miljédomstolens dom av den 31 maj 2017, mal nr F 3235-16

Anna Ahtling Mattias Borgstrom
Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



