2017-06-19

DELEGATIONSBESLUT
KFKS 2016/211

Overklagande av dom om faststillande av
tomtrattsavgald for fastigheten Orminge 1:57

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ska 6verklaga mark- och miljédomstolens vid
Nacka tingsratt dom den 31 maj 2017, mal nr FF 3235-16, att faststilla den arliga avgilden
for tomtratten till fastigheten Orminge 1:57 som bétjar 16pa den 1 juni 2017 dll 1 349 400
kr. I 6verklagandet ingar att kommunen begir provningstillstand.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens ordférande med stéd av 6 kap. 36 §
kommunallagen och punkten 1 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Skal for beslutet

Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt faststillde den 31 maj 2017 genom dom i
mal nr F 3235-16 den arliga tomtrattsavgalden for fastigheten Orminge 1:57 som béotjar
lopa den 1 juni 2017 till 1 349 400 kr. Tomtrattshavare ir Boo Seniorhem Kooperativ
Hyresrittsforening. Avgilden baserades 1 domen pa en av domstolen faststalld avgildstinta
om 3 % och ett matkvirde om 44 980 000 kr (7 497 kvin BTA x 6 000 kr/kvm BTA).

Som skil for att kommunen nu 6verklagar mark- och miljddomstolens dom i den del som
avser markvardet och samtidigt begir prévningstillstand 4r att det finns omstiandigheter
som visar att mark- och miljodomstolens bedémning av markvirdet f6r Orminge 1:57 it
felaktig. Till stod for detta aberopas under 2016 inkomna anbud {6t anbudsomrade 2,
Nybackakvarteret 1 Orminge centrum, som ligger ett stenkast frin Orminge 1:57.
Anbudsomride 2 (6verlatelse) mnnehaller cirka 15 500 kv BTA byggratt for bostider,
vilket motsvarar cirka 155 ligenheter och har fri upplatelseform (bostadsritt). Ett snitt av
inkomna anbud foér anbudsomrade 2 i Nybackakvarteret (efter att ha bortsett frin hogsta
och ligsta anbud) uppgir till citka 8 880 kr/kvm BTA, vilket siledes stodjer kommunens
ytkande i stimningsanstkan som basetas pé ett matkvirde om 8 000 kr/kvm BTA. En niva
pa 8 000 kr/kvm BTA innebir ett totalt markvirde f6r Orminge 1:57 avrundat om
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60 000 000 kr (8 000 x 7 497). Med en avgaldsranta om 3 % innebir detta i sin tur en

tomtrittsavgild f6r Orminge 1:57 frin och med den 1 jun1 2017 uppgaende till 1 800 000
kr.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens ordférande eftersom kommunstyrelsens
sammantrade inte kan avvaktas pa grund av att overklagandefristen l6per ut innan dess.
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Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Bilagor
® Mark- och miljédomstolens dom av den 31 maj 2017, mal nr F 3235-16
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 3235-16
Mark- och miljédomstolen 2017-05-31
meddelad i

Nacka strand

KARANDE
Nacka kommun
131 81 Nacka

Ombud: kommunjuristen Emelie Sunnliden
Nacka kommun
131 81 Nacka

SVARANDE

Boo Seniorhem Kooperativ Hyresrittsforening, 769610-2701
c/o Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Box 550

184 25 Akersberga

Ombud: jur.kand. Jan-Erik Fransson
c/o MEX Mark och Exploatering AB
Alphyddevégen 51

131 35 Nacka

SAKEN
Tomtrattsavgild for fastigheten Nacka Orminge 1:57

DOMSLUT
1. Mark- och miljddomstolen faststiller den rliga avgélden for tomtrétten till
fastigheten Nacka Orminge 1:57 som bdrjar 16pa den 1 juni 2017 till
1 349 400 kr.

2. Vardera parten ska sta sin egen réttegdngskostnad.

Dok.Id 498491
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvigen  08-561 656 30 08-561 657 99 mandag — fredag
131 26 Nacka strand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Den av Nacka kommun (kommunen) fgda fastigheten Nacka Orminge 1:57 4r
uppléaten med tomtritt till Boo Seniorhem Kooperativ Hyresrittsférening
(foreningen). Avgilden f6r nuvarande avgéldsperiod dr 693 000 kr. For
avgildsregleringen giller perioder om tio ar. Regleringen av avgilden ska ske den 1

juni 2017.

Fastighetens adress 4r Kommunalvigen 2-6. Tomtarealen 4r 8 807 kvm. Fastigheten
har vid fastighetstaxeringen klassificerats som hyreshusenhet, huvudsakligen
bostédder (typkod 320). Taxeringsvirdet uppgér till 81 306 000 kr, varav markvirde
22 306 000 kr. Uppgifterna avser taxeringen 2016. For fastigheten giller detaljplan
(DP 355, antagen den 15 juni 2005). Planen anger bostads- och vardindamal. Av

tomtréttsavtalet framgar att andamalet ir bostider.

Parterna &r 6verens om bruttoarean for bostdder, 7 497 kvm bruttoarea (BTA).

YRKANDEN M.M.

Kommunen har yrkat att den arliga avgélden for avgéldsperioden som borjar [5pa
den 1 juni 2017 ska faststillas till 1 949 220 kr. Yrkandet grundas pa ett markvirde
om 60 000 000 kr, motsvarande 8 000 kr/kvm BTA, och en avgildsrinta om 3,25

procent.

Foreningen har bestritt &ndring av utgdende avgild. Féreningen har vidare yrkat
erséittning for rittegangskostnader med sammanlagt 282 188 kr avseende

ombudsarvode.
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GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

Kommunen har i huvudsak anfort féljande.

Upplatelseform

For fastigheten Orminge 1:57 medger gillande detaljplan anviindningen bostider
och vard. Det finns ddremot inga begrinsningar for valet av upplatelseform. Aven
om foreningen hévdar att en ombildning fran nuvarande upplatelseform till
bostadsritt dr hogst osannolik sa kvarstir méjligheten. Mark for bostider med
upplételseformen bostadsritt betingar ett hdgre marknadsvirde &n mark for bostider
med upplatelseformen hyresritt. Kommunen har instéllningen att tomtrittsavgélden
ska bestimmas utifran upplatelseformen bostadsritt. Vid sidan av domstolens
bestimmande av tomtréttsavgélden kan kommunen och Boo Seniorhem sedan
komma 6verens i ett sidoavtal med bestimmande av en avgild som subventioneras

sd linge som pagédende upplatelseform dr hyresritt.

Markvdrde
Kommunen aberopar till styrkande av markvirdet, 60 000 000 kr, en virdering
upprittad av FS Fastighetsstrategi AB. I virderingen har 24 verlatelser av mark

avseende byggritt for bostidder upplatna med bostadsritt redovisats enligt foljande.
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Under studerad period har det sélts eller markanvisats totalt 23 fastigheter med
egenskaper enligt ovan (kommunen har franfallit objekt nr 6). Det kan forekomma
fler markanvisningar &n de som analyserats. Fastigheterna har 6verlatits till priser
som varierar mellan 3 500 och 23 000 kr/kvm BTA. Jimforelsekopen ger ett snitt
pa cirka 8 216 kr/kvm BTA. Motsvarande median #r 5 905 kr/kvm BTA.

Ortsprismaterialet omfattar bostédder i Storstockholm, exklusive Stockholms
innerstad férutom Hjorthagen. Forsiljningarna har skett mellan &r 2011 och 2015.
En kraftig prish6jning kan noteras i ortsprismaterialet under senaste 1-2 &ren for
objekt som har ett mycket gott lige. De tvé forsilda/anvisade fastigheterna i Nacka
och Virmdo har salts/anvisats till priser om 3 500 och 4 000 kr/kvm bruttoarea
bostéder. Kopet i Nacka avser dock 50 procent byggritt for hyresritt vilket inte 4r
helt jimforbart med vérderingsobjektet. Vérderingsobjektet har dérfor dven jamforts

med liknande objekt i andra ligen.

Samtliga forséljningar bedoms vara jamforbara med virderingsobjektet forutom de
fastigheter som har ett mycket nira lige till Stockholms innerstad. De forsiljningar
som &r jimforbara har skett till priser om mellan 3 500 - 8 200 kr/kvm BTA. Fér att
gora priserna jamforbara sa maste priserna justeras till &r 2015 &rs virdeniva. Det
har gjorts genom att anvinda Svensk Méklarprisstatistik Sver bostadsritter i
Storstockholm. Prisnivaerna har justerats med upp till 54 procent for de dldsta
forséljningarna. Efter justeringen uppgar prisnivderna till i 2015/16 ars prislige till
mellan 4 700 - 12 800 kr/kvm BTA. Medelvirdet uppgar till 7 716 kr/kvm BTA.
Median uppgar till 7 819 kr/kvm BTA.

Virdet for byggrétt med bostdder upplatna med bostadsritt inom omradet for
viérderingsobjektet i Orminge i Nacka kommun beddms uppga till mellan

7 000 - 8 000 kr/kvm BTA. Virdet for marken beddéms didrmed till mellan

52 000 000 - 60 000 000 kr, 8 000 kr/kvm BTA multiplicerat med den ostridiga
bruttoarean om 7 497 kvm BTA.
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Féreningen har grundat sin talan pé att regleringsobjektet ska vérderas utifran
marknaden f6r hyresritter, men redovisar dven jimftrelsekdp avseende byggriitt for
bostéder. De jamforelseobjekt som aberopats av féreningen anser kommunen
befinna sig pa geografiskt jamforbara platser. Vad giller tidpunkten for de av
foreningen aberopade Gverlatelser sé anser kommunen att en justering krévs.
Forsiljningar gjorda under 2014-2015 behgver riknas upp till dagens

forsdljningsnivaer.

Avgdldsrdnta

Utgéngspunkten for avgéldsregleringen ska ske utifrdn den avgildsrinta som vid
tidpunkten for omregleringen giller enligt rddande praxis (Nacka tingsrétt dom den
19 december 2014 i mal F 5143-12 och Mark- och miljséverdomstolens vid Svea
hovritt dom den 31 januari i mal F 5259-10 m.fl.). Vid tidpunkten féf nér
kommunfullméktige beslutade om ny avgild for Orminge 1:57, den 23 maj 2016,
utgick kommunen utifran en avgéldsrinta om 3,25 procent. Eftersom
dverenskommelse om ny tomtrittsavgild behdver vara triiffad senast ett ar fore
utgangen av innevarande avgéldsperiod, vilket i aktuellt drende f6r Orminge 1:57
var den 31 maj 2016, var kommunen tvungen att skicka in stimningsansokan till
mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsritt for att fa beslut om ny
tomtréttsavgéld prévad. Kommunens instdllning &r att véirdetidpunkten for
bestimmande av avgildsrintan, vilken domstolen har att forhélla sig till, sr dagen

da dverenskommelse om dndrad avgild senast behdver vara traffad.

Sammanfattning
Med ett markvérde om 60 000 000 kr, motsvarande 8 000 kr/kvm BTA, och en
avgildsrinta om 3,25 procent yrkas en avgild om 1 949 220 kr.

Foreningen har i huvudsak anfort fljande.
Upplatelseform

Ursprungligen faststilldes tomtréttsavgilden for sdvil upplatelseformen bostadsritt

som hyresritt. Anledningen till detta var att forhindra tomtrittshavaren att gora en
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otillbdrlig vinst genom att dndra upplatelseformen fran hyresritt till bostadsritt.
Detta var motiverat da. Med hénsyn till att hyresgésterna bestar av seniorer med en
medelalder pa 75-80 ar dr bedomningen att det dr osannolikt att en ombildning till
bostadsritt kan bli aktuell Féreningen hédvdar séledes att vérderingen ska baseras pa

upplatelseformen hyresritt.

Markvérdet

Kommunen har som underlag for sina yrkanden till helt 6vervigande del hidnvisat
till forsédljningar av mark avseende upplatelse med bostadsritt i Stockholms stad.
Orminge i Nacka é&r inte jaimforbart med Stockholms stad. Féreningen hivdar att
JamfGrelseobjekt i stéllet ska hdamtas fran kommuner med motsvarande ldgen som

det aktuella objektet och i forsta hand inom Nacka och grannkommuner till Nacka.

Nir det giller verlatelser av mark avsedd for hyresrdtt Aberopar f6reningen
foljande objekt:

1. Tyresd kommun har markanvisat del av fastigheten Tyreso Forellen 4 till
Botrygg Forvaltningsfastigheter genom beslut i kommunfullméktige den 16
december 2014. Marken é&r beldgen i Tyresd Centrum. Kopeskillingen var
17 578 000 kr. Byggritten uppgér till 7 990 kvm ljus BTA vilket motsvarar
2 200 kr/kvm BTA. Laget bedoms vara bittre eller jimforbart.

2. Tyresd kommun har markanvisat del av fastigheten Tyresoé Nésby 4:1469
till Kryddvégen Bostad genom beslut i kommunfullméktige den 8 september
2016. Marken &r beldgen 1 500 m fran Tyrest Centrum. Kdpeskillingen var
4 851 500 kr. Tillaten byggrétt bedomdes till 3 130 kvm ljus BTA vilket
motsvarar 1 550 kr/kvm ljus BTA. Objektet bedoms likvirdigt.

3. Gustavsberg 1:64 m.fl. (objekt nr, 17 i kommunens utredning), Varmdo
kommun anvisar mark avsedd for hyresréttsbebyggelse till Stena Fastigheter
i oktober 2013. Enligt kommunens utredning &r priset for marken 3 500
kr/kvm BTA. Omradet anges rymma ca 110 ldgenheter med en uppskattad
BTA pa ca 9 000 kvm. Omradet beddms likvirdigt men beldgenheten néra
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vattnet i Farstaviken hgjer attraktiviteten.

4. Orminge 45:1 m.fl. (objekt nr. 15 i kommunens utredning). Nacka kommun
har markanvisat omradet till Magnolia Bostad AB i januari 2014. Marken
far enligt markanvisningen bebyggas med 39 500 kvm BTA bostider och
4 000 kvm lokaler. Bostéderna skall upplatas med 50 procent hyresritt och
50 procent bostadsritt. Markvirdet har berdknats efter 4 000 kr/kvim BTA.

Sammantaget bedomer féreningen marknadsvérdet for Sverlatelser avseende mark

uppldten med hyresrétt till hogst 2 500 kr/kvm BTA.

For mark avsedd for upplatelse med bostadsrdtt dberopar foreningen foljande
objekt:
1. Tyresdé kommun har genom beslut i kommunfullmiktige den 16 december
2014 markanvisat tva objekt i Tyresd Centrum till dels SMAA AB, dels
Strabag AB. Priset pd marken har beréknats efter 3 400 kr/kvm ljus BTA.

Omrédena bedoms bittre eller jimforbart med aktuell fastighet i Orminge.

2. Orminge 45:1 m.fl. (se ovan under hyresriitt).

Sammantaget bedomer foreningen att marknadsvirdet for Sverlatelser avseende

mark uppldten med bostadsritt till hdgst 4 000 kr/kvm BTA.

Kommunen hivdar att kopeskillingarna ska ridknas upp med index. Harvid har
kommunen anvint sig av Svensk miklarstatistiks indexserie. Denna serie beskriver
dock inte prisutvecklingen for mark utan for villor, fritidshus och bostadsritter.
Féreningen hévdar att de objekt som angivits inte indikerar ndgon prisforiandring

och att ddrfor nagon indexjustering inte ska ske.

Avgdldsrdnta
Tomtrittsavgilden ska baseras pa en skilig rinta pé det uppskattade markvirdet.

Statsldneréntan, som enligt Riksgilden, bestér av den genomsnittliga marknads-
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rintan pa statsobligationer med éterstaende 16ptid om minst fem ar. Enligt
Riksgilden ska denna avspegla den riskfria ldnga marknadsréntan. Statslanerintan
ir idag 0,4 procent. Motsvarande réinta &r 2007 var 4,14 procent. Detta visar
Riksgildens uppfattning om den riskfria realrintan. Riksbankens ambition har
under léng tid varit att f4 upp inflationen till 2 procent. Detta har inte lyckats. Nacka
kommun kan idag fa ett 14n med tiodrig bindningstid till en réinta som ej Sverstiger
1,5 procent. Vid bestimmande av avgildsréintan ska hinsyn tas till den s.k.
triangeleffekten. Mot denna bakgrund anser fSreningen att skiilig avtalsrinta ska

bestdmmas till 1,75 procent.

Sammanfattning
Ovan redovisade markvérden och niva pa avgildsrintan utgdr grund for att bestrida

dndring av utgaende tomtrittsavgild.

DOMSKAL

Allmdnt

Av 13 kap. 11 § jordabalken foljer att tomtrittsavgilden vid omprévningen ska
bestimmas pé grundval av det virde marken har vid tiden f6r omprévningen. Vid
bedémande av markvirdet ska hansyn tas till indamalet med upplatelsen och de
nidrmare foreskrifter som &r tillimpliga i friga om markens anvindning och
bebyggelse. Det innebir att markvérdet ska bestimmas utan héinsyn till befintlig
bebyggelse, men med beaktande av innehallet i tomtrittsavtalet och gillande
detaljplan. Markvérdet ska i princip anses motsvara ett tinkt saluvirde pa marken i

avrdjt skick vid regleringstidpunkten (se NJA 1975 s. 385).

Sedan markvirdet (avgildsunderlaget) faststillts ska en avgildsrinta bestimmas.
Avgiildsrintan ska bestimmas sé att den svarar mot en skiilig rinta pa det

uppskattade avgildsunderlaget.
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Upplatelseform

Markvirdet konstitueras generellt av det tillatna utnyttjande enligt detaljplanen som
ger det hogsta virdet (se Svea hovritts dom den 21 december 2006 i mal nr T 5910-
05). Av tomtrittsavtalet, punkten 3, framgar att tomtrétten endast fir nyttjas for
bostéder. Enligt detaljplanen far fastigheten anviindas for bostads- och
vardindamal. Ndgon reglering av tillaten upplételseform — hyresritt eller bostadsritt
— foreligger inte. Tillaten anvandning som sddan dr inte tvistig. Upplatelseformen i
sig dr inte en friga om markutnyttjande, men utifrdn ett ekonomiskt perspektiv har
denna friga betydelse for virdet av marken. Marknadsvirdet definieras som
sannolikt pris p4 den allmédnna marknaden. Detta innebér normalt att markvirdet,
om inte speciella omsténdigheter foreligger, bestims utifrin den anvéindning som
genererar det hogsta virdet, i detta fall bostadsriitt. Detta stéllningstagande paverkar
dven fragan om vilket ortsprismaterial som ska beaktas vid virderingen. Domstolen
kommer mot denna bakgrund att lagga tyngdpunkt vid det ortsprismaterial som

avser Overlatelser av mark dir dndamélet avser bostadsriitt.

Vad foreningen anfort om det osannolika i att tomtrittshavaren kommer att ombilda
till bostadsritt foranleder ingen annan beddmning. Marken ska enligt vad som
redogjorts for i det inledande avsnittet vérderas utifran saluviirde pa marken i avroit
skick vid regleringstidpunkten. I nu aktuellt mal bedémer domstolen att
upplatelseformen bostadsritt utgdr en sannolik utgangspunkt for prisbildningen.
Hénsyn ska saledes inte tas till befintliga hyresgésters forutsittningar att omvandla

tomtrétten med tillhdrande byggnad till bostadsritt.

Markvirde
Mot bakgrund av vad som redovisats ovan under rubriken ”Uppléatelseform”
kommer domstolen att fortséttningsvis ldgga strst vikt vid Sverlatelser avseende

mark f6r bostadsrittsindamal.

Kommunen har dberopat en virdering upprittad av FS Fastighetsstrategi AB. Hir

redovisas ett ortsprismaterial omfattande 23 verlatelser i Stor-Stockholm. Alla
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utom ett objekt avser upplételseformen bostadsritt. Overlatelserna dr genomfdrda

mellan 2010 och 2015. Drygt hilften av Sverlatelserna utgér markanvisningar.

Foreningen dberopar, nér det giller dverldtelser som ska styrka nivan for
bostadsrittsindamal, tvd Sverlatelser. Kop avseende Orminge 45:1 m.fl. som dven

dberopats av kommunen och tvé markanvisningar i Tyresé kommun.

Domstolen konstaterar inledningsvis att det av kommunen 4beropade materialet har
mycket stor geografisk spridning. Ett objekt, Stockholm Hjorthagen 1:3, ligger i
innerstaden. Analysviérdet for detta objekt &r 23 000 kr/kvm BTA. Flera av Gvriga
objekt ligger nira tunnelbanestationer i stadsdelar precis utanfdr tullarna inom
Stockholms kommun (Arsta, Midsommarkransen, Hokaréngen, Higersten och
Vistertorp). Av kommunens lista framgar att analysvérdena i dessa omraden ligger i
intervallet 8 000 — 15 000 kr/kvm BTA. De Sverldtelser som har mer jimfsrbara
ldgen med Orminge, (Hasselby-Villastad, Tiby, Kista, Rigsved, Taby-Kyrkby och
Roslags-Nisby) ligger i intervallet 4 000 - 5 500 kr/kvm BTA. Detta stimmer 4ven
relativt vil in med de skillnader i riktviirdeangivelser som beslutats vid

fastighetstaxeringen och som kommunen hinvisar till.

Béda parterna har dessutom dberopat ett kép fran 2014, Orminge 45:1 m.fl..
Képeskillingen for detta objekt motsvarade 4 000 kr/kvm BTA. Objektet avsig
dock en upplatelse dar halva ytan utgjorde upplatelse med hyresritt och den andra
halvan bostadsritt. Virdet maste mot denna bakgrund korrigeras uppat. Domstolen
gdr hirvid bedomningen att analysvirdet for kopet styrker nivan avseende de
markanvisningar som redovisats ovan och som ligesméssigt 4r jimforbara med
regleringsobjektet, dvs. en niva mellan 4 000 — 5 500 kr. Aven avseende detta kép

bor en korrigering som kompenserar for tidsfaktorn ske.

De tva dverlatelserna (markanvisningar) som féreningen aberopar i Tyress och som

ingicks 2014 ligger pé en niva om 3 400 kr/kvm BTA.



11

NACKA TINGSRATT DOM F 3235-16
Mark- och miljédomstolen

Av kommunens ortsprismaterial kan #ven utldsas att de Sverlatelser som genomforts
under 2015 ligger i den 6vre delen av prisintervallet jimfort med de éldre
verlatelserna. Domstolen finner att detta styrker kommunens bedémning att en
korrigering for prisutveckling maste ske. Virdetidpunkten for regleringsobjektet dr
juni 2017. Mot denna bakgrund finner domstolen att nivan pa samtliga av de
Overlételser som redovisats bor korrigeras uppét for att kompensera for tidsfaktorn.
Kommunen har anvint Svensk Miklarprisstatistik Sver bostadsritter i
Storstockholm som grund for tidskorrigeringen. Domstolen delar féreningens
uppfattning att detta inte utgor ett index som avser obebyggd mark.
Regleringsobjektet har som ovan ndmnts virdetidpunkt juni 2017 och
ortsprismaterialet har en tyngdpunkt runt 2014/2015. Mot denna bakgrund och med
beaktande dven av den prisutveckling som har skett mellan 2015 och juni 2017

beddms markvérdet skiligen till 6 000 kr/kvm BTA.

Med en bruttoarea om 7 497 kvm innebir detta ett totalt markvirde avrundat om

44 980 000 kr (6 000 x 7 497).

Avgdldsranta

Den skiliga ridnta som soks ska motsvara den pa marken beldpande avkastningen
under den tid som tomtritten férvintas besta. Det 4r i brist pa tillforlitlig utredning
om denna avkastning som det i praxis har tillimpats en 1dngsiktig realriinta pa den
allménna kapitalmarknaden under 30 ar framat utan beaktande av risktagande, men

med tilligg for den s.k. triangeleffekten.

Domstolen kan konstatera att kommunen inte har framlagt ndgot underlag som
avser forhallandena avseende avkastningskravet pd mark inom Nacka kommun.
Domstolen finner mot denna bakgrund att det som kommunen gjort géllande
betrdffande rédntenivan inte har stod i dberopade sakuppgifter. Féreningen har som
grund for sitt yrkande om 1,75 procent hénvisat till bl.a. den genomsnittliga
marknadsréntan pa statsobligationer med aterstiende 16ptid om minst fem &r och
den uppléningsrianta som Nacka kommun kan erhélla pa ett 14n som &r bundet i 10

ar. Domstolen finner att de av foreningen dberopade grunderna inte avspeglar det
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langsiktiga tidsperspektiv om 30 ar som ldggs fast i Hogsta domstolens dom (jfr.
NJA 1990 s. 714). Mot denna bakgrund finner domstolen att en avgildsrinta om 3
procent ska ligga till grund for berdkningen av avgilden (jfr. Svea hovritts dom den

3 juli 2015 i mal nr F 472-15).

Sammanfattning
En avgildsrénta om 3 procent och ett markvirde om 44 980 000 kr ger en

tomtrittsavgild om 1 349 400 kr.
Rdittegangskostnader
Kommunen har - i forhallande till vilket belopp bolaget medgett — vunnit ungefir

lika mycket som den forlorat. Parterna bor dérfor std sina egna rittegangskostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR, s bilaga (DV425)
Overklagande senast den 21 juni 2017.

Marianne Wikman Ahlberg Monica Haapaniemi

[ domstolens avgorande har deltagit ridmannen Marianne Wikman Ahlberg,

ordf6rande, och tekniska radet Monica Haapaniemi.
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:_P SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR
- DOM | MAL DAR MARK- OCH MILJODOMSTOLEN AR FORSTA INSTANS

Den som vill 6verklaga mark- och miljodomsto-
lens dom ska goéra detta skriftligen. Skrivelsen
ska skickas eller liamnas till mark- och milj6-
domstolen. Overklagandet provas av Mark- och
miljoéverdomstolen vid Svea hovritt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljddomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for éverklagande finns angi-
ven pa sista sidan 1 domen.

Har ena parten overklagat domen 1 ritt td, far
ocksa motparten 6verklaga domen (s.k. anslut-
ningséverklagande) idven om den vanliga tiden
for verklagande har gitt ut. Overklagandet ska
ocksi 1 detta fall skickas eller limnas till mark-
och miljédomstolen och det méste ha kommit in
till mark- och miljédomstolen inom en vecka
frin den i domen angivna sista dagen for 6verkla-
gande. Om det forsta 6verklagandet dterkallas el-
ler forfaller kan inte heller anslutningséverklagan-
det provas.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp kravs
att Mark- och miljééverdomstolen limnar prov-
ningstillstand. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av det
slut som mark- och miljédomstolen har kommit

till

3

2. det inte utan att sadant tillstind meddelas gar att
bedéma rikticheten av det slut som mark- och
miljodomstolen har kommit tll,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen att
overklagandet provas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnetliga skil att prova 6verkla-
gandet.

Om provningstillstind inte meddelas stir mark-
och miljédomstolens avgérande fast. Det ar dir-
for viktigt att det klart och tydligt framgir av
overklagandet till Matk- och miljééverdomstolen
varfor klaganden anser att prévningstillstind bor
meddelas.

Skrivelsen med overklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som 6verklagas med angivande av mark-
och miljédomstolens namn samt datum f6r do-
men och milnummer,

2. den andring av mark- och miljédomstolens dom
som klaganden vill fa tll stind,

3. grunderna (skilen) for 6verklagandet och i vilket
avseende mark- och miljddomstolens domskil en-
ligt klagandens mening ir oriktiga,

4. de omstindigheter som 4iberopas tll stod for att
provaingstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Har en omstindighet eller ett bevis som dberopas
1 Mark- och miljééverdomstolen inte lagts fram
tidigare, ska klaganden férklara anledningen till
omstindigheten eller beviset inte aberopats i
mark- och miljédomstolen. Skriftliga bevis som
inte lagts fram tidigare ska ges in samtidigt med
overklagandet. Vill klaganden att det ska hillas ett
fornyat forhor eller en fornyad syn pa stillet, ska
han eller hon ange det och skilen tll detta. Kla-
ganden ska ocksd ange om han eller hon vill att
motparten ska infinna sig personligen vid huvud-
forhandling 1 Mark- och miljoéverdomstolen.

Skrivelsen ska vara undertecknad av klaganden
eller hans/hennes ombud.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt ocksé
komma att anvindas med er i hogre instanser om
nagon overklagar avgbrandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och mil-
jodomstolen. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan av domen.

www.domstol.se



