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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Furuvagen, fastigheten Sicklaon 125:3,
Finntorp pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Den foreslagna detaljplanen mojligeér for uppforandet av cirka 22 ligenheter i tva nya
flerbostadshus pa fastigheten Sickladn 125:3 1 Finntorp, mellan Furuvigen, Helgesons vig
och Gamla Virmdovigen. Syftet dr att utveckla kvarteret med hinsyn till omradets
kulturmilj6, bebyggelsestruktur och naturvirden, liksom att stirka skyddet for dessa varden.
Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra
Sicklaon.

Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 28 februari och 28 mars 2017. Under
granskningen inkom totalt 14 yttranden fran remissinstanser, foreningar samt 3 boende
inom och utanfér planomradet. Synpunkterna foranledde en justering av bestimmelsen f
pé plankartan. Justeringen innebir att fasadens fargsittning ska vara dov for att anpassas till
omgivande 50-talsbebyggelse. I Gvrigt har endast mindre redaktionella dndringar av
planbeskrivningen gjorts.

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren och detaljplanens genomférande medfor inga
exploateringskostnader for kommunen. Exploatoren ska i enlighet med beslut i
kommunfullmiktige erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den
markvirdes6kning som utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebir vilket ger
en intikt f6r kommunen.

Arendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att moéjliggora nya bostiader 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn samt att bekrifta befintlig
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markanvindning. Vidare ir syftet att utveckla kvarteret med hinsyn till omradets
kulturmilj6, bebyggelsestruktur och naturvirden, liksom att stirka skyddet for dessa varden.

Planomradet 4r belaget i Finntorp pa vastra Sicklaén och utgors av fastigheten Sicklabn
125:3 som dgs av Skandia Bostider AB. Detaljplanen foreslar tva nya flerbostadshus i fyra
vaningar med totalt cirka 22 ligenheter som fastighetsigaren avser att upplata med
hyresritt. Delar av befintlig bebyggelse samt mark och vegetation med natur- och
kulturhistoriska virden regleras genom varsamhets-, utformnings- och skyddsbestimmelser
samt rivningsférbud. Detaljplanen mojliggdr att befintliga parkeringsytor effektiviseras och
kompletteras. Centrumverksamhet mojliggors 1 bottenvaningar 1 mindre omfattning,.

Det finns en ambition att delar av de féreslagna bostiderna ska vara sociala bostider, men
detta regleras inte 1 detaljplanen.

Planférslaget var utsiant pa samrad mellan den 17 maj och 17 juni 2016. Under samradet
inkom yttranden fran 21 remissinstanser, 5 boende inom planomradet och 1 boende
utanfoér planomradet. Féreningen Forum Finntorp yttrade sig med cirka 60 stycken
namnunderskrifter. Samradet féranledde bland annat att fler trid skyddades och att
avstandet mellan husen utdkades.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan den 28 februari och 28 mars 2017. Under
granskningen inkom totalt 14 yttranden fran remissinstanser, foreningar samt 3 boende
inom och utanfér planomradet. Linsstyrelsen, natur- och trafiknamnden samt Nacka energi
AB hade inget att erinra mot planforslaget. De inkomna synpunkterna berdr frimst
bebyggelsens anpassning till kulturmiljon, placering och avstind till befintlig bebyggelse,
bevarandet av tridd och att detaljplanen inte f6ljer programmet f6r Finntorp. Synpunkterna
toranledde en justering av bestimmelsen f; pa plankartan. Justeringen innebar att fasadens
firgsittning ska vara dov fOr att anpassas till omgivande 50-talsbebyggelse, i enlighet med
framtaget gestaltningsprogram. I 6vrigt har endast mindre redaktionella dndringar av
planbeskrivningen gjorts.

Den 1 juli 2017 trader nya riktvirden i kraft £6r omgivningsbuller vid bostider till f6ljd av
regeringsbeslut att dndra aktuell f6rordning. Avsikten 4r att denna férindring ska kunna
tilloodoriknas i detaljplaner som ir startade efter 2 januari 2015 och som planeras att antas
efter den 1 juli 2017. Detaljplanens bullerutredning har tagits fram utifran de riktvirden som
giller fram till 30 juni 2017. De redovisade ljudnivaerna dr oférindrade men utredningen
utgar fran stringare krav an de riktvirden som trider i kraft 1 juli 2017. Bullerutredningen
visar saledes att dven de nya riktvirdena kommer att klaras och dirfér bedéms inte en
uppdatering krivas av underlaget. Till f6ljd av dndringen 1 férordningen har detaljplanens
bestimmelse om buller justerats sedan granskningsskedet. En férindring av bestimmelsen
om buller bedoms frimst vara en fraga mellan exploatoren, kommunen samt berérda
myndigheter och bedéms inte paverka Gvriga berérda fastighetsigare eller nirboende.
Forindringen bedoms inte vara av visentlig karaktir.
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Planens genomférande har av kommunen inte bedémts innebira en betydande
miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren. Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan
exploatoren och Nacka kommun som reglerar kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan exploatéren och Nacka kommun. Detaljplanens
genomforande medfor inga exploateringskostnader f6r kommunen. Exploatoren ska i
enlighet med beslut i kommunfullmiktige erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen
for den markvirdesokning som utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebitr.

Konsekvenser for barn

Projektets konsekvenser for barn bedoms bli mattliga. Detaljplanen innebir att viss gronyta
kommer att tas 1 ansprak for ny bebyggelse vilket kan ha en negativ inverkan pa barns
mojlighet till lek och rorelse. Samtidigt innebar projektet att den kvarvarande garden och
befintlig lekplats rustas upp vilket dr positivt. De nya byggnaderna ger ocksd méjlighet att
uppfora storre ligenheter, som idag saknas i omradet, vilket kan vara positivt for
barnfamiljer.

Tidplan

Samrad juni 2016
Granskning mars 2017
Antagande september 2018

Handlingar i drendet
- Granskningsutlatande
- Planbeskrivning
- Plankarta
- Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelsen bifogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut.
Tryck pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
drendets tidigare skeden finns: www.nacka.se/furuvagen

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg Emelie Resvik
Bitridande planchef Planarkitekt Planarkitekt



Oversikt Furuvigen, kommunala beslut och detaljplaneomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 11 augusti KSsu |§123
2015
V/ |Detaljplaneavtal 18 augusti | Planchef | Delegationsbeslut
2015
/| Detaljplan, samrid 3 maj 2016 | Planchef | Delegationsbeslut
v/ |Detaljplan, granskning 28 februari MSN [§28
2017
v/ | Detaljplan, tllstyrkan MSN [§ 132
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut
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