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Sammanfattning

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att moéjliggora nya bostiader 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn samt att bekrifta befintlig
markanvindning. Vidare ir syftet att utveckla kvarteret med hinsyn till omradets
kulturmilj6, bebyggelsestruktur och naturvirden, liksom att stirka skyddet f6r dessa virden.

Planomradet 4r belaget i Finntorp pa vastra Sicklaén och utgors av fastigheten Sicklabn
125:3 som dgs av Skandia Bostider AB. Detaljplanen foreslar tva nya flerbostadshus 1 fyra
vaningar med totalt cirka 22 ligenheter som fastighetsdgaren avser att upplata med
hyresritt.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen.

Detaljplanen har varit ute pa granskning mellan den 28 februari och 28 mars 2017. Under
granskningen inkom det 14 yttranden som frimst berér bebyggelsens anpassning till
kulturmiljén, placeringen och avstand till befintlig bebyggelse, bevarandet av trid och att
detaljplanen inte f6ljer programmet f6r Finntorp. Synpunkterna féranledde en justering av
bestimmelsen f; pa plankartan. Justeringen innebir att fasadens fargsittning ska vara dov,
tor att anpassas till omgivande 50-tals bebyggelse, i enlighet med framtaget
gestaltningsprogram. Linsstyrelsen, Natur och trafikndmnden samt Nacka energi AB har
inget att erinra mot planférslaget.
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Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens 6vergripande syfte ér att mojliggéra nya bostader 1 enlighet med
oversiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sickladn samt att bekrifta befintlig
markanvindning. Vidare ir syftet att utveckla kvarteret med hinsyn till omradets
kulturmilj6, bebyggelsestruktur och naturvirden, liksom att stirka skyddet for dessa varden.

Planomradet ér beldget i Finntorp pa vistra Sicklabn och utgors av fastigheten Sickladn
125:3 som dgs av Skandia Bostider AB. Detaljplanen foreslar tva nya flerbostadshus i fyra
vaningar med totalt cirka 22 ligenheter som fastighetsagaren avser att upplita med
hyresritt. Delar av befintlig bebyggelse samt mark och vegetation med natur- och
kulturhistoriska virden regleras genom varsamhets-, utformnings- och skyddsbestimmelser
samt rivningsférbud. Detaljplanen mojliggdr att befintliga parkeringsytor effektiviseras och
kompletteras. Centrumverksamhet mojligeors i bottenvaningar 1 begrainsad omfattning.

Planens genomférande har av kommunen bedémts inte innebira en betydande
milj6paverkan.

Bakgrund

Planchefen beslot att skicka ut forslaget pa samrad den 3 maj 2016. Planf6rslaget var utsint
péa samrad under tiden den 17 maj — den 17 juni 2016. En samradsredogoérelse har
upprittats den 2 februari 2017.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 22 februari 2017. Granskningstiden varade mellan den 28
februari 2017 och den 28 mars 2017, sammanlagt 4 veckor.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Lansstyrelsen

— Natur och trafiknimnden, Nacka kommun
— Nacka energi AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lantmaterimyndigheten, Nacka kommun
— Trafikverket
— Sodertorns brandférsvarsférbund
— AB Fortum Virme
— Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting
— Nacka-Virmdo Hyresgistforening
— Nacka miljévardsrad
— Forum Finntorp

Synpunkter har dven inkommit fran 3 boende inom och utanfér planomradet.
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Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och foérkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att kommunen bér tydliggtra
vad som giller f6r ersittningsfragan avseende fastighetsreglering av mark fran
Sicklatn 40:11 till 125:3. Kommunen bor dven informera vem som ansvarar for att
ansOka om fastighetsreglering for 6verforing av mark samt fastighetsreglering for att
upphiva servitut.

Planenhetens kommentar. Kommunen har fortydligat planbeskrivningen i enlighet med
synpunkterna. Ingen ersittning ska utga for fastighetsregleringen. Kommunen ansvarar for
ansOkan om fastighetsreglering.

2. Trafikverket vill framféra att de arbetar med en kompletterande prognos for trafik
pa vag 222 med prognosar 2040. De anser att det ar relevant att bedéma vilken
eventuell paverkan den nya prognosen f6r 2040 far pa bullernivderna i omradet.

Planenhetens kommentar. En bedomning av bullernivaerna fran vig 222 har gjorts
utifran den data som funnits tillgdnglig under framstallandet av planen. Bullerutredningen
visar att samtliga ligenheter i de nya husen far en acceptabel ljudkvalitet som uppfyller
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med dndring (2017:359) som
trader 1 kraft 2017-07-01. Bullerfraigan kommer dven att studeras vid bygglovsprévningen
utifran da aktuellt underlag.

3. Sodertérns brandforsvarsforbund 6nskar beredas moéjlighet att som
byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd delta i kommande byggprocess.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar 6nskemalet och ser som positivt att
Sodertorns brandférsvarsférbund i egenskap av remissinstans och sakkunniga gérs delaktiga
1 samband med kommande bygglovsprévning.

4. AB Fortum Virme upplyser om att man kan erbjuda fjarrvirme till de nya
tastigheterna.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

5. Trafikférvaltningen Stockholms lans landsting anser att det tillkomna stycket
om kollektivtrafik efter samrad bor andras och kompletteras med information om
befintlig busstrafik lings med Gamla Virmd&vigen samt med gangavstand till
Saltsjobanans station Saltsjo-Jarla.

Trafikforvaltningen informerar dven om den planerade utbyggnaden av tunnelbanan
1 Nacka och séderort som ir lokaliserad strax séder om planomradet, bade ovan och
under jord. Trafikférvaltningen upplyser om att byggstarten ar planerad till ar 2018

och under ar 2025 ska trafiken vara i drift. Trafikforvaltningen upplyser bland annat
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om att utbyggnaden av tunnelbanan kan medféra stérningar i form av buller och
vibrationer fran borrning och springning av tunnlarna. Trafikférvaltningen
framhaver vikten av bra informationsutbyte och samordning mellan projekten under
byggtiden. Samordningen omfattar aven omgivningen till f6ljd av
grundvattenférindringar i samband med respektive byggnation.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen ar fortydligad med avstand till hallplats och
station. Planenheten noterar informationen om den planerade utbyggnaden av tunnelbanan.

6. Nacka — Viarmdo hyresgistférening ser positivt pa ytterligare bebyggelse i
Finntorp och noterar att flera andringar gjorts efter samrad som tagit hansyn till
remissinstansernas forslag. Dock anser man att stjarnhus eller lamellhus troligen
skulle passa battre in 1 den befintliga bebyggelsen och att avstandet till befintliga hus
fortfarande ér val kort, sirskilt ur brandskydds- och insynssynpunkt. Vidare
framhaller hyresgastforeningen att smalare hus med fem vaningar kunde prévas for
att spara markyta och 6ka avstandet till befintlig bebyggelse. Fasadmaterial och
tirgsittning bor anpassas mer till befintliga hus.

Planenhetens kommentar. Planenheten anser att de nya byggnadernas form inspirerats av
omkringliggande bebyggelse utan att kopiera dessa och pa sadant sitt kommer att kunna
avldsas som ett nytt men hinsynsfullt tillskott till bebyggelseomradet. For att bevara sa
mycket som moijligt av omradets befintliga karaktir, naturvirden och kvaliteter foreslds de
nya byggnaderna fa en I-form som kan beskrivas som en hybrid mellan lamellhusens
rektangulira form och stjarnhusens “trekantiga”. Gestaltningen ger ett gavelmotiv mot
gatan som dterspeglar dldreboendets gavelmotiv norr om Furuvigen samt lamellhusen i
kvarteret. Avvigningen mellan byggnadernas héjd och utbredning har gjorts med hinsyn till
bade grannar, natur- och kulturmiljé. En hojning av husen har inte ansetts laimplig med
hinsyn till en 6kad insyn och skuggning som skulle uppsta f6r boende i nirheten, men dven
med hinsyn till kulturmiljén. Byggnadernas fasadmaterial dr inte reglerat i detaljplanen och
kommer dven att prévas 1 bygglovskedet. Vad giller firgsittning har en
utformningsbestimmelse lagts till pa plankartan som anger att byggnadernas fargsittning
ska vara dov for att sikerstilla att byggnaderna harmonierar med sin omgivning.

7. Nacka Miljévardsrad (INM) finner planarbetet ambitiost och planen vil
genomarbetad men har bland annat invindningar gillande exploateringsgrad och
utformningen av byggnaderna, framfér allt deras basytor och storlek, samt en
utformning som kriver att beaktansvirda och skyddsvirda ekar och tallar tas bort.
Man anser att fler trad bor kunna sparas och att byggnadernas storlek och
utformning bor anpassas i detta syfte. NM frambhaller att triden har ett stort virde
bland annat om virdefulla biotoper och habitat for faglar och insekter.

Vidare anser NM bland annat att Nacka bor fortsitta att vara en gron stad och att
projektet kan bli en del av en smygande fortitning som kan komma att paverka
Nackas bebyggelse lika kraftigt som andra aviserade och stérre fortitningar. Man
anser att Nackas kulturmiljéprogram inte f6ljs genom att de nya byggnaderna blir
mycket dominerande och avviker i form och firg. NM menar att insynen mellan nya
och befintliga ligenheter blir oacceptabel och att omradet kommer att upplevas som
mycket trangt och instingt. Sammanfattningsvis anser NM att en ny detaljplan
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maste goras med mindre eller ingen byggnation som férutsittning, och som tar
hinsyn till boendekvalitet f6r befintliga och eventuella nya bostadshus,
omgivningens bebyggelsestruktur, kulturvirden och naturvirden.

Planenhetens kommentar. Inom planomradet har kommunen bedémt att det finns 31
bevarandevirda solitirtrid, bland annat utifran deras ekologiska och rumsskapande virden.
I granskningsforslaget hade antalet skyddade trad okat fran 20 till 25 stycken. 6 trdd ges
inget skydd da en utbyggnad enligt detaljplanen forutsitter att triden avverkas.
Bevarandevirda trid som inte ir skyddade genom n2-bestimmelse och som avverkas 1
samband med utbyggnad foreslas, att pa exploatorens bekostnad, placeras pa en plats som
anges av kommunen for att fungera som en faunadepa, dven kallad vedkyrkogard. I det fall
trid som skyddas med n2 behover fillas pa grund av risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tridsjukdom, foreslas att nyplantering sker inom fastigheten. Atgirderna regleras
1 exploateringsavtal. Vid en avvigning mellan behovet av nya bostider och omradets
naturvirden bedémer planenheten, i detta fall, att behovet av nya bostider viger tyngre 4n
bevarandet av de 6 bevarandevirda trid som avses fillas. Genom den nya detaljplanen
sikerstills dessutom att resterande 25 solitirtrid, som idag inte dr skyddade i detaljplan,
bevaras.

Planenheten delar Nacka miljovardsrads uppfattning att Nacka ska fortsitta att vara en gron
stad varfor stor vikt har lagts vid att skydda befintliga trid. Kommunens 6vergripande
ambition dr att, sa langt det 4r maijligt, lokalisera ny bebyggelse till redan ianspraktagna
omraden sa att storre sammanhingande gronomraden kan bevaras. I de fall det kan bli
aktuellt med en fortitning 1 befintliga omraden anser planenheten att extra stor omsorg bor
liggas vid nya byggnaders placering och utformning.

Kulturmiljoprogrammet ar ett vigledande underlag som anger generella forhallningssitt for
omradet Talliden-Finntorp. Hiansyn har tagits till kulturmiljon bland annat genom husens
placering, volym och gestaltning. De nya byggnaderna ligger nirmare lamellhusen dn
stjarnhusen for att knyta an till byggnadstraditionen fran 1950-talet, da man ofta lit lameller
motas 1 horn. Pa sa sitt sikerstalls ocksa att de fria siktlinjerna mellan gata och gard bevaras.
For att bevara sa mycket som mojligt av omradets befintliga karaktir, naturvirden och
kvaliteter foreslas de nya byggnaderna fa en L-form som kan beskrivas som en hybrid
mellan lamellhusens rektangulira form och stjarnhusens ”trekantiga”. Gestaltningen ger ett
gavelmotiv mot gatan som aterspeglar dldreboendets gavelmotiv norr om Furuvigen samt
lamellhusen i kvarteret. H6jdmissigt ska de nya husen underordna sig det norra stjairnhuset.
Vad giller firgsittning har en utformningsbestimmelse lagts till pa plankartan som anger att
byggnadernas firgsittning ska vara dov for att sidkerstilla att byggnaderna harmonierar med
sin omgivning. Planen innebir ocksa att befintlig bebyggelse och mark skyddas samt att
mojlighet ges till aterstillande av 1950-talesbebyggelsens karaktirsdrag. Planforslaget
innebir dock att den 6ppna 1950-talsgarden kommer att férandras och att flera trad
kommer att tas bort. Kulturmiljon i omradet bedéms i det hinseendet paverkas negativt av
bebyggelsen. Paverkan pa kulturmiljon bedoms vara lokal men kan ge kumulativa effekter,
det vill sidga effekter som successivt 6kar av varje enskild fortitning inom omrade med
virdefull kulturmiljé. Planforslaget bedoms dock inte innebira att bebyggelseomradet
torvanskas (8 kap 13 § plan- och bygglagen).
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Avstandet mellan de nya husen och de befintliga lamellhusen var under samradet cirka 4
meter och ut6kades efter samrad till cirka 5 meter. De nya husen planeras ha balkonger pa
hornen mot lamellhusens gavelsidor. Pa gavelsidorna pa de befintliga lamellhusen finns inga
balkonger, férutom en uteplats i det 6stra lamellhuset. Genom att byggnaderna placerats sa
att de méts 1 hérn bedéms insynen mellan ligenheter bli begrinsad. Insynen pa den ber6rda
uteplatsen (6stra lamellhuset) kan 1 viss man begrinsas av vegetation men kan upplevas som
negativ for en enskild boende. Oligenheten bedéms dock inte vara storre dn vad som
normalt far talas i ett tittbebyggt omrade och vid en avvigning mellan det enskilda intresset
av en insynsskyddad uteplats och behovet av nya bostidder, bedémer planenheten att det
senare vager tyngre.

8. Forum Finntorp (FF) motsitter sig en fortitning pa Furuvagen och anfor bland
annat foljande: Inom omradet tillimpas PBL 8 kap, 13 § vilket innebir ett f6rbud
mot att férvanska bebyggelseomradet”. Trots det viljer Nacka kommun att prova
ifall kompletterande bebyggelse dr mojlig i omradet genom att i
samridsredogorelsen hinvisa till PBL 8 kap, 17§. Lagtexten syftar pa dndring av
byggnad och det blir dirmed oklart hur det r6r komplettering och férvanskning av
bebyggelsen pa Furuvigen.

Forum Finntorp anser vidare att detaljplaneprogrammet f6r Finntorp inte foljs
bland annat dé platsen inte dr utpekad som ett kompletteringsomrade enligt
programmet. Dessutom efterlevs inte programmets intention om ett bevarande av
omradets karaktir da den foreslagna bebyggelsen utgor en férvanskning av omradet.
FF anser att detaljplaneprogrammet bor vara styrande for detaljplanering.

FF anser att inte heller kommunens kulturmiljéprogram f6ljs bland annat da
byggnaderna blir f6r dominerande genom sin héjd och form och genom val av
fasadmaterial och fargsittning. Man anser dven att kommunen tolkat
oversiktsplanen pa ett felaktigt sitt da det av denna framgar att
”Sambhillsplaneringen ska skydda och tydliggéra kulturmiljoers strukturer 1 landskap,
bebyggelse och fornlimningar. Sarskild vikt liges pa bevarandet av/.../omriden
som ir utpekade i kommunens kulturmiljoprogram. Kommunen
kulturmiljéprogram ir vigledande vid planliggning och bygglovshantering...”

FF anser att de befintliga husen pa Helgesons vig 3 samt Furuvigen 9 och 11
hamnar mycket nira de nya planerade husen och att de dirmed kommer att fa stor
insyn. Att ligenheten pa Helgesons vig 3 med uteplats ligger pa en ligre niva gor
dessutom att det kommer att upplevas instingt och trangt. Det tillsammans med
stor insyn i alla 6vriga intilliggande ligenheter gor att omriadet kommer upplevas
mycket trangt f6r de som bor dar.

FF har dven synpunkter betriffande brandspridning mellan nya och befintliga
byggnader och pa den brandutredning som tagits fram i samband med planarbetet.
Man anser bland annat att det saknas forslag som sikerstiller att brandspridning inte
sker och att befintliga byggnader inte omfattas av utredningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten har i planbeskrivningen och
granskningsutlatandet korrigerat den felaktiga hanvisningen till 8 kap 17 § PBL. 1



@ 7 (1)

granskningsutlatandet hdnvisas istillet till 8 kap 13 § PBL som avser férvanskning av
bebyggelseomriden. Planenhetens bedémning ér att detaljplanen inte innebir en
torvanskning enligt plan- och bygglagen.

Detaljplaneprogrammet f6r Finntorp togs fram 2006 och har tagit sikte pa en utveckling
fram till och med ar 2015. I detaljplaneprogrammet anges 1 huvudsak omraden limpliga f6r
fortatning utifran davarande 6nskemal om exploateringar, men programmet beskriver ocksa
Finntorps kvalitativa virden att forhalla sig till. Utover de utpekade exploateringarna
bedémer kommunen att det finns ett behov av komplettering pa andra stillen som inte ér
utpekade i programmet. Denna bedémning grundar sig snarare pd senare beslutad
oversiktsplan (2012). Detaljplanen f6r Furuvigen bedoms dock inte sté i strid med
programmet eftersom Ovriga omraden inte prévades for exploatering nar programmet togs
fram. I programmet star det att mindre kompletteringar inom andra dn de utpekade
omradena for exploateringar kan prévas. Beddmningen att Finntorp dr mojligt att
komplettera utanfor dessa utpekade omraden baseras frimst pa intentioner i senare beslutad
oversiktsplan. I 6versiktsplanen ingar Finntorp i det som anges som tit och blandad stad.

Kulturmiljéprogrammet ir ett vigledande underlag som anger generella forhallningssitt for
omradet Talliden-Finntorp. Hansyn har tagits till kulturmiljon bland annat genom husens
placering, volym och gestaltning. De nya byggnaderna ligger narmare lamellhusen dn
stjarnhusen for att knyta an till byggnadstraditionen fran 1950-talet, da man ofta lit lameller
motas 1 horn. Pa s sitt sdkerstills ocksa att de fria siktlinjerna mellan gata och gard bevaras.
For att bevara si mycket som méjligt av omradets befintliga karaktir, naturvirden och
kvaliteter foreslas de nya byggnaderna fa en L-form som kan beskrivas som en hybrid
mellan lamellhusens rektanguldra form och stjarnhusens “trekantiga”. Gestaltningen ger ett
gavelmotiv mot gatan som aterspeglar dldreboendets gavelmotiv norr om Furuvigen samt
lamellhusen i kvarteret. H6jdmassigt ska de nya husen underordna sig det norra stjarnhuset.
Vad giller fargsittning har en utformningsbestimmelse lagts till pa plankartan som anger att
byggnadernas firgsittning ska vara dov for att sikerstalla att byggnaderna harmonierar med
sin omgivning. Planen innebir ocksa att befintlig bebyggelse och mark skyddas samt att
mojlighet ges till aterstillande av 1950-talesbebyggelsens karaktirsdrag. Planforslaget
innebir dock att den 6ppna 1950-talsgarden kommer att forindras och att flera trad
kommer att tas bort. Kulturmiljon i omradet bedéms i det hinseendet paverkas negativt av
bebyggelsen. Paverkan pa kulturmiljén bedéms vara lokal men kan ge kumulativa effekter,
det vill sidga effekter som successivt 6kar av varje enskild fortitning inom omrade med
virdefull kulturmiljé. Planforslaget bedoms dock inte innebira att bebyggelseomradet
forvanskas (8 kap 13 § plan- och bygglagen).

Avstindet mellan de nya husen och de befintliga lamellhusen var under samradet cirka 4
meter och utokades efter samrad till cirka 5 meter. De nya husen planeras ha balkonger pa
hérnen mot lamellhusens gavelsidor. Pa gavelsidorna pa de befintliga lamellhusen finns inga
balkonger, férutom en uteplats i det Gstra lamellhuset. Genom att byggnaderna placerats sa
att de mots 1 horn bedoms insynen mellan ligenheter bli begransad. Insynen pa den ber6rda
uteplatsen kan i viss man begrinsas av vegetation men kan upplevas som negativ for en
enskild boende. Oligenheten bedéms dock inte vara storre dn vad som normalt far talas i
ett tattbebyget omrade och vid en avvigning mellan det enskilda intresset av en
insynsskyddad uteplats och behovet av nya bostider bedémer planenheten att det senare
viager tyngre.
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Stralningsberakningar har genomférts (se PM Brandskydd, Briab, 2016-10-28) f6r att
unders6ka om skyddet mot brandspridning mellan byggnader ir tillfredsstillande eftersom
avstandet ar mindre 4n 8 meter till annan byggnad. Utredningen visar att forutsattningar
finns for att uppna fullgott skydd genom utformning enligt de material- och
utformningskrav som stills 1 utredningen. Eftersom material- och utformningskrav mot
brandspridning kommer att utredas ytterligare och sikerstallas i samband med
bygglovsprovningen bedomer planenheten att det saknas skil att ytterligare utreda fragan
inom ramen for detaljplanearbetet.

Inkomna synpunkter fran boende inom planomradet

9. Boende pa Furuvigen 3 instimmer 1 stort med Forum Finntorps synpunkter om
att det bista vore att omradet inte fortitades mer men ser positivt pa vissa delar om
torbittrad cykelparkering med mera. Det ses som positivt att atminstone en av de
tva bevarandevirda ekarna (som i det forsta forslaget skulle tas bort) ska bevaras.
Den boende framhaller dven att den stora ask som star strax bredvid huset pa
Furuvigen 3 (i/vid det gronmarkerade omradet i slinten ner mot Gamla
Virmdovagen i SWECO:s karta daterad 2015-10-20) inte ar utmirkt och hoppas att
detta inte innebir att denna kommer att sigas ner.

Planenhetens kommentar. Avseende Forum Finntorps synpunkter hinvisas till
planenhetens svar ovan. Betriffande asken har hela det gronmarkerade omradet 1 slanten,
enligt SWECO:s tridinventering (2015-10-20), givits bestimmelsen nl pa plankartan vilket
innebir att tridd inom omridet med en stamdiameter om 0,15 m eller storre ska bevaras och
skyddas fran skador. Efter lovprovning kan trdd som utgor risk for liv, egendom eller
spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas. Nedtaget trad ska ersittas med likvardigt trad
inom fastigheten.

10. Boende pa Helgesons vig 3 anser att det tilltdnkta hus 2 kommer att innebira en
direkt och total insyn i savil sovrum, vardagsrum, balkong och uteplats, vilket
allvarligt krinker den boendes integritet som befintlig hyresgist. Den boende undrar
dven om hinsyn tas till risk for ljusbldnk fran de stora fénstren som husen kommer
att ha eller 6kad ljudvolym fran intilliggande planerade balkonger. Den boende
undrar dven hur hen som hyresgist kommer att kompenseras f6r buller, stérande
inslag 1 sitt boende och 6kad insyn.

Vidare anses de foreslagna byggnaderna inte ges en underordnad karaktir dd de blir
en vaning hogre an befintliga intilliggande hus. Detta, menar den boende, kan skapa
en kinsla av férminskning av innergarden, dominans, 6kad skugga och avsevirt
6kad insyn. De planerade husens grona platfasader anses leda till en avsevird
torindring och férvanskning av omradet genom att de avviker fran befintliga hus
med putsade fasader i gult och r6tt. Den boende hinvisar till
kulturmiljéprogrammet och detaljplaneprogrammet fo6r Finntorp som man menar
avrader fran att fortita pa platsen.
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Den boende har dven synpunkter pa brandskyddet dd man avviker frin Boverkets
brandskyddsrekommendationer om 8 meter mellan byggnader. Aven om
brandskyddet anses tillrickligt i de planerade husen maste enligt den boendes
bedémning brandrisken 6ka avsevirt i de befintliga ligre byggnaderna fran
1950-talet.

Den boende menar vidare bland annat att skyddsavstindet mellan befintliga trad
och de planerade byggnaderna ar for litet och ifragasitter om uppforandet av de
bida husen kan genomféras utan att de trid som avses bevaras tar skada. Slutligen
undrar den boende om Nacka kommun ger foretride till och underlittar f6r privata
aktorer saisom Skandia vad giller bygglov enbart for att kunna uppna det antal
bostider som krivs for att tunnelbanan ska kunna byggas till Nacka och om detta ar
forenligt med kommunens etik och planering pa sikt samt om byggplanerna pa
Furuvigen blir prejudicerande inf6r kommande fortitning pa Gvriga

Sicklaon. Den boende ifragasitter starkt varfor inte en samordning av 6vrig mark i
Finntorp sker da det finns ett flertal omraden 1 narheten dir nya bostidder kan
uppforas utan att inkrikta pa bevarandevirda trid och utan att resultera i
oacceptabel insyn i samma utstrickning.

Planenhetens kommentar. Avstaindet mellan de nya husen och de befintliga lamellhusen
var under samradet cirka 4 meter och utokades efter samrad till cirka 5 meter. De nya husen
planeras ha balkonger pa hérnen mot lamellhusens gavelsidor. Pa gavelsidorna pa de
befintliga lamellhusen finns inga balkonger, férutom en uteplats i det Ostra lamellhuset.
Genom att byggnaderna placerats sa att de méts 1 horn bedéms insynen mellan ligenheter
bli begrinsad. Insynen pa den berérda uteplatsen kan i viss man begrinsas av vegetation
men kan upplevas som negativ f6r en enskild boende. Oldgenheten bedéms dock inte vara
storre dn vad som normalt far talas 1 ett tittbebyggt omrade och vid en avvigning mellan
det enskilda intresset av en insynsskyddad uteplats och behovet av nya bostider bedomer
planenheten att det senare viger tyngre. Nir staden fortitas och fler manniskor vistas pa
samma yta finns en risk for 6kade oldgenheter 1 form av till exempel hogljudda grannar eller
okad insyn. Samtidigt innebir fortitningen av Nacka att fler kan utnyttja befintlig
infrastruktur, fler kan fa tillgang till bland annat service och ndjen samt en utvecklad
kollektivtrafik i nira anslutning till sin bostad, vilket planenheten bedémer som positivt. For
eventuella oligenheter som orsakas av grannar ansvarar i férsta hand
fastighetsdgaren/hyresvirden.

Kulturmiljéprogrammet ar ett vigledande underlag som anger generella forhallningssitt for
omradet Talliden-Finntorp. Hinsyn har tagits till kulturmiljén bland annat genom husens
placering, volym och gestaltning. De nya byggnaderna ligger nairmare lamellhusen dn
stjarnhusen for att knyta an till byggnadstraditionen fran 1950-talet, da man ofta lat lameller
motas 1 horn. Pa sa sitt sikerstills ocksa att de fria siktlinjerna mellan gata och gard bevaras.
For att bevara sa mycket som méjligt av omradets befintliga karaktir, naturvirden och
kvaliteter foreslas de nya byggnaderna fa en L-form som kan beskrivas som en hybrid
mellan lamellhusens rektanguldra form och stjarnhusens “trekantiga”. Gestaltningen ger ett
gavelmotiv mot gatan som aterspeglar dldreboendets gavelmotiv norr om Furuvigen samt
lamellhusen i kvarteret. H6jdmissigt ska de nya husen underordna sig det norra stjirnhuset.
Vad giller fargsittning har en utformningsbestimmelse lagts till pa plankartan som anger att
byggnadernas firgsittning ska vara dov for att sikerstalla att byggnaderna harmonierar med
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sin omgivning. Planen innebir ocksa att befintlig bebyggelse och mark skyddas samt att
mojlighet ges till aterstillande av 1950-talesbebyggelsens karaktirsdrag. Planforslaget
innebir dock att den 6ppna 1950-talsgarden kommer att forindras och att flera trad
kommer att tas bort. Kulturmiljon i omradet bedoéms i det hinseendet paverkas negativt av
bebyggelsen. Paverkan pa kulturmiljén bedéms vara lokal men kan ge kumulativa effekter,
det vill sdga effekter som successivt 6kar av varje enskild fortitning inom omrade med
virdefull kulturmiljo. Planforslaget bedoms dock inte innebira att bebyggelseomradet
forvanskas (8 kap 13 § plan- och bygglagen).

I detaljplaneprogrammet f6r Finntorp fran 2006 anges 1 huvudsak omraden limpliga f6r
tortatning utifran davarande 6nskemal om exploateringar, men programmet beskriver ocksa
Finntorps kvalitativa virden att forhalla sig till. Utover de utpekade exploateringarna
bedémer kommunen att det finns ett behov av komplettering pa andra stillen som inte ér
utpekade i programmet. Detaljplanen f6r Furuvdgen bedéms dock inte sta i strid med
programmet eftersom 6vriga omraden inte prévades fOr exploatering nir programmet togs
fram. I programmet star det att mindre kompletteringar inom andra dn de utpekade
omradena for exploateringar kan prévas. Bedomningen att Finntorp dr mojligt att
komplettera utanfér dessa utpekade omraden baseras frimst pa intentioner i senare beslutad
oversiktsplan. I 6versiktsplanen ingar Finntorp i det som anges som tit och blandad stad.

Stralningsberakningar har genomférts (se PM Brandskydd, Briab, 2016-10-28) for att
undersdka om skyddet mot brandspridning mellan byggnader ir tillfredsstillande eftersom
avstandet ar mindre 4n 8 meter till annan byggnad. Utredningen visar att forutsittningar
finns for att uppna fullgott skydd genom utformning enligt de material- och
utformningskrav som stills 1 utredningen. Eftersom material- och utformningskrav mot
brandspridning kommer att utredas ytterligare och sikerstillas 1 samband med
bygglovsprovningen bedomer planenheten att det saknas skal att ytterligare utreda frigan
inom ramen for detaljplanearbetet. Enligt kraven i Boverkets byggregler maste de nya
byggnaderna utformas sa att risken for brandspridning mellan byggnader minimeras. Detta
kan géras antingen genom skyddsavstind eller genom brandskyddstekniska atgirder pa den
nya byggnaden som forhindrar att en eventuell brand kan sprida sig till intilliggande
byggnader.

Planenheten bedémer att skyddsavstandet till befintliga trdd som ska bevaras ar tillrickligt
under forutsittning att triden far erforderligt skydd under byggtiden. Vid hindelse att ett
enskilt trid anda skadas och maste fillas anger detaljplanen att nedtaget trdd maste ersittas
med likvirdigt trid inom fastigheten.

Beslutet att prova en fortitning pa fastigheten (positivt planbesked) fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 17 april 2013 vilket var innan avtalet slots om medfinansiering
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande kopplat till detta. Planenheten provar 16pande,
och i enlighet med plan- och bygglagen, limpligheten i de f6rslag pa ny bebyggelse som
inkommer fran privata markigare i Nacka. Samordning av pagiende och planerade
stadsbyggnadsprojekt sker 16pande, bland annat genom enheten for strategisk
stadsutveckling. Fortitning och stadsutveckling sker pa flera platser i kommunen.
Information om pagiende detaljplaner och utbyggnader finns pa kommunens hemsida,
www.nacka.se.
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Inkomna synpunkter fran boende utanfér planomradet

11. Boende pa Tallidsvidgen 6 anser att det saknas en trafikutredning och en analys av
hur trafikmingden i omradet paverkas av fortitningen. Gamla Virmdovigen ar
redan nu hégt belastad av trafik och parkerade fordon. Det gor trafikmiljon osiker
tor framfor allt cykeltrafiken, men dven for Gvriga trafikantgrupper. Situationen kan
torvintas bli virre i samband med fortitad bebyggelse i omradet. For att skapa en
saker och trygg trafikmiljé maste den 6kade trafikmingden kompenseras med till
exempel hastighetsdimpande atgirder pa Gamla Virmdovagen. Idag bidrar vigens
bristande trafiksikerhet till minskad cykeltrafik i omradet, trots nirheten till det
regionala cykelstraket. Att ytterligare 6ka belastningen pa Gamla Virmdévigen
strider mot kommunens uttalade mal att 6ka andelen cykeltrafik.

Planenhetens kommentar: De cirka 22 nya bostiderna beriknas fa ett lagt bilinnehav i
linje med befintliga bostidder i omradet. All parkering ska I9sas inom fastigheten och ir ett
krav for att bygglov ska kunna ges. Omradets narhet till service och kollektivtrafik gér ocksa
att en stor andel av vardagsresorna bedéms komma att ske pa annat sitt an med bil.
Kommunens nya parkeringsnorm innehaller dven forslag pa mobilitetsatgirder vid
nybyggande i syfte att ytterligare uppmuntra omstallningen till mer héllbara resvanor.
Planenheten bedomer att de nya bostiderna dirmed kommer att ha en begrinsad paverkan
pa framkomligheten i omradet.

Justeringar efter granskning
Granskningen har féranlett f6ljande justeringar av planforslaget:
e Bestimmelsen f; har kompletterats med texten “Firgsittningen ska vara dov for att
anpassas till omgivande 50-tals bebyggelse”
e Planbestimmelsen m; har justerats i enlighet med 4ndringen av férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som trader 1 kraft 2017-07-01.

e Mindre redaktionella andringar av planbeskrivningen.

Planenheten
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