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Kartan visar omridets avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider i enlighet med
oversiktsplanens intentioner om en fortatning pa vastra Sickladn samt att bekrifta befintlig
markanvindning. Vidare ir syftet att utveckla kvarteret med hinsyn till omradets
kulturmilj6, bebyggelsestruktur och naturvirden, liksom att stirka skyddet for dessa virden.
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Handlingar och innehall

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 11 augusti 2015, § 123.
Planforslaget ar dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900), enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneférslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Granskningsutlatande
e TFastighetsforteckning
e Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget/detaljplanen grundas pé foljande undetlag:
e Bullerutredning, Structor, 2016-03-01
e Dagvattenutredning, Geosigma, 2017-02-02
e Miljéredovisning, Nacka kommun, 2017-06-08
e Trafikutredning, Trivector, 2016-12-15
e PM Brandskydd, Briab, 2016-10-28
e PM Antikvariskt utlitande, Sweco, 2016-03-01
e PM Naturvirden, Sweco, 2015-11-26
e Tridinventering, Sweco, 2015-10-20
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Planomradet 4r beliget i Finntorp mellan Furuvigen, Helgesons vig och
Gamla Virmdovigen och utgors av fastigheten Sicklaon 125:3. Syftet med detaljplanen ir
att komplettera kvarteret med nya bostider 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om
en fortitning pa vastra Sicklaon, samt att bekrifta befintlig markanvindning. Kvarteret
ingir i ett omrade med lokalt intresse for kulturmiljovarden.

Detaljplanen foreslar tva nya flerbostadshus i fyra vaningar med totalt cirka 22 ligenheter
som fastighetsigaren avser att upplata med hyresritt. Delar av befintlig bebyggelse samt
mark och vegetation med natur- och kulturhistoriska virden regleras genom varsamhets-,
utformnings- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud. Detaljplanen mojliggor att
befintliga parkeringsytor effektiviseras och kompletteras. Centrumverksamhet mojliggors i
bottenvaningar i begrinsad omfattning.

Inga allminna anliggningar behover byggas ut inom planomréadet. Detaljplanens
genomforande innebir mindre anpassningsatgarder pa omkringliggande allmanna gator.

Detaljplanens genomférande medfor inga exploateringskostnader f6r kommunen.
Exploatoren ska i enlighet med beslut i Kommunfullmiktige erligga ett
medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesckning som utbyggnaden av
tunnelbanan pa vistra Sickladn innebir.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver dirfor inte upprittas for planen.

Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggandet och att underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
detta stadsbyggnadsprojekt har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Anvinda och utveckla grona tjanster

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En levande kulturmiljé
Andelen hardgjord mark behéver minimeras da svarigheter finns att hantera dagvatten vid
kraftiga regn. Samtidigt kan en fortitad stadsmiljé med fler bostider innebira en effektiv
anvindning av marken 1 Nacka kommun. Hinsyn behover tas till omradets virdefulla
kulturmiljer och naturvirden i form av miljoskapande och ekologiskt viktiga trid.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet ér beldget i Finntorp mellan Furuvigen, Helgesons vig och Gamla
Virmdévigen och utgdrs av fastigheten Sickladn 125:3. Fastigheten ligger nira Finntorps
centrum som ligger mellan trafikstraken Virmdoévigen och Virmdéleden pa vistra
Sickladn. Fastighetens yta dr cirka 0,9 hektar och dgs av Skandia Bostider AB.

Viister om kvarteret ligger ett flerbostadshus som ocksa dgs av Skandia Bostider AB. Norr
om fastigheten ligger ett dldreboende i tre vaningar som 4dgs av Rikshem AB, samt
kommunaligd parkmark. I séder finns Nacka kyrka med kyrkogird. Osterut ligger Tallidens

torskola som 4dgs av Rikshem AB.
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Kartan visar ett flygfoto over planomradet med dess omgivning.

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad — det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickla6n. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser till
ar 2030 gor det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

For Alphyddan och Finntorp specifikt anges det i 6versiktsplan 2012 vara limpligt att
fortita i vissa delar och att ytterligare cirka 400 bostider bor kunna tillkomma genom
tortitning till ar 2030. Det anges dven att omradet innehaller bostadsnira gronytor av

betydelse.
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Bostadsforsorjning

Bostadsbyggande ir enligt plan- och bygglagen ett allmint intresse som kommunerna ska ta
ansvar for. Genom sitt planarbete ska kommunen frimja bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet. Nacka hor till en av de mest expansiva kommunerna i linet. I Nacka
finns planer f6r cirka 9 000 nya ligenheter de narmaste 10 aren och befolkningen beriknas
oka med cirka 23 000 invanare. Alla prognoser tyder pa att tillvixten i Stockholmsregionen
kommer att fortsitta dven efter 2020. Att 16sa bostadstérsorjningen och den kommunala
servicen pa ett bra sitt, ir dirfér nagra av kommunens storsta utmaningar for framtiden.
Behovet av ny transportinfrastruktur 4r stort och en fokusering pa transportfragan ar
nédvandig. Den mycket kuperade topografin 1 Nacka styr hur bebyggelse och infrastruktur
placeras.

Kulturmiljoprogram

I kommunens kulturmiljéprogram fran 2011 lyfts Talliden-Finntorp fram som en sérskilt
virdefull kulturmiljé med ett lokalt intresse for kulturmiljévarden. Omradet beskrivs utgora
en god representant for 1950-talets folkhemsarkitektur. Karaktaristiskt f6r 1950-
talsbebyggelsen i omradet ar bland annat den terringanpassade planeringen, variationen 1
byggnadstyper och viningsantal samt strivan i att skapa grannskapskinsla inom kvarteren.
Programmet foreskriver att forhallandet mellan bebyggelse, naturmark och gronytor 1
omradet bevaras samt att strukturen med terringanpassade hus bibehalls. Vidare framhalls
att ytterligare fortitning och hardgjorda ytor for parkering bor undvikas samt att
bebyggelsemiljon bor skyddas. Eventuella tillkommande kompletteringar ska ges en
underordnad karaktdr som i skala, material och proportioner anpassas till den befintliga
bostadsbebyggelsen. Nya byggnader placeras med stor hdnsyn till rumsbildning och

naturmark.

Detaljplaneprogram

I det detaljplaneprogram f6r Finntorp som faststilldes 2006 utpekas ett antal omraden
limpliga for fortitning, men dér ingar inte det aktuella kvarteret. I programmet framgar att
utéver de utpekade exploateringarna kan mindre kompletteringar prévas inom 6vriga delar
av Finntorp, sa vida parkering kan I6sas inom kvartersmark. Detaljplanen f6r Furuvagen
bedoms inte sta i strid med programmet.

Detaljplaner

For planomradet galler stadsplan 4 (S4) fran 1954, del av stadsplan 41 (S§41) fran 1966 samt
en mycket begrinsad del av stadsplan 28 (S28) fran 1963. Det finns en tomtindelning
(Bisvirmen) pa Sickladn 125:3 som faststalldes 1953 (akt 0182K-2384). S4 reglerar den
befintliga bebyggelsen. Planen tilliter bostider och inom ett mindre omrade mojliggors
garage och handel i bottenplan. Byggritten ar fullt utnyttjad. S41 omfattar en del av Sickladn
125:3 som har anvindningen gata pa allmin plats. S41 och S28 omfattar dven en liten del av
fastighetens sodra del dir det idag star en stédmur.
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Dagvatten frian fastigheten har sin avrinning mot Jarlasjon som rinner vidare till Sicklasjon
med Strommen som slutrecipient. Nacka kommun har klassat recipienten Jarlasjon som
kinslig f6r paverkan av dagvatten i kommunens dagvattenstrategi. Jarlasjon anses mycket
kanslig for narsalter och dr idag recipient och bridd f6r avloppspumpstationer. Sicklasjon
uppnir idag inte kraven for god kemisk ytvattenstatus pa grund av att antracen, kadmium
och bly 6verskrider grinsvirdena. Tidsfristerna for antracen, kadmium och bly ér satta till
2027 da dessa problem ska vara atgirdade. Sicklasjon uppnir ej god ekologisk status da
gransvirdet for ammoniak 6verskrids i vattnet. Sicklasjons statusklassificering ar inte
faststilld men Vatteninformationssystem Sverige (VISS) foreslar som miljékvalitetsnorm
god kemisk ytvattenstatus och god ekologisk status till ar 2027. Omradet berérs inte av
riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Geologi

Enligt jordartskartan och jorddjupskartan fran SGU bestar jordlagren inom
detaljplaneomradet av sandig morin, samt berg i dagen i h6jdomradet. Jordlagrens
miktighet uppskattas som mest till 3 meter.

Omradet idag

Fastigheten ar idag bebyggd med fem flerbostadshus, varav tva lamellhus i tre till fyra
vaningar och tre stjarnhus i fyra till sex vaningar. Husen formar sig kring en kuperad gard
med mycket gronska i form av lummiga buskage och héga trid. Garden 6ppnar sig mot
Gamla Virmdovagen i soder och mot Furuvigen i norr. I kvarteret star flera uppvuxna,
grova lonnar, tallar och ekar. Alla dessa trad bor sa lingt som mojligt bevaras, dven tallarna i
nordéstra delen av omradet. Vid en kulle i mitten av garden finns en anlagd uteplats med
grillméiligheter. Mellan de tva sydliga stjarnhusen finns i dag en lekplats med gungor och
sandlada. Lekplatsen ligger pa en plata som sluttar sdderut i en brant med flera
bevarandevirda trad.
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Bilden beskriver hur kvarteret anvinds idag. De grina pilarna visar i vilken riktning garden dppnar sig.
Det graa strecket illustrerar befintlig angoringsvag.

Genom kvarteret I16per en ang6ringsvig som férbinder bostadshusens entréer. En
stentrappa forbinder angoringsvagen med det 6stra lamellhuset. Ytterligare en stentrappa
finns mellan parkeringen och lamellhuset i kvarterets sydvistra horn. Pa vistra delen av
garden samt lings branten mot Gamla Virmdovagen finns stodmurar i1 natursten.
Boendeparkering finns lings med den norra grinsen av kvarteret samt i kvarterets sydvistra
horn, totalt cirka 30 parkeringsplatser. Pa de tva lamellhusens sodra kortsidor finns lokaler
tor verksamhet i bottenplanet. I dagsldget hyrs lokalerna av ett kontor, ett glasmisteri samt
en pizzeria.

Utanfér planomradet, 6ster om det Ostra lamellhuset, finns en parkvig som l6per genom
parkmark. Parkvigen anvinds idag planstridigt f6r sophdmtning och fér angéring till
bostadshuset.

Kulturmiljo

Kvarteret ir typiskt f6r 1950-talets bostadsbyggande och utgoér ett kvarter inom Finntorp
grannskapsenhet. Bebyggelsen i kvarteret ir terringanpassad och har inb6rdes variation 1
byggnadstyper, vaningshojder och fasadgestaltning. Den yttre miljon, garden, dr 6ppen och
omsorgsfullt utformad med en kinsla av att naturen ligger titt inpa husen. Bostadshusens
arkitektoniska kvaliteter har forsvagats under aren genom férvanskande renoverings-
atgarder. Husen hade ursprungligen troligen spritputs, eller partier av spritputs, och varma
mustiga kul6rer. Balkongerna hade ricken av smide och sinuskorrugerad plit som
tillsammans med de dnnu bevarade entrépartierna utgjorde bebyggelsens enda dekorativa
detaljer. 1950-talets arkitektur priglas av ett enkelt men kvalitativt utférande med stor
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omsorg om den enskildes boendemiljé. Stor vikt lades vid utformning av bostadens
planlosning, kokets funktioner, hygienfaktorer, ljusféring och utomhusmiljon. Den exteritra
arkitektoniska gestaltningen priglas av gedigna material sisom puts, tréd, tegel och sten och
fa dekorativa element ofta i form av balkongfronter, entréportar och ibland sarskilt
utformade trapphusfonster. Da exteridrerna dr lagmalda till sin karaktir dr de sarskilt
kansliga for byte av fasadmaterial och kulorer, dndringar av balkonger, fonster och dorrar.
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Ursprungsritning till de tva lamellbusen i kvarteret. Observera balkongernas dekeorativa utformning av
smide och sinuskorrugerad plat. Dessa kan fungera som inspiration for nya balkongfronter.
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Ursprunglig fasadritning till tva av de tre punkthusen. Observera balkongernas storlek samt de dekorativa
balkongfronterna ay smide i, men med individuell detaljutformmning. Fasadernas prickar visar att fasaden
varit spritputsad. Originalhandlingen finns i Nacka kommuns bygglovsarkiv.

Service

I angrinsande kvarter finns Tallidens férskola och cirka 350 meter visterut finns en
fristiende forskola, Grona huset. Inom en radie pa cirka 600 meter nas flera férskolor s6der
om Virmdovigen. Pa gangavstand, cirka 100 meter norr om kvarteret, ligger grundskolan
Kunskapsskolan. Nacka gymnasium finns inom cirka en kilometers gangavstand.
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Strax vister om fastigheten finns Finntorps centrum med en mataffir, restauranget/caféer
och ett fatal andra verksamheter, saisom frisorsalonger och maklarbyrier.

Gator och trafik

Planomradet omges av gatorna Gamla Virmdovigen, Furuvigen och Helgesons vig som
alla ir relativt smala gator med kantstensparkering och med hogsta tillatna hastighet 30
km/h. Virmdévigen med tit busstrafik till och fran Slussen (10-15 minuter) dr lokaliserad
direkt séder om Finntorps centrum, pa cirka 500 meters gangavstand. Direkt s6der om
planomradet finns dven busshallplats Biet, med trafik till/frin Nacka sjukhus och
Finnberget. Pa cirka 800 meters respektive 1,4 kilometers gangavstind, finns Saltsjobanans
héllplatser Nacka station och Saltsjo-Jarla, fran vilka man tar sig till slussen pa cirka 10
minuter. Omradet édr delvis kuperat och flera backar maste passeras lings gangvigen mellan
busshallplatsen pa Varmdévigen och bebyggelsen pa Furuvigen.

I direkt anslutning till kvarteret finns en cykelbana lings Kyrkstigen som leder Gsterut.
Lings med Virmdovigen, cirka 400 meter fran kvarteret, finns ett regionalt cykelstrik som
striacker sig mellan Slussen och Gustavsberg.

Partkering

Inom planomradet finns idag markparkering som anvinds av de boende i omradet med
totalt cirka 30 platser. Parkeringsytan i sydvastrahérnet dr inte effektiv och det finns stora
asfalterade ytor som inte anvinds. In- och utfart till parkeringen sker frain bade Furuvigen
och Gamla Virmdovigen. Cykelstill finns pa garden och 1 forrad.

Teknisk forsorjning

Omrédet ir anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten.
Kommunens dagvattenpolicy och dagvattenstrategi ska foljas. I och med fortitning bor
nuvarande kapacitet for befintliga servisledningar ses 6ver.

Dagpatten

Omrédet ir anslutet till kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Ledningsnitets
kapacitet for dagvatten dr dock begrinsad. Dagvatten som bildas inom detaljplaneomradet 1
dagsliget samlas nistan uteslutande upp pa konventionellt sitt via dagvattenbrunnar till
markférlagda ledningar som transporterar vattnet vidare till recipienten utan ytterligare
rening. Dagvatten fran planomradet avrinner mot Jarlasjon och vidare till Sicklasjon, for att
slutligen rinna ut i vattenférekomsten Strommen. Huvudprincipen i kommunens
anvisningar for dagvattenhantering ar att flédena frain omradet inte ska 6ka efter en
exploatering, jamfort med situationen innan.

Owrig teknisk infrastruktur
Inom planomradet finns markférlagda fjarrvirmeledningar och teleanliggningar.
Ledningarna forsorjer i huvudsak byggnaderna inom fastigheten. En huvudledning f6r
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fjarrvirme finns i planomradets sédra del. Ledningsigaren kan anséka om ledningsritt hos

lantmiterimyndigheten.

3. Planforslaget

Overgripande planforslag

Detaljplanen foreslar att omradet kompletteras med tva nya flerbostadshus samt bekraftar

befintlig bostadsanvindning. Centrumindamal medges 1 bottenvaningarna i de befintliga

lamellhusen samt 1 de nya punkthusen. For garden och de befintliga husen foreslas flera

bestimmelser som syftar till att pa olika sitt skydda och/eller dterskapa virdefull

kulturmilj6. Befintlig angoringsvig avses dras om mot Furuvigen men kvarstar 1 6vrigt. De

befintliga parkeringsplatserna kan effektiviseras och kompletteras.

Ligenhetsfordelning féreslas enligt gestaltningsprogrammet vara:

2 rum och kok 12 lagenheter
3 rum och kok 2 lagenheter
4 rum och kok 8 ligenheter
Totalt 22 ldgenbeter

10 /l

—
1-2 Tva nya bostadshus i fyra vaningar placeras i den norra delen mot Furuvagen.
3 Befintlig parkering effektiviseras och kompletteras. En plats for bilpool.
4 Bostadsgard med nya uteplatser langs angoringsvdag samt upprustad lekplats.
5 Angoring till bostadshus 1
6 Angoring till bostadshus 2
7 Angoringsvag for ambulans och fardtjanst till befintliga hus
8 Angoring for sopbil pa allmén gata

9 Angoring sopbil. Befintligt sopskap mot Helgesons vag flyttas mot Gamla Varmdovagen
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10 Parkeringsplatser, varav en plats for bilpool.
11 Parkeringsplatser langs Furuvagen

Situationsplanen visar tilltinkt ntbyggnad av kvarferet. lllustration: Arkitekterna Krook & Tjider.
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Arkitekterna Krook & Tiider.

Nya byggnader

Detaljplanen innebir att tva nya punkthus i fyra vaningar med totalt cirka 22 ligenheter kan
byggas med lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen har tagits fram med stor hdnsyn till
kulturmiljon. For att bevara sa mycket som maijligt av gardens kvaliteter med lummig
gronska, trid och naturliga uteplatser dr de nya husen placerade mot gata och kvarterets
hérn vilket ramar in och definierar omradet mot norr. De nya byggnaderna ligger nirmare
lamellhusen én stjirnhusen for att knyta an till byggnadstraditionen fran 1950-talet, da man
ofta lit lameller métas 1 horn. Pa sa sitt sidkerstills ocksa att man bevarar de fria siktlinjerna
mellan gata och gard. Avstandet till lamellhusen dr som minst cirka 5 meter.

For att bevara sa mycket som moijligt av omradets befintliga karaktir, naturvirden och
kvaliteter avses de nya byggnaderna fa en L-form som kan beskrivas som en hybrid mellan
lamellhusens rektanguldra form och stjirnhusens “trekantiga”. Byggnaderna avses vara
gestaltade med ett gavelmotiv mot gatan som aterspeglar dldreboendets gavelmotiv norr om
Furuvigen samt lamellhusen i kvarteret. Hojdmissigt foreslas de nya husen underordna sig
det norra stjirnhuset genom en maximal nockhéjd pa +45,8 meter 6ver nollplanet, vilket ar
nagot ligre dn stjarnhusets hogsta del mot garden.
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Bilden visar exempel pa fasadelevation mot Helgesons vég. lllustration: Arkitekterna Krook & Tjider.

NYTT BOSTADSHUS

FASAD MOT NORR
SKALA 1:400

Bilden visar exempel pa fasadelevation mot Furnvigen. llustration: Arkitekterna Krook & Tiider.

Planbestimmelse om husens utformning (fi) syftar till att skapa en gestaltningsmassig
anpassning till kulturmiljon. Utformningsbestimmelsen reglerar bland annat husens
fasadfirg, balkongernas placering och utformning samt hur sockelvaningar ska utformas.
De nya husen ska ges en utformning av den dversta vaningen som tar upp det
formsprak/tak som finns i stjarnhusens indragna, brutna takvaning. Oversta vaningen ska i
huvudsak utféras med indtlutande fasad med 20-30 graders lutning frin en brostningshéjd
pa 90 centimeter. Husen ska, som befintlig bebyggelse inom kvarteret, utforas
terringanpassade och kallare ska finnas. Socklarna mot gard samt sockelfasad mot gata ska
utforas i fasadsten. Fasadfirgen ska vara dov, for att harmoniera med omgivande 50-tals
bebyggelse. For att skapa en tryggare gardsmiljo aktiveras socklarna genom att de forses
med fonster mot garden. Balkonger ska vara indragna och placerade i hornen in mot
garden, vilket skapar ett bittre ljusinslipp till ligenheterna och en mindre kompakt
byggnadsvolym.

Befintliga byggnader

De befintliga byggnaderna féreslas skyddas genom rivningstférbud (r) da byggnaderna ingar
1 ett omrade som ar sarskilt viardefullt fran kulturhistorisk synpunkt i enlighet med plan- och
bygglagen 8 kap 13 §. Ursprungliga arkitektoniskt bearbetade byggnadsdetaljer sisom
entrédorrar och stenomfattningar foreslas skyddas genom skyddsbestimmelse da de bidrar
till bebyggelsens arkitektoniska kvalitet (q; respektive qz). Omfattande underhall av fasader,
balkonger och tak sisom ommalning, byte av tak och byte av balkongfronter omfattas av
torhojd bygglovplikt samt varsamhetsbestimmelser (ki). Syftet med den dndrade lovplikten
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ar att omfattande underhall i framtiden ska syfta till att stirka bebyggelsens ursprungliga
karaktir.

Fasadernas ursprungliga utférande bor utgora utgangspunkt och inspiration for val av nya
16sningar och arbeten. Balkongfronter kan viljas som paminner om de som fanns
ursprungligen. Balkonger som dnnu inte fOrstorats i forhallande till originalet bor bibehallas
1 befintlig storlek. Fasaderna bor putsas och ges en kulér som antingen har belidgg pa
byggnaderna, eller dr typisk for tiden. Troligen var byggnaderna ursprungligen spritputsade.
Typisk £6r 1950-talsarkitekturen vara, mittade kulérer sisom brun, brunréd, gragul, eller
gragron. Lamellhusens sadeltak bor vara belagda med rott tegel och stjarnhusens tak bor
vara utférda med svart plat.

Fasadernas och balkongernas ursprungliga utférande beskrivs under rubriken Kulturmiljo pa
sidan 7.

Esempel pé firgscittming frin 1950-taler. Ur "HSB, Stockbolm 1954.

Mark och vaxtlighet

Den omsorgsfullt planerade gardsmiljon dr en viktig del av kulturmiljon och foéreslas i
huvudsak bli prickmark. Det innebir att marken inte far férses med byggnad med undantag
tor viderskyddad cykelparkering. Karaktiren av naturmark ska bevaras (ns) vilket innebér
att man till exempel ska undvika stora hardgjorda ytor f6r uteplatser. Angoringsvig till
bostadshus far dock finnas. Stédmurar mot Gamla Virmdoévigen samt inom bostadsgard
utgor element som ér betydelsefull £6r kulturmiljén och far inte rivas (qs). Marklov krévs
enligt PBL 9 kap 11 § for schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar markens hojdlage.

En av de befintliga infarterna till ang6ringsvigen avses goras om till gingvig vilket medfor
att mer gardsyta skapas. I Ovrigt avses angoringsvigen behalls som brandvig samt f6r
angoring for de befintliga husen, och kompletteras med en vindplan.
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Detaljplanen innebir att cirka 6 bevarandevirda ekar och tallar kommer att behéva tas bort.
Samtidigt ger detaljplanen 25 virdefulla solitirtrad i kvarteret skydd mot fillning, genom
bestimmelsen n,. Trad som ligger pa branten mot Gamla Virmdévagen skyddas genom
bestimmelsen ni. Skyddade trad ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering samt
skador pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprovning kan trid som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas. Nedtaget trid inom omrade
markerat med n; ska ersittas med likvardigt trid, det vill sdga trid av liknande art, inom
fastigheten. Nedtaget trid som ar betecknat n, ska ersittas med trid av liknande art med
stamomfang om minst 20 centimeter, inom fastigheten.

Lek och utevistelse

Karaktiren av naturmark ska behallas pa garden (ns), vilket dven giller vid anordnande av
uteplatser. Inom planomradet finns en befintlig lekplats som avses rustas upp och
kompletteras med en uteplats av naturkaraktir. Ytterligare tva uteplatser foreslas anordnas
lings angoringsvigen, varav minst en uppfyller bullerkraven. Befintlig grillplats pa kullen
avses behallas.

Buller

Structor Akustik har pa uppdrag av Nacka kommun utrett paverkan av omgivningsbuller
tor de planerade flerbostadshusen. Da riktvirden f6r buller dndrats mellan bullerutrednings
framtagande och planens antagande utgar dess slutsatser frin lagre riktvirden an vad
detaljplanen medger, men de redovisade ljudnivaerna ir oférindrade. Byggnaderna
exponeras fraimst for buller frin omgivande vigar. Planbestimmelsen m; innebir att
bostidderna ska utformas sa att samtliga boningsrum i en bostad far hogst 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad, alternativt erhéller en sa kallad ljuddimpad sida. Den
ljudddmpade sidan innebdr att minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet ska ha
hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva nattetid.

Planbestimmelsen m; innebdr dven att sma ligenheter om hogst 35 kvadratmeter far ha
hoégst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt att ljudnivan pa minst en uteplats inte ska
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Om maximal ljudniva
6verskrids vid uteplats far den inte Gverskridas med mer in 10 dBA fem ganger per timme
kl. 06.00-22.00.

Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls f6r samtliga foreslagna ligenheter i bada
byggnaderna och ligenheternas utformning behover ej anpassas till bullret. Den maximala
ljudnivan uppgar till som mest 75 dBA f6r 6vriga fasader som vetter mot Furuvigen.
Detaljplanen mojliggor att en gemensam uteplats, som klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva, kan anordnas pa innergarden. Ljudnivderna pa balkonger
uppfyller ¢j gallande riktvarden.
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Gator och trafik

Omrédet nas via Furuvigen och Gamla Virmdovagen. Fran Furuvigen finns en
angoringsvag in till kvarteret for fardtjanst, taxi, utryckningsfordon med mera.
Angoringsvigen dras om si att den passar in mellan befintligt stjirnhus och det nya Gstra
punkthuset. Angoringsvigen visterut smalnas av till en gangvag. Utanfor det vistra
lamellhuset finns en vindplan. Det 6stra lamellhuset har verksamheter i bottenvaningar
med angoring frin Gamla Virmdovigen.

En del av fastigheten 1 det sydostra hornet ligger inom allmén plats for gata. Marken ska
genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Sickladn 40:11.

Gator och trafik utanfor planomradet

Moijligheten att ang6ra med fordon 6ver parkmark fran Helgesons vig tas bort genom att
parkvigen smalnas av. Samtidigt anldggs ny gangbana utmed Helgesons vig och befintlig
korbanekant. Pa Gamla Virmdévigen utgar kantstensparkering till f6rmén fér angoringsyta
fér sophdmtning, Atgirderna avses regleras i exploateringsavtal.

Partkering

Parkering 16ses inom fastigheten pa huvudsakligen redan hardgjorda ytor.
Markbeldggningen ska vara av genomslidppligt material inom samtliga parkeringsytor (ns).
Detaljplanen mojliggor for att kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov for
flerbostadshus kan f6ljas. Parkeringarna mot Furuvigen ir inpassade mellan de foreslagna
punkthusen. Parkeringen 1 sydvastra hornet effektiviseras och utokas, vilket kommer att
innebdra viss schaktning. Avskiljande murar och grénska uppférs mot gard samt mot
Gamla Virmdovagen utmed parkeringsytan i fastighetens sydvistra del. Vidare anliggs
stddmurar omkring parkeringsytor mot gard for att ta upp férekommande hojdskillnader.
Parkering far ej anldggas inom omrade markerat med n; pa plankartan.
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Typsektion for parkeringen i fastighetens sydvdstra horn. llustration: Arkitekterna Krook & Tidder.
Da kvarteret ingar i ett omrade med ett sarskilt intresse for kulturmiljon, dir girden och
karaktiren av naturmark har ett stort virde, finns begrinsade mojligheter att tillskapa fler
parkeringsplatser. Att begransa parkeringsytorna och dirmed antalet parkeringsplatser ar
viktigt f6r att bevara sa mycket som maijligt av befintlig gardsyta, trid, naturvirden samt
virdefull kulturhistorisk narmiljo.

Tillganglighet

Bade de befintliga och nya husen ir anpassade till terringen med sockelvaningar i brantare
partier. Tillgdnglig angoring sker mot gata alternativt fran garden via angoringsvig. De
foreslagna punkthusen har sin angéring direkt fran Furuvidgen. Tillgingliga parkeringar
anordnas inom 25 meter fran entré till de nya husen.

Teknisk forsorjning

Avfall

Befintligt miljohus mot Furuvigen kommer att ersittas av miljérum i de nya husen.
Sophimtning sker frin gatan. Befintligt sopskap mot Helgesons vig flyttas sa att hamtning
kan ske fran Gamla Virmdovagen.

VA

Omradet ér anslutet till kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spill. Tillkommande
bostider ansluts via det befintliga privata nitet till befintliga anslutningspunkter for vatten
och spill. I och med fértitning bér nuvarande kapacitet f6r befintliga servisledningar ses

over.

Dagpatten

Geosigma har pa uppdrag av exploatéren tagit fram en dagvattenutredning for
detaljplaneforslaget. En fortitning av omradet enligt foreslagen planskiss och med
toreslagna reningsatgarder, medfér minskade dagvattenfldden med cirka 31 procent for ett
dimensionerande 10-arsregn och en minskning med cirka 12 procent for arsmedelfloden.
Efter féreslagna reningsatgirder minskar belastningen pa recipienten for alla dmnen jaimfort
med nuvarande forhallanden (innan exploatering). Foljande atgirder avses genomforas:

e Dagvatten fran hardgjorda ytor som tak och asfaltsytor i fastighetens norra del leds
till ett infiltrationsstrak utmed Furuvigen for infiltration och f6rdr6jning. Denna
16sning leder dven till en viss rening. Infiltrationsstraket behéver inte anslutas till det
kommunala dagvattensystemet, da infiltrationsstriket bedéms klara av att hantera
tillkommande dagvatten.

e Parkeringsytan i séder 6verstiger 20 parkeringsplatser, vilket medfor att det enligt
Nacka kommuns riktlinjer krdvs oljeavskiljare. I detta fall kriver Nacka kommun
inte oljeavskiljare forutsatt att parkeringsplatserna inte hardgors, utan bestar av
genomslappligt material, och att dagvattnet renas i andra dagvattenanliggningar
istallet. Dagvattnet foreslas darfor ledas till ett makadammagasin under
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parkeringsytan och sedan anslutas med ledning till befintligt dagvattensystem i

sydostra delen av fastigheten.

e Alla befintliga och tillkommande parkeringsytor férses med genomslippligt material.

e Dagvatten som bildas pa lekomradet 6versilas 1 slanten, ner mot Gamla

Virmdovigen, till ett makadamdike. Makadamdiket ansluts till dagvattenledningen

som gar i Gamla Virmdovagen.

o Ovriga tillkommande asfaltsytor inom fastighet féreslas avrinna till omgivande

gronytor dir vattnet kan tas upp av trad och vixter.

e Dagvatten som bildas pa befintliga takytor leds med hjilp av stuprér och rinndalar

ut 6ver grasytor, med infiltrationsytor forstirkta med makadam.

e For att underlitta dagvattenhanteringen i omradet bor kantsten mellan ging- och

cykelbanor och grénytor undvikas.

.. Féroreningsbelastning
Amne Enhet | Riktvarde
Nuvarande Planerad Efter foreslagen rening

Fosfor pa/l 175 120 110 48
Kvive Mg/l 2500 1400 1300 570
Bly g/l 10 54 6,2 1,2
Koppar Mg/l 30 17 17 2,8
Zink Mg/l 90 72 54 8,5
Kadmium g/l 0.5 0,39 0,32 0,051
Krom Mo/l 15 52 5,0 0,73
Nickel Mg/l 30 3.2 29 0,38
Kvicksilver Mg/l 0,07 0,032 0,034 0,0017
Suspenderad pg/l 60 000 48 000 37 000 3 600
substans
Olja (mgfl) g/l 700 340 350 41
PAH (ugll) pa/l Saknas 0,34 0,29 0,10
Benso(a)pyren pg/l 0,07 0,012 0,011 0,0039

Tabellen visar fororeningsbelastningen for nuvarande situation samt efter planerad exploatering, med och

utan reningsatgarder. Tabell: Geosigma.

Infiltrationsstrak lings Furuvigen foreslds enligt dagvattenutredningen placeras inom

omraden pa kvartersmark som illustreras med texten parkering 1 plankartan. Markytan pa alla

parkeringar ska vara av genomslappligt material (n4). Takvatten ska infiltreras pa tomten

(by). Ovriga atgirder for dagvattenhantering regleras i exploateringsavtal.

Trygghet och sikerhet

Bostadsentréer och gistparkering f6r cyklar foreslds orienterade direkt mot Furuvigen for

att pa sa satt ge ett flode av minniskor 6ver dygnets alla timmar, vilket kan 6ka tryggheten i

kvarteret. I gestaltningsprogrammet féreslas murar som ramar in och skiljer

parkeringsytorna. Det dr viktigt att visuell kontakt mellan gata och gard bevaras for att
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sikerstilla en 6ppen och trygg boendemiljo. Entréplan inreds med bostadsldgenheter och
utrymme for bostadskomplement placeras i killarvaning i suterrang. Pa sa sitt aktiveras
sockelvaningarna, som ocksa ska férses med fonster mot garden (fi). I bottenvaningar
medges centrumandamal (C;) f6r byggnader med gatukontakt.

Sociala bostader

Mangfald ar ett viktigt perspektiv i planeringen av nya bostider i Nacka. Det dr av stor vikt
att kommunen tillgodoser behovet av sociala bostider. Sociala bostider riktar sig till olika
malgrupper, exempelvis f6r personer med funktionsnedsittning, senior-, ungdoms- och
studentbostider samt bostader for nyanlinda med uppehallstillstand. Det finns en ambition
att delar av de foreslagna bostiderna ska vara sociala bostider, men detta regleras inte 1
detaljplanen. Dialog pagir med exploator tillika fastighetsagare.
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Ett genomférande av detaljplanen bedéms frimst ge lokal paverkan pa miljon som skulle
kunna ge kumulativa effekter, det vill sdga effekter som successivt 6kar av varje enskild
tortitning 1 Nacka och som sammantaget kan ge en storre paverkan pa miljon. Under
forutsittning att dagvattenutredningens atgardsforslag genomfors, bedoms inte planen
motverka uppfyllandet av milj6kvalitetsnormerna for vatten. Inga miljokvalitetsnormer for
luft bedoms 6verskridas inom planomradet. Inga riskkillor bedéms finnas inom sadana
avstand fran planomradet att nagon sirskild riskanalys dr nédvindig.

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver darfor inte
upprattas for planen.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostider och en vilutformad boendemilj6 ger positiva konsekvenser for boende
och allmidnhet. Kommunen har visat intresse for sociala bostider i kvarteret, vilket fraimjar
mangfald. Foljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svara att bedoma, fysisk planering
ir bara en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Utbyggnaden av detaljplanen
innebir ett Okat bestand av bostider i ett attraktivt omrade, vilket kan anses vara positivt for
stadsdelen. Inom en snar framtid kommer de boende att vara vilférsorjda med
kollektivtrafik vilket ar viktigt ur ett jamstilldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Bostadsforsorjning

Detaljplanen innebir att cirka 22 nya ligenheter kan byggas med hyresritter som foreslagen
upplatelseform. Utbyggnaden ir ett positivt tillskott f6r Nackas bostadsférsorjning och ett
led i att na de langsiktiga tillvaxtmalen. Planen kan bidra till att uppna kommunens mal om
att minst en tredjedel av bostiderna som byggs ska upplatas med hyresritt.

Rekreation

Planomradet ér avgrinsat till ett bostadskvarter. Detaljplanen bedéms medféra 6kade
mojligheter till viss rekreation inom fastigheten forutsatt att nya uteplatser anldggs i enlighet
med upprittat gestaltningsprogram samt att befintlig lekplats rustas upp och kompletteras
med uteplats. Genomférande av detaljplanen kriver minst en uteplats som klarar
riktvardena for buller.

Trafik

Projektomradet ligger 1 en central del av Nacka dar bilinnehavet ar avsevirt lagre an 1 6vriga
kommunen, enligt den trafikutredning som har tagits fram av Trivector. Med goda
bussforbindelser till Slussen, tillgang till Saltsjobanans stations samt tunnelbanans
utbyggnad finns forutsittningar for ett relativt lagt bilinnehav. Mojliggbrande av
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centrumverksamhet i bottenvaningar kan generera enstaka paslag av lastfordon och
besokstrafik.

Trygghet och sakerhet

Husens orientering samt 6ppenhet mot garden och gatan bedéms vara positivt ur ett
trygghetsperspektiv. I bottenvaningar medges centrumandamal (C;) vilket 6kar kontakten
med gatan. Fonster och balkonger vinds mot Furuvdgen och mot innergarden, vilket dr
positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Buller

Da riktvirden for buller dndrats mellan bullerutrednings framtagande och planens
antagande utgar dess slutsatser fran lidgre riktvirden dn vad detaljplanen medger, men de
redovisade ljudnivaerna dr oférindrade. Med féreslagen byggnadsutformning och
ligenhetsplanlosning uppfyller samtliga ligenheter i de nya husen en acceptabel ljudkvalitet
som uppfyller Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015: 216) med
forindringen i juli 2017 (2017:359).

Kulturmiljo och landskapsbild

Ett genomférande av planen innebiar en fortitning samt 6kad hardgjord yta da viss
naturmark tas i ansprak. Detaljplanen innebir att den 6ppna 1950-talsgirden kommer att
torindras och att flera trid kommer att tas bort. Kulturmiljon 1 omradet bedéms 1 det
hinseendet paverkas negativt av bebyggelsen. Planen innebar samtidigt att befintlig
bebyggelse och mark skyddas samt att mojlighet ges till aterstillande av 1950-
talesbebyggelsens karaktirsdrag. Paverkan pa kulturmiljon bedéms vara lokal men kan ge
kumulativa effekter, det vill siga effekter som successivt Okar av varje enskild fortatning
inom omrade med virdefull kulturmilj6. Planenhetens bedémning ar att detaljplanen inte
innebdr en férvanskning enligt plan- och bygglagen (8 kap 13 § PBL).

Natur

Tidigare oexploaterad mark foreslas bebyggas, vilket innebir att uppvuxen vegetation och
befintliga gronytor i ett centralt lige kommer att minska. Detaljplanen sikerstiller genom n-
bestimmelser ett antal bevarandevirda trad. Enligt utredningen PM Naturvirde Furnvéigen
bedéms planomradet inte utgdra ett viktigt omrade for spridning av organismer knuta till
barrskog eller ddell6vskog.

Lokalklimat

Genomférd solstudie visar att foreslagen bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse i
begrinsad omfattning. Gavelligenheterna pa Tallidsgarden paverkas av skuggning under
frimst lunch och eftermiddag. Planerad bebyggelse far tillfredsstillande solférhallanden.
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S —

Solstudie 20 Mars kI 17

Solstudie i mars. Fullstandig solstudie finns i gestaltningsprogrammet. Ilustration: Arkitekterna Krook & Tjider.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Under forutsittning att dagvattenutredningens atgardsforslag genomfors, bedéms inte
planen motverka uppfyllandet av miljckvalitetsnormerna for vatten. Inga
miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms 6verskridas inom planomradet.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen minskar féroreningsbelastningen for samtliga amnen efter
foreslagna reningsatgarder. Eftersom recipienten har problem med syrefattiga férhallanden
och overgddning ar det positivt att minskningen av naringsimnen blir betydande.
Genomférandet av denna detaljplan bedéms inte forsvara mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i Jarlasjons ytvattenférekomst. En forutsittning for att inte nagon
paverkan ska ske dr att de dtgirder som foreslas 1 dagvattenutredningen genomfors.
Atgirder for dagvattenhantering regleras i exploateringsavtal.

Konsekvenser for fastighetsagare

De nya byggritterna innebir méjliga intikter for fastighetsigaren. Aterskapande av
kulturmiljon bedoms pa sikt bidra till att lyfta kvarterets varden. Rivningsférbud och
skyddsbestimmelser bedoms inte innebira nagot hinder f6r pagiende markanvindning,
varfor ersittning enligt PBL 14 kap 10 § inte ér aktuell.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser for Sickladn 125:3. Mark
for allmin gata inom fastigheten Sickladn 125:3 ska genom fastighetsreglering 6verféras till
kommunens fastighet Sickladn 40:11. Exploat6ren forvintas overlata marken utan
ersittning da gatan redan skots av kommunen. Den del av allmin gata inom Sicklaén 40:11
dir det idag stir en stodmur, ska genom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten
Sicklabn 125:3. Ytan motsvarar cirka 2 kvadratmeter. Stddmuren stir i huvudsak inom
kvartersmark. Genom denna fastighetsreglering star hela stédmuren pa exploatorens mark.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men dr dven en
torberedelse for hur genomfoérandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrittsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Detaljplanen handliggs genom standardférfarande. Nedan dr ett forslag till tidplan.

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning 1:a kvartalet 2017
Antagande 3:e kvartalet 2017
Laga kraft 4:e kvartalet 2017

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2017 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid, garanterad tid da planen galler

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphavs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsigare och berérda kunna utga fran att deras
rattighet enligt planen inte dndras.

Genomforandetiden for denna detaljplan ér fem ér fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren till fastigheten Sicklabn 125:3 (nedan bendmnd exploatoren) svarar for
utbyggnad och skoétsel av all kvartersmark. Nacka vatten och avfall AB dr huvudman f6r det
allmanna VA-nitet. Fér behov av utbyggnad av det allmianna VA-nitet pa grund av tinkt
exploatering, ansvarar Nacka kommun for. Nacka Energi ansvarar for utbyggnad och
skotsel av det allmanna elnitet.

Exploaterings-, avtals- och Ovriga genomférandefrigor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor handliggs, efter ansékan, av
lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Nybyggnadskarta upprattas, efter bestillning, av
lantmaiterienheten i Nacka kommun. Ansékan om marklov, bygglov och bygganmailan
handlaggs av bygglovenheten i Nacka kommun.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.
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Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar parternas ansvar for
genomforandet av detaljplanen, kostnadsansvar samt eventuella vitesbelopp. 1
exploateringsavtalet for Sickladn 125:3 regleras bland annat fastighetsreglering av allmin
gatumark, utformning av byggnader och anliggningar, skydd och éterstillande av trid och
mark, atgarder for dagvattenhantering samt medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till
Nacka. Exploateringsavtalet ger dven en anvisning om tidplan f6r genomférandet, VA-
anliaggningsavgift och kontakten med olika myndigheter.

Ett gestaltningsprogram har upprittats som komplement till planhandlingar och
exploateringsavtal. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner vad giller
utformning och gestaltning av byggnader och anliggningar. Exploateringsavtalet sikerstiller
att de kvaliteter som redovisas i gestaltningsprogrammet genomfors.

Fastighetsrittsliga atgarder

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgrinser f6r Sickladn 125:3. Mark
tor allman gata inom fastigheten Sickladn 125:3 ska genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunens fastighet Sickladn 40:11. Den del av allmin gata inom Sicklaén 40:11 dar det
idag stir en stddmur, ska genom fastighetsreglering 6verféras till fastigheten Sickladn 125:3.
Kommunen ar huvudman for allmin plats. Kommunen ansvarar f6r ansokan om
tastighetsreglering. Ingen ersattning for fastighetsreglering utgar.

Detaljplanen ersitter gillande stadsplan S4 inklusive dess fastighetsindelnings-
bestimmelser, ursprungligen faststillda som tomtindelning 1953-10-23 (akt 0182K-2384).
Detaljplanen ersitter dven gillande stadsplaner S41 och S28 1 de delar som ingir i
planomradet.

Fastigheten Sicklaon 125:3 belastas av avtalsservitut for andamalet villa samt avtalsservitut
tor andamalet ledning till f6rman for fastigheten Sickladn 110:1. Rittigheterna bedéms inte
lingre behovas och bor darfor upphivas i samband med detaljplanens antagande. Eventuellt
finns det fler avtalsservitut kopplade till fastigheten. Ifall ndgon av de inte lingre tjanar sitt
syfte ska dven de upphavas. Fastighetsagaren till 125:3 ansvarar for erforderliga atgarder.

Tekniska atgarder

Nedan beskrivs tekniska atgirder, utéver vad som regleras i plankartan, vilka beh6vs for att
kunna genomfora detaljplanen. Inga allminna anldggningar behover byggas ut inom
planomradet.

Bostadsgardar

Befintlig ang6ringsvig ska dras om mot Furuvagen, strax vister om det nya Ostra
punkthuset. Méjlighet att vinda ska finnas utanfor det vistra lamellhuset dir
angoringsvagen smalnar av till en gangvig visterut. Uteplatser avses anordnas inom de 1
plankartan utpekade omridena. Befintliga uteplatser samt lekplats rustas upp.
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Trad

Bevarandevirda trid som inte dr skyddade genom ny-bestimmelse och som avverkas i
samband med utbyggnad féreslas, att pa exploatorens bekostnad, placeras pa en plats som
anges av kommunen for att fungera som en faunadepd, dven kallad vedkyrkogird. Vid
eventuell fillning av ett trid markerat med n; eller n, ska aterplantering ske med likvirdigt
trdd inom fastigheten. For trid som olovligen fills utom och inom fastigheten utgar ett
vitesbelopp. Atgéirder avses regleras i exploateringsavtal.

Parkering

Inom fastigheten behdver nya parkeringsplatser anliggas genom komplettering till befintliga
ytor 1 enlighet med 6verenskommen parkeringsnorm. Parkeringsanliggningarna ska
gestaltas med omgivande murar och vixtlighet 1 enlighet med gestaltningsprogrammet.
Cykelparkering ska anordnas i enlighet med gestaltningsprogrammet.

Dagvatten

Foreslaget makadammagasin avses anslutas till det allmidnna dagvattensystemet genom en ny
anslutningspunkt i Gamla Varmdévigen. Atgirder for dagvattenhantering regleras i
exploateringsavtal.

A

En utbyggnad enligt planférslaget innebir att det tillkommer motsvarande cirka 50
personekvivalenter inom planomradet. Eventuell tryckstegring bekostas och anordnas av
exploatoren inom kvartersmark. Lampliga anslutningspunkter tillhandahalls 1
6verenskommelse med Nacka vatten och avfall AB. Eventuell omlidggning av ledningar

bekostas av exploatoren.

Atgiirder utanfor planomridet

Parkvig inom kommunens fastighet Oster om planomradet smalnas av sa att den inte lingre
kan nyttjas som angoringsvig for fordon. Samtidigt ska gangbana forlingas norrifrin utmed
Helgesons vig och méta befintlig gingbana pa Gamla Virmdovigen. Pa strickan kan
direfter tillfillig angoring tillitas. Atgirden bedéms inte forsimra framkomligheten pa
Helgesons vig. Anligeningsatgirderna pa allmin plats regleras nirmare i
exploateringsavtalet.

Befintligt sopskap mot Helgesons vig kommer att flyttas mot Gamla Virmdévigen da det
idag himtas planstridigt fran parkvigen. Det innebir att en lastplats med parkeringstérbud
behover anordnas lings Gamla Virmdovigen i anslutning till sopskapets nya placering.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar alla dtgirder pa allmin plats som krivs for detaljplanens
genomforande, sisom anpassning och anliggning av angoringsvigar och servisledningar,
liksom kostnader fOr aterstillning efter byggnation, lantmiteriforrittning, med mera.
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Exploatoren ska i enlighet med beslut i Kommunfullmiktige erligga ett
medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdesékning som forvintas pa grund
av utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn. Vid anslutning till kommunens VA-nit
tas anldggningsavgift ut vid tidpunkten for gillande VA-taxa. For atgirder inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for samtliga kostnader. Ingen ersittning for
tastighetsreglering utgar.
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6. Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits av Love Edenborg och Emelie Resvik pa planenheten samt
Gunilla Stilfelt pa exploateringsenheten/Torkel Oste Fastigheter, med stéd av Hayoung
Ekhaga och Robert Moberg pa Sweco. Ovriga medverkande i planarbetet 4r miljéenheten,
enheten for planering och tillstaind, bygglovenheten, kommunikationsenheten och
lantmiterienheten samt lantmiterimyndigheten och Nacka vatten och avfall AB.

Planenheten
Nacka kommun

Angela Jonasson Love Edenborg Emelie Resvik
Bitridande planchef Planarkitekt Planarkitekt



