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BAKGRUND

Kvarteret mellan Furuvagen, Helgesons vdag och Gamla Varmddévagen omfattas av fastigheten
Sickladn 125:3, som &dgs av Skandia Bostader AB. Kvarteret ar beldget i Finntorp mellan trafik-
straken Varmdovagen och Varmdoleden pa vastra Sickladn. Fastigheten ar bebyggd med fem
flerbostadshus, varav tva ar lamellhus och tre ar stjarnhus. Husen ar 3-6 vaningar héga och formar
sig kring en kuperad gard. Kvarteret foreslas kompletteras med tva nya hus om 4 vaningar vilka
innehaller tillsammans 22 ldagenheter.

INLEDNING

Syfte

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggora detaljplanen i text och illustrationer
avseende byggnadernas och utemiljons utformning. | gestaltningsprogrammet framgar vilka prin-
ciper som ska tillampas for komplettering av nybyggnad och for gestaltning av utomhusmiljon.

Gestaltningsprogrammets innehall och funktion

Avsikten med gestaltningsprorammet ar att for berérda parter faststalla vikten av, och definiera de
enskilda byggnadernas gestaltning. Denna handling uttrycker en ambition och kvalitetsniva som
alla inblandade parter star bakom betraffande utformning, material, teknik och utférande.

Dokumentets status

Gestaltningsprogrammet skall ge vagledning till utformning av tomt och byggnader utéver
detaljplanens bestammelser och beskrivning. Det skall fortydliga och komplettera intentionerna i
detaljplanen och utgéra program for kommande projekterings- och granskningsinsatser. Tillsam-
mans med detaljplan utgor gestaltningsprogrammet ocksa underlag vid upprattande av exploat-
eringsavtal.

Processen

Programmet skall bildggas forslag till detaljplan och i dess slutgiltiga form utgora fordjupad
beslutsgrund for antagande av detaljplan. Programmet med dess illustrationer och foton har tagits
fram av Krook och Tjader arkitekter och Skandia fastigheter AB i samverkan med Sweco och Nacka-

kommun.

ANALYS

Befintlig situation / forutsattningar

Aktuell fastighet Sicklaén 125:3 i Finntorp ligger inte inom “omrade av riksintresse fér kulturmiljon”
men inom “omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden” enligt Nacka kommuns kulturmiljépro-
gram. Omradet Finntorp uppfordes under 1950-talet och ar ett tidtypiskt exempel pa terrdngan-
passad bebyggelse uppford pa héjder med en blandning av olika hustyper och med ett varierat
vaningsantal. Genom en medveten placering och utformning av husen ville man avskdrma boen-
demiljon fran kringliggande trafikleder, tillvarata befintlig natur och platsens férutsattningar samt
skapa en variation i bebyggelsen.

Fastigheten har idag tva typer av bostadsbyggnader. Dels stjarnhus i 4- 6 vaningar som placerats
fritt i de centrala delarna av garden/kvarteret samt lamellhus pa 3-4 vaningar langs med Furuva-
gens vastra strackning respektive langs Helgessons vag pa den Ostra sidan.

Samtliga byggnader dr uppfoérda med ljusa putsade fasader, plat respektive tegeltak.

Garden ar kuperad med mycket gronska i form av lummiga buskage och hoga trad, och 6ppnar
sig mot Gamla Varmdovagen i syd och mot Furuvdgen i norr. Vid en kulle, i mitten av garden,

finns en anlagd uteplats med grillmgjligheter och i det nordvastra hérnet av fastigheten ar den
gemensamma miljostationen placerad. Genom kvarteret |6per en angéringsvag som forbinder
bostadshusens entréer. Mellan de tva sydligaste stjarnhusen ligger idag en lekplats med gungor
och sandlada.
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Overgripande gestaltningsidé

For att bevara sa mycket av omrddets befintliga karaktar, naturvarden och kvaliteter har de nya » 40:11 L = FURUVAG —L
byggnaderna anpassats till topografin och fatt en L-form som kan beskrivas som en hybrid mellan £ ) BN
lamellhusens rektanguladra form och stjarnhusens “trekantiga”. Gestaltningen ger ett gavelmotiv
mot gatan lika aldreboendet norr om Furuvagen samt lamellhusen i kvarteret. Ytterligare ett e - 0 \ -
exempel pa hur de nya husen ar anpassade till den befintliga bebyggelsen ar utformningen av den ——— b
4:e vaningen som tar upp det formsprak/tak som finns i stjarnhusens indragna, brutna takvaning. ' ‘
Hojdmassigt underordnar sig de nya husen den befintliga bebyggelsen. For att bevara sa mycket ! =
som mojligt av gardens kvaliteter med lummig grénska, trad och naturliga uteplatser ar de nya
husen placerade mot gata/kvarterens horn vilket ramar in och definierar omradet mot norr. De nya
husen placeras 5 -5.4 meter fran lamellhusens horn in mot gard.

For att knyta an till byggnadstraditionen fran 50-talet, da man ofta lat lameller métas i horn, har vi
valt att ldagga de nya byggnaderna narmare lamellhusen an stjarnhusen. Pa sa satt sdkerstalls ocksa
att man bevarar de fria siktlinjerna mellan gata och gard. En av de befintliga infarterna till an-
goringsvagen gors om till gdngvag vilket medfor att mer gardsyta skapas. Dock behalls brandvag
samt angoring for de befintliga husen och kompletteras med en vandplan.

FORSLAG
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Gemensamma och privata zoner . o e S KT —
Den befintliga parkeringen i sydvastra samt syddstra hornet mot gamla Varmdovagen effektiv- ' h : A
iseras med fler p-platser da stora oanvdnda asfalterade/hardgjorda ytor kan utnyttjas. Detta med-
for att garage under mark ej ar nodvandigt vilket bevarar befintlig gardsyta, trad samt vardefull
kulturhistorisk narmiljoé och naturvarden.
De tva befintliga infarterna till markparkeringen i sydvast bevaras dar utfarten mot gamla Var-
mdovdgen blir enkelriktad. Nya laga stenmurar ramar in och skiljer parkeringen mot gamla Var-
mdovdgen samt skapar en tydlig grans mellan gata/bostadsgard mot Furuvagen. Visuell kontakt
mellan gata och gard skall dock bevaras for att sakerstélla en 6ppen och trygg boendemiljo i
bostadsgarden.
Bostadsentréer och gastparkering for cyklar ar orienterade direkt mot Furuvagen och ger pa sa satt
ett flode av manniskor dver dygnets alla timmar vilket dven det kan 6ka tryggheten i kvarteret.
Pa garden finns idag en vél fungerande gemensam uteplats samt en lekplats som bor renoveras i
samband med nybyggnationen.

Befintlig situation, Situationsplan 1:1000

Murar, planteringar

Nya stodmurar skapas langs Furuvagen och Gamla Varmdévagen som markerar gransen mellan
Parkering och gard respektive gata. Framfor ny stddmur langs Gamla Varmdovagen planteras veg-
etation for att mjuka upp och kla in ytan for markparkering. Vidare skall ett nytt trad planteras i det
sydvastra hornet av detta delomrade och den befintliga trappan flyttas.

Framfor stodmur langs Furuvdagen, mot det befintliga 6stra lamellhuset gavellagenheter, planteras
vaxtskarmar for att hindra stralkastarljus fran angdrande bilar. Lings Furuvagen, pa de nya husens
sockelfasader, monteras spaljéer med klangvaxter och i direkt anslutning till entréerna anlaggs nya
planteringar. Rabatter langs fasader in mot gard hindrar insyn i lagenheter samt skyddar fasaden.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran hardgjorda ytor som tak och asfaltsytor i fastighetens norra del leds till ett infiltra-
tionsstrak utmed Furuvdgen for infiltration och fordrojning. Denna [6sning leder aven till en viss
rening. Infiltrationsstraket ansluts med ledning till kommunal dagvattenledning langs Helgesons
vag. Parkeringsytan i soder overstiger 20 parkeringsplatser, vilket medfor att det enligt Nacka kom-
muns riktlinjer kravs oljeavskiljare. | detta fall kraver Nacka kommun inte oljeavskiljare férutsatt att

parkeringsplatserna inte hardgors, utan bestar av genomslappligt material, och att dagvattnet re- -

nas i andra dagvattenanldaggningar i stallet. Dagvattnet féreslas darfor ledas till ett makadammaga- FURUVAGEN - FIN NTORP
sin under parkeringsytan och sedan anslutas med ledning till befintligt dagvattensystem i syddstra GESTALTNINGSPROGRAM
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dévagen och infiltrerar marken. Ovriga tillkommande asfaltsytor inom fastighet féreslas avrinna till
omgivande gronytor dar vattnet kan tas upp av trad och vaxter. For att underlatta dagvattenhanter-
ingen i omradet bor kantsten mellan gang- och cykelbanor och gronytor undvikas. For att omradet
skall klara av att hantera extremregn, exempelvis 50- och 100- arsregn, bér omradet hojdsattas sa
att nar infiltrationsstraket braddar rinner dverskottsvattnet ut pa Furuvdagen och Gamla Varmdova-
gen for vidare transport mot recipienten.

BYGGNADER

Volymer, gestaltning och karaktar

De nya husen efterstravar en egen och samtida karaktdr dock med respekt till for omradets struk-
tur och de angransande husens gestaltning. Husen ar en formmassig hybrid mellan lamell och
stjdrnhus i form av ett "L, dér byggnadernas volym ar uppbruten for att skapa ett lattare intryck.
For att smaélta in bland den befintliga bebyggelsen ar husen tankta att uppféras med en mo-
nokrom fargsattning pa fasad och fénster, men med avvikande kul6r pa entrépartier, balkonger
o.dyl., som harmoniserar med omradets 50-tals karaktar. Vidare skall de nya husen underordna
sig stjarnhusen i hojd da stjarnhusets hogsta del dominerar garden. De nya husens 4:e vaning tar
upp stjarnhusens platinkladda takvaning med kupor och en vinklad fasad pa 70 grader vilket ger
en stark karaktar till husen utan att kopiera stjarnhusens formsprak helt. Balkonger ar placerade i
hérnen in mot gard vilket skapar ett battre ljusinslapp till ldgenheterna och en mindre kompakt
byggnadsvolym.

Terranganpassning

Husen har upphdjd sockel lika befintlig bebyggelse. Stoédmurar runt parkering skiljer parkeringen
fran gard pa Furuvagen samt ramar in parkering och tar upp slant mot befintliga hus langs Gamla
Varmdovdagen.

Materialval, fargsattning

Husen ar utformade som homogena volymer i en monokrom kulér med ursparningar i avvikande
kulor for entréer och balkonger. Husen stravar efter att vara samtida i material men anpassar sig i
volym och hojd till de befintliga husen. De nya husen kompletterar den befintliga fargskalan som
ar i vitbeigt, terrakotta och gréon/beige med en gragron dov farg. Fargen signalerar ett nytillskott
men forhaller sig i sin dovhet till den befintliga 50-talsskalan. Den dova gragréna fargen smalter
dven in gardens gronska under var och sommar. Fonster utfors dven i gront lika fasad. Horn/bal-
kong fasad/ entréer utfors dock i vitt vilket skapar en variation inom volymen. Sockel mot gard
samt fasad mot gata utfors i fasadsten.

Lagenhetskvaliteter, dagsljus och utblickar

Bostaderna ar primart orienterade mot garden och séder samt sekundart mot Furuvdgen. Bal-
konger tar hansyn till stjdrnhusen, da de ar placerade mot gard eller i hérnen mot Furuvagen, samt
ar forskjutna fran stjdarnhusens fasadliv mot Furuvagen.

Ljud

Lagenheterna ar orienterade in mot gard och trapphusen mot kvarterets yttre horn. Minst halften
av sovrummen har tyst sida mot gard. Balkonger i 6stra huset ar inglasade mot Helgessons véag
enligt ljudkonsult.

Bostadsgardar och forgardar

Den befintliga uteplatsen bevaras men garden kompletteras med ytterligare tre stycken nya
uteplatser. Tva stycken av uteplatserna skapas langs angoéringsvagen, enligt ljudkonsults krav, och
en tredje ny uteplats skapas i anslutning till den befintliga lekplatsen som rustas upp i samband
med genomférande av nybyggnation.

Parkering
Enligt Nacka kommuns riktlinje "Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka” behover 16
nya parkeringsplatser anldggas vid Sickladn 125:3 om inte ndgon av Nacka kommuns preciserade
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Situationsplan 1:1000

1- 2 - Tva nya bostadshus pa 4 vaningar placeras i den norra delen mot Furuvéagen.

3 - Befintligt parkering effektiviseras , totalt 27 p-platser varav en &r bilpool plats.

4 - Bostadsgard, med ny lekplats / grillplats samt tva nya uteplatser langs angdringsvag.

5 - Angoring bostadshus 1.

6 - Angoring bostadshus 2

7 -Angdring ambulans / fardtjénst for befintliga hus sker via gangfartsomrade / gard.

8 - Angoring sopbil, 2 st miljostationer.

9 -Angoring sopbil samt ny sopkasun mot Helgesonsvédg i dster flyttas till gavel i syddstra hrnet mot Gamla varmdovagen.
10 - 4 parkerings platser varav en ar bilpool plats.

11 - 17 st p-platser langs Furuvégen.

L
]
D)

+ =0

Koncept typologi Utblickar

L
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MM-adtgarder genomfors. Med féreslagen utformning finns utrymme for max 15 nya platser, alltsa
behdver p-talet reduceras. Genomfors tre av MM-atgdrderna (medelniva enligt Nackas riktlinjer)
kan p-talet reduceras med 10 % vilket skulle innebadra att 14 nya parkeringsplatser behover an-
laggas pa fastigheten. Pa fastigheten finns inget hinder fér att genomféra ndgon av de av Nacka
kommun preciserade dtgarderna. Initialt har information och kommunikation om alternativa
resmojligheter, forbattrade cykelfaciliteter och upprattande av bilpool bedémts vara tre dtgarder
som kan genomféras och som ger god effekt.

Parkeringsplatser tillskapas framst genom en effektivisering av befintliga hardgjorda ytor i fas-
tighetens sodra del. Totalt finns plats for 48-49 parkeringsplatser pa tomten varav 14-15 st ar nya.
Tva av platserna kan anvandas som parkerings for rérelsehindrade och 1-2 platser kan reserveras
for bilpoolsbil. P-kalkyl / bilpool enligt trafikkonsults utredning.

Cykelparkering

Cykelparkering planeras i cykelférrad i sockelvaning inom bostadsbyggnad, totalt 56 platser.
Vaderskyddade besoksparkeringar placeras i anslutning till entréer, totalt 10st.

Detta ger totalt 66 nya cykelplatser for de de nya husen, behovet ar 62 platser enligt Nacka kom-
muns riktlinjer. Mer an 50% av cykelparkeringen ar placerade inomhus déar det dven finns cykelfaci-
liteter samt plats for lastcyklar och mopeder. Cykelférraden i kdllaren nas med hiss, trapphus samt
sekundar halvtrappa fran gard, vilket dven utgor angreppsvag for brandkar. Dorrar till cykelforrad
forses med dorrautomatik.

Befintlig cykelparkering pa gard fordubbilas till totalt 70 st varav 49 &r vaderskyddade med cykel-
tak. Cykelparkeringarna pa gard ar ramlasbara. Tva elladcyklar utgor en ladcykelpool for kvarteret.
De kdps in och driftas av Skandia fastigheter. Ladcyklarna placeras i lasbara cykelskjul pa gard och

forses med laddstolpe. Situationsplan, befintliga trad som tas ned markerade i rott
wSkala 1:1000

Brand u L/ L]

Uppstallning brandbil sker inne pa gdrd for att klara utrymning i de tvad befintliga héga “stjarnhu-

sen”. De befintliga lamellhusen klarar utrymning med mobil stege. De nya husen har TR2 trapphus

samt angreppsvag via en sekundar entré i kdllaren. De nya husen placeras 5 -5.4 meter fran gavel G : = [

befintligt hus. En stdlningsberdkning enligt brand PM visar att strdIningsnivaerna mellan byggnad- ﬁ] [:L:]

erna blir tillrackligt sma sa att brandspridningen begransas. : . =1

Sophantering : n

Befintlig miljostation rivs och ersatts med tva nya miljostationer i de nya husens entréplan mot Fu- - *
ruvdagen. Soprummen har fonster mot Furuvdgen vilket 6kar tryggheten genom insyn fran gatan. ﬁ
Sopkasun mot Helgesonsvdg i 6ster flyttas till infart i syddstra hornet mot Gamla varmdaovéagen.

Detta for att parkvagen / parkmark langs Helgessonsvdg idag anvands for angoring / sopbil , vilket

inte ar optimalt. En ny angoringsplats for sopbil ordnas vid den nya sopkasunen i sydvastra hornet

av kvarteret langs Gamla varmdoévagen. Sopbilsangéring placeras sa att den inte blockerar infart / Uteplatser
utfart.

Nya F|Oden I Bilvéig/angéring

[ Befintliga mmm mmm o mmE o Gangvég

L |

L

Bostadskomplement
Flaktrum och bostadskomplement placeras i sockelvaning.

Sammanstallning ytor / lagenheter

BTA Bostader 2056 m?
BTA bostadskomplement 394 m?
BTA Flaktrum 132 m?

Total BTA 2582 m? (varav 2056m? ljus BTA & 526m? mork) v( = N
Tillkommande lagenheter: 22 stvarav: 12 st 2 rok 55 kvm, 2 st 3 rok 83 kvm, ﬁ’ ”
8 st 4 rok 95 kvm.
FURUVAGEN - FINNTORP
GESTALTNINGSPROGRAM
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FOTOMONTAGE

Fotomontage Furuvdagen mot vaster
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FOTOMONTAGE

Fotomontage gard mot norr

Fotomontage Furuvagen mot dster

FURUVAGEN - FINNTORP
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FASADER / SEKTIONER
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Situationsplan
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EXEMPEL FASADUTFORMNING

Avvikande kulor

Falsad plat, lutning 20-30 grader

Sockel / entréer i sten.

Referens tak / platfasad , Som-
marhus Husar6

Brostningshojd 90 cm vid
skarning fasadplan

Avvikande kulor

Fonster i kulor lika fasad = =
Referens gron platfasad KV to-

baksmonopolet

Falsad plat/ puts / fasadskivor

Fonster / balkongdorrar i avvikande
kulor

Sockelvaning med glasat parti
/ dorr miljorum

Spaljé

Sockelfasad i fasadsten /
variation i sockelhdj

Referens grona balkonger i50 -tals Referens tak / plétfasd med

Sockelvaning med fonster / killare kuldr/ ursparnigar / horn i vitt falsad plat / relief.

Fasad mot gard FURUVAGEN - FINNTORP
GESTALTNINGSPROGRAM
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TYPSEKTION FURUVAGEN
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1 GENOMSLAPPLIGT MATERIAL | G/C = GANG/CYKELBANA
TOMTGRANS P = PARKERING
K = KORBANA
T = TRADZON
TYPSEKTION GAMLA VARMDOVAGEN
SKALA 1:200
TROTTOAR K G/C

PARKERING

INFART

Exempel stodmur i granit/
blocksten

Exempel stodmur i granit / block-
sten mote sluttning

Empel stddmur runt parkering
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