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Mellan Nacka kommun, nedan kallad Kommunen, och Bostadsrattsférening Betsovagen, Betsovagen
10, 132 30 Saltsj6-Boo, org.nr 769621-6881, nedan kallad Exploatéren, triffats féljande ramavtal
avseende stadsbyggnadsprojektet “Sarvtrask och Ormingehus” i Orminge centrum, Nacka kommun.

Projektomradet ligger i norra delen av Orminge centrum. Omradet bestar av mark som tillhér
fastigheterna Menséttra 1:1, Orminge 46:1, 46:2, 46:4, 59:1 och 60:1. Mensittra 1:1 och Orminge
60:1 4gs av Kommunen, Orminge 46:1, 46:2 och 59:1 ags av Rikshem AB och Orminge 46:4 4gs av
Exploatoren.

§ 3 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR
Ett planprogram for centrala Orminge antogs hosten 2015 med mal om ett levande, tryggt och
attraktivt stadsdelscentrum for boende, bestkare och féretag och som utvecklar Orminges karaktar
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och identitet. Omradet for Sarvtrask och Ormingehus utpekas i planprogrammet for att ingd i en

forsta etapp av detaljplaner.

Exploatéren dger fastigheten Orminge 46:4 som innehéller den byggnad som kallas “Réda langan”.
Inom kommande detaljplan planeras bostdder, verksamheter, férskola, aktivitetsstrak och
dagvattendamm. Exploatéren planerar en pabyggnad av befintlig byggnad med tre vaningar samt en
inkladnad av fasaden.

Detta avtal syftar till att tydliggora parternas forvantningar och avsikter med den kommande
exploateringen samt reglera omradets dvergripande struktur. Avtalet ska ocksa éversiktligt redovisa
vilka kostnader som uppkommer och vem som ska st& for dem.

e Klargora for den fortsatta processen med detaljplanering av Sarvtriask och Ormingehus

e Ange principiella férutsattningar for genomférandet av en ny detaljplan och innehall i
kommande exploateringsavtal.

e Faststdlla principer for Exploatdrens ansvar och kostnader for allmanna anléggningar.

Exploatorens bundenhet forutsatter att Kommunen beslutar att ingd avtalet senast den 30
september 2017.

Planlaggning kommer att ske enligt férutsittningar angivna i forslag till Start-PM daterat 2016-09-22.
Huvuddragen av start-PM ar att stadsbyggnadsprojektet Sarvtrask och Ormingehus ska planligga
omradet sa att befintliga byggnader kan utvecklas och ny bebyggelse kan tillkomma.

Enligt start-PM ar malet med detaljplanen att:

e Skapa byggratt for ca 400 bostader, varav ca 120 bostader pa mark som ingér i kommande
markanvisning, upplatna som hyresratter.

e Skapa lokaler i bottenvaningarna utmed Kanholmsvigen och Edévagen.

e Skapa byggratt fér minst 160 platser elier atta nya férskoleavdelningar, utdver existerande

idag.
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rra delen av Kanholmsvagen till ett gronstrdk med gkad attraktivitet och
tillganglighet for fotgangare och cyklister.
e Skapa en dagvattendamm och parkmiljo vid Sarvtrask.

Kommunen dr huvudman for allmanna platser och ansvarar for projektering och utbyggnad av
dessa. Vad som ska vara allmén plats och allmanna anlaggningar bestdms inom detaljplanen.

Exploatdren ska ersatta Kommunen ekonomiskt for Kommunens kostnader som hanférs sig till den
planerade exploateringen enligt detta avtal. Detta innebéar féljande:
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Exploattren ska ersdtta Kommunen for kostnader for framtaget planprogram med belopp
om 290 000 kronor. Betalning ska vara Kommunen tillhanda inom 30 dagar fran att detta
avtal vunnit laga kraft.

Kommunen ansvarar for allmanna anlaggningar i enlighet med § 7. Exploatdren har nytta
av dessa anldaggningar. For de kostnader som detta ansvar féranleder hos Kommunen
inom Samordningsprojektet Orminge C, saval vad avser kommunens interna arbete som
externa konsulters arbete, ska Exploatoren darfor erldgga ett berdknat
exploateringsbidrag som fordelas per ljus BTA bostad och lokal. Preliminar férdelning av
exploateringsbidrag mellan planomradets intressenter framgér av bilaga 1. Om
fordelningen av byggratter i den detaljplanen som gér upp for antagande avviker fran
fordelningen i bilaga 1 med mer an 5 % ska kostnadsférdelningen justeras i motsvarande
man. Vilket belopp exploateringsbidraget ska uppga till ska faststéllas i
exploateringsavtalet.

For Kommunens ovriga dtaganden enligt detta avtal ska Exploatdren ersdatta Kommunen
ekonomiskt enligt vid var tid gallande timpris. Exempel p& sddana &taganden dr samordning,
projektledning och kommunens interna administrationsarbete i samband med projektet.
Ersattningen betalas efter fakturering fran kommunen. Fakturering sker l6pande var tredje
manad. Kostnaderna fordelas pa projektomradets intressenter utefter byggratter i
planomradet. Fordelning framgar av bilaga 1. Férdelningsgrunden enligt bilaga 1 kan 6ver tid
fordndras om antal intressenter dndras. Om férdelningen av byggratter i den slutliga
detaljplanen avviker fran fordelningen i bilaga 1 med mer dn 5 % ska kostnadsfoérdelningen
justeras i motsvarande man nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploatdren ska till Kommunen erldgga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande

va-taxa.

Om nagon av parterna énskar avbryta detaljplanarbetet och detta Avtal ska detta omgéende

skriftligen meddelas den andra parten.

Kommunen &ger rdtt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsittningar saknas for att detaljplan

for omradet ska antas eller vinna laga kraft.

~A inlananvhatat aviley pde w it NAatda Cuml
Om detaljplanearbetet avbryts ger inte detta Exploa

Kommunen har ratt till ersattning for dittills nedlagt arbete och
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tt till ekonomisk ersattning.

Planavtal upprattas for detaljplanen innan planarbetet pdbérijas. | avtalen regleras vilket arbete som

utfdrs av respektive part och vilken kostnad som utgdr fér kommunens arbete.

Exploateringsavtal upprattas innan detaljplan antas av kommunfullmiktige. | avtalet regleras bland

annat markdéverlatelser, rattighetsupplatelser, kostnader for och utférande av allménna anliggningar

mer detaljerat.

Kommunen foérbinder sig inte att anta en detaljplan genom att ingd ramavtal.
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Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmian domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

Andringar av och tillagg till detta avtal skall uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

Parterna forutsatter

Att BRF Betsovagen fore den 15 april 2017 beslutar att teckna detta avtal genom stimmobeslut.

Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Dnr. KFKS 2016/558-214

Projekt 9436
NACKA

KOMMUN

Bilaga 1
Detaljplan for Sarvtrisk och Ormingehus

Fordelning kostnader pa intressenter

Fordelningsnyckel kostnader

Rikshem 56 %
Nacka kommun 34 %
Brf Betsovigen 10 %

Underlag f6r fordelningsnyckel, ny BTA per intressent

Rikshem 25000 54 %
Nacka kommun 15000 33 %
Brf Betséviagen 6000 13 %
Total ny BTA 46000 kvm |
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