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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2017/583
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgald for fastigheten
Skarpnais 5:5 - Kummelbergets industriomrade,
Gjutarvagen 2, Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

1. Kommunfullmiktige faststiller den drliga tomtrittsavgilden for fastigheten
Skarpnis 5:5 till 88 000 kr per ér att gilla fr.o.m. den 1 april 2019 och under
kommande 10-arsperiod.

2. Kommunfullmaktige erbjuder tomtrattshavaren att frikopa tomtritten for
2 935 000 kr. Detta pris forutsatter att framstillan om frikop gors fore
omregleringstidpunkten den 31 oktober 2017 och att kopekontrakt har
undertecknats av tomtrittshavaren senaste tre manader efter nimnda tidpunkt

Kommunstyrelsen beslutar t6r egen del, under férutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen, eller den hon sitter i sitt stille, att f6ra
kommunens talan i domstol i méal om omreglering av tomtrittsavgilden for fastigheten
Skarpnis 5:5 i det fall nigon 6verenskommelse med tomtrittshavaren inte kan triffas senast
den 31 mars 2018.

Sammanfattning

Fastigheten Skarpnis 5:5, dr upplaten med tomtritt for industriverksamhet sedan den 1 april
1999. Omregleringstidpunkten dr den 31 mars 2019. Tomtrittsavgilden for fastigheten
Skarpnis 5:5 foreslas hojas fran 46 700 kr per ar till 88 000 kr per ar. Vidare foreslas
tomtrittshavaren fa erbjudande om att frikpa tomtritten f6r 2 935 000 kr. Erbjudandet att
fa frikopa till detta pris upphor den 31 mars 2018.
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Arendet

Bakgrund

Fastigheten Skarpnis 5:5 upplits med tomtritt den 1 april 1999 och ir beldgen i
Kummelbergets industriomrade, Gjutarvigen 2. Avgaldsperiodens lingd édr 10 ar och den
nuvarande avgilden uppgar till 46 700 kr per ar.

Fastigheten dr bebyged med en industribyggnad om cirka 737 kvm BYA (byggnadsarea) och
tomtarealen ar 2 268 kvm. Fastigheten omfattas av stadsplan 352. Totalt taxeringsvarde
uppgar till 4 571 000 kr varav 1 814 000 kr utgdér markvirde.

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 mars 2019. For att kommunen ska kunna
utnyttja sin ratt att hoja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrittshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 mars 2018.

Metod for faststillande av ny avgald

Tomtrittsavgald faststills genom att avgildsunderlaget (marknadsvirde f6r marken)
multipliceras med en avgildsrinta som for narvarande ar 3 %. Den nya avgilden baseras pa
marknadsvirdet med hinsyn till lige och anvindning,.

Marknadsvirdet baseras pa ett externt vardeutlitande for grannfastigheten Skarpnis 5:4
som bedéms vara jamférbar med Skarpnis 5:5. Vid bedémningen har tagits hansyn till
skillnader 1 areal, viss prickmark, ledningsritt samt natur pa fastigheten. Efter hinsyn till
dessa skillnader bedéms genomsnittsvirdet till 1 294 kr per kv tomtarea och med arealen
2 268 kvm ger detta ett pris om cirka 2 935 700 kr, vilket leder till en avgild om 88 000 k.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande avgildsperiod 16per ut den 31 mars 2019. For att kommunen ska kunna
utnyttja sin ratt att héja nuvarande avgild, maste 6verenskommelse om ny avgild vara
triffad med tomtrattshavarna senast ett ar fore angiven omregleringstidpunkt, det vill siga
senast den 31 mars 2018. Detta innebdr att kommunfullmiktige dessférinnan maste fatta
beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar om ny avgild innebadr det att kommunen missar
chansen att justera avgilden, vilket medf6r oférindrad avgild pa 46 700 kr per ér istillet for
foreslagna 88 000 kr per ar. Detta leder till ett inkomstbortfall om 413 000 kr f6r
nistkommande tioarsperiod.

Detta forslag har skickats till tomtrittshavaren den 7 februari 2017. Synpunkter har kommit
in via mail dir tomtrattshavaren visat intresse for frikGp samt accepterat priset. Ingen
kommentar har limnats angiaende summan for avgilden.
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Konsekvenser for barn
Beslutsforslaget bedoms inte innebir nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Anna Ahrling Firass Sjonoce
Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling

Bilaga 1. Makrokarta Kummelberget
Bilaga 2. Mikrokarta Kummelberget
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Bilaga 1. Makrokarta Kummelberget
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Bilaga 2. Mikrokarta Kummelberget




