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KOMMUN KFKS 2017/229

Genomgang av Nacka kommuns styrdokument -
gdllande flerfamiljshus av tra

Tva motioner har inkommit gillande 6nskemal om att Nacka ska bygga flerbostadshus av
trd. Dels motion ”Bygg ocksa trahus i Nacka bygger stad”, 2016-12-12, dels motion “Bygg
trahus 1 nya Nacka stad”, 2017-03-06.

Med anledning av det har planenheten genomfért en genomlysning av Nacka kommuns
styrdokument med beréringspunkt pa motionernas forslag.

Enhetens utredning och bedomning

Kommunens styrdokument

Nacka kommun har tagit fram styrande dokument f6r hur Nacka ska utvecklas. Nedan
foljer en redogorelse av vad som redan idag regleras i tillimpbara dokument med
beroringspunkt pa motionernas forslag om flerbostadshus av trd, bade ur ett estetiskt
perspektiv och ett héllbarhetsperspektiv, bade i Nacka stad och 1 6vriga
exploateringsomraden.

Nacka kommuns &versiktsplan (OP)

En attraktiv och hallbar byggd miljo

”Ett hallbart Nacka” sammanfattar Nackas 6vergripande mal. Hallbarhet innefattar savil
social som ekonomisk och ekologisk hallbarhet. Oversiktsplanen beskriver kommunens
mojligheter och problem i ”Utmaningar och malomraden”, varav ett dr ”En attraktiv och
héllbar byged milj6” vilket bland annat innebir hushallande med resurser som mark,
material och energi. Det framgar att Nacka ska striva efter att bygga bittre och langsiktigt
héllbart tillsammans med byggherrar och fastighetsigare i regionen.

Delmal har definierats for att uppna en attraktiv och hallbar byggd milj6. Ett ér att
torindringar i den byggda miljon bor innebira forbittringar; estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljéer. Ett annat ar att
energianvindningen och utslippen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska minskas 1
enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen.
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I detaljplaneringen och i senare skeden av stadsbyggnadsprocessen ir fragor om
inomhusklimat och val av byggnadsmaterial viktiga, da dven detta har en stor betydelse f6r
minniskors vilbefinnande. Den byggda miljéns utformning och estetiska virden ér ocksa av
stor betydelse. Det ar viktigt att gestaltningsfragorna har en central roll i alla
planeringsskeden och att utformningen av allmédnna platser studeras ur en estetisk synvinkel.
Den byggda miljon maste utformas sa att energiforsorjningen blir effektiv och
klimatpaverkan sa liten som maijligt.

Ett projekts egen klimatpaverkan ska belysas redan i samband med planbesked eller annan
form av initiering. Alla stadsbyggnadsprojekt bor certifieras enligt vedertagna
milj6certifieringssystem eller motsvarande. Certifieringar kan till exempel innehalla krav pa
energianviandning och sunda material.

Mark och vattenanvindning

Nacka ager relativt lite mark som inte dr naturreservat eller planlagd som allmin plats. Det
lyfts darfér fram att ett ndra samarbete mellan markigare, exploatérer och kommunens £6-
retag dr av stor betydelse 1 stadsbyggnadsprocessen. For strategierna ”Bygg en tit och
blandad stad pé vistra Sicklabn” och ”Utveckla Nackas lokala centra” dr samarbetet extra
viktigt da det finns manga delar 1 en sadan utveckling som kommunen inte rar Gver. For att
uppnd malet om ett hallbart Nacka sa ricker inte lagstiftningens krav. Darfoér vill Nacka ga
lingre och kommer i all exploatering arbeta for att miljokrav stills och att byggandet
certifieras enligt branschens vedertagna miljocertifieringssystem dir sa dr mojligt.

Det som redovisas i Nackas 6versiktsplan £6ljs upp i den utvecklade strukturplanen fo6r
Nacka stad, i Fundamenta, i programmet f6r markanviandning och i riktlinjerna for hallbart
byggande.

Utvecklad strukturplan for Nacka stad

Nacka kommun har tagit fram en utvecklad strukturplan f6r Nacka stad. Strukturplanen

utgar fran oversiktsplanens strategi ”En titare och mer blandad stad pa vastra Sicklaon”.

Strukturplanen behandlar bland annat stadsrum, miljé och genomférande. Den beskriver
savil ekonomisk som ekologisk och social héllbarhet.

Visionen for Nacka stad 4r ”Nara och nyskapande” som bland annat utvecklas enligt
foljande;

- Hir far du mota det ovintade — en mangfald av arkitektur, uttryck och méinniskor —
med ett aktivt liv mellan husen.

- Hir skapar vi en levande och hallbar stad for alla — dir det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktar.

- Hir utvecklar vi staden i samspel med andra — tinker nytt, langsiktigt och
innovativt.
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Fundamenta

Stadsbyggnadsstrategin fo6r Nacka stad, Fundamenta, ska anvindas for analys och
vigledning vid planering, gestaltning och byggande av Nacka stad. Dokumentet ska f6lja
med varje markanvisning och anvindas i samtliga projekt pa vistra Sickladn. Hir behandlas
bland annat variation, innovativa former och 16sningar, karaktirsgivande stadsdelar och
platser samt miljovinliga 16sningar som bor synliggoras. Fragor som ”Vad i den
tillkommande bebyggelsen ér karaktirsgivander”, ”Finns det nagon energiprofil?”, ” Finns
det ndgon speciell plats 1 stadsdelen?”, ”Kan gestaltnings- eller designprogram bidrar” ger
stod till stadsbyggnadsprocessen.

Riktlinjer for hallbart byggande

Riktlinjerna for hallbart byggande anger att kommunens representanter i inledningsskedet
av varje nytt stadsbyggnadsprojekt tillsammans med exploatéren ska komma Gverens om
prioriterade malomraden for projektet. Det ska vara mal som man anser ar sirskilt viktiga
for ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet pa den aktuella platsen. Atgirderna for att
uppnd malen ska redovisas i samband med beslut om samrad och granskning av planforslag,
vid antagande av detaljplan och exploateringsavtal samt i slutredovisningen av projektet.

Ett av malomradena dr ”Ett energieffektivt och sunt byggande”. Det anges att byggnaderna
ska utformas och utrustas pa ett sidant satt att en hallbar livsstil underlittas.

Forslag pa dtgirder/indikatorer redovisas for att nd mélet ”Ett energieffektivt och sunt
byggande”;

- Nya och ombyggda byggnader uppfyller kriterier for ett vedertaget
miljoklassningssystem (BREEAM, LEED, Miljobyggnad, Green Buildings, Svanen
eller motsvarande.) (Ja/Nej)

- Energianvindningen i bostider och lokaler dr X procent ligre 4n gillande BBR7.

- Omradet tar till vara och genererar fornyelsebar energi genom anvindning av t.ex.
solpaneler, solceller och vindkraft. (Ja/Nej)

- Omradet ir anslutet till fjarrvirme. (Ja/Nej)

- Atgirder har vidtagits fér att minimera byggprocessens miljopaverkan. (Ja/Nej)

Program for markanvandning

Programmet f6r markanvindning anger grunden f6r hur kommunen ska anvinda sitt
markinnehav for att utveckla Nacka som en attraktiv plats att bo, leva och verka i. Det
innehaller riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal.

Riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal

Markanvisningsavtal
Vid anbudsforfarande eller direktanvisning for bebyggelse ska underlaget f6r anvisningen,

utéver marknadsmaissigt pris, alltid omfatta ytterligare omraden, sisom gestaltning och
miljokrav. Har beskrivs gestaltning som att kommundelarnas olika och unika karaktirer ska
vidareutvecklas och foridlas med innovativ utformning av den tillkommande bebyggelsen.
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Vid utvirdering av anbud dar gestaltning dr en parameter ska det ske pa foljande alternativa
grunder.

- Envil gestaltad struktur utifran savil klassisk som modern arkitektur.

- Signaturbyggnad med unik arkitektur.

- Om kommunstyrelsen antar stadsbyggnadsstrategier for definierade geografiska
omraden, ska de strategierna anges som gestaltningskrav vid 6verlatelse eller
tomtrattsupplatelse av fastigheter inom sidana omraden.

Vid utvirdering av anbud dar miljokrav dr en parameter, kan traistomme villkoras som en
miljéatgird. Om det giller en tomtritt kan kommunen dven stilla sirkrav, sisom
milj6byggnad silver.

Exploateringsavtal

Kommunen ska inga exploateringsavtal avseende mark som ags av annan dn kommunen nir
det krivs for att sakerstilla genomférandet av en detaljplan och for att tillgodose krav pa ett
tidsenligt och vil fungerande bebyggelseomrade. I exploateringsavtalet ska kommunens och
exploatorens gemensamma mal och ansvarsférdelningen for kostnader och genomforandet
av en detaljplan regleras.

Plan och bygglagen 2010:900 (PBL)

Av 2 kap 3 § PBL framgar att planldggning enligt denna lag ska med hinsyn till natur- och
kulturvirden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden
bland annat frimja;

- en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,

- vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i 6vrigt.

Av 2 kap 6 § plan- och bygglagen framgar att byggnader ska utformas och placeras pa ett
sitt som dr lampligt med hinsyn till;

- stads- och landskapsbilden,

- natur- och kulturvirdena pa platsen,

- en god helhetsverkan.

Av 4 kap 16 § PBL framgar bland annat att kommunen i en detaljplan bland annat far
bestimma placering, utformning och utférande av byggnadsverk och tomter.

Av 4 kap 32 § PBL framgar emellertid att detaljplanen inte far vara mer detaljerad dn vad
som beh6évs med hinsyn till planens syfte. Den avsedda regleringen av bebyggelsen,
byggnadsverk och miljon i 6vrigt ska tydligt framga av planen.



