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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/417-256

Kommunstyrelsen

Andring av tidplan for byggnation av férskola inom
fastigheten Sicklaon 38:10, Kvarnholmen

Forslag till beslut

Med utgangspunkt i gillande tomtritts- och tilliggsavtal mellan Nacka kommun och
Qvantenborg AB f6r fastigheten Nacka Sickladn 38:10, fattar kommunstyrelsen foljande
beslut.

e Kommunstyrelsen flyttar tidpunkten for nir tomtrattshavaren ska ha fardigstallt
byggnader och mark sa att sammantaget minst 144 forskoleplatser kan utévas pa
tomtritten till den 30 september 2017.

e Kommunstyrelsen flyttar tidpunkten for nir pagiende avgildsreducering ska
avslutas till den 30 september 2017, med undantag f6r om tomtrittshavaren
dessforinnan firdigstillt byggnader f6r minst 144 férskoleplatser. Dock giller
fortsatt villkor om att avgilden justeras uppat med 200 kr f6r varje tillkommande
kvm ljus BTA utover 1 207 kvm BTA som fardigstallts inom fastigheten.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2014, § 120, att ingd tomtritts- och tilliggsavtal
med Qvantenborg AB avseende fastigheten Sickladn 38:10 pa Kvarnholmen i Nacka for
byggnation och drift av férskola. Beslutet innebar att kommunen upplit fastigheten med
tomtritt med en forsta period om 60 ar. Tomtrittshavaren atog sig 1 sin tur att fardigstalla
byggnader med kapacitet f6r visst antal forskoleplatser till bestimda tidpunkter.

Nir tomtritten upplits saknades faststélld detaljplan for fastigheten. Arbeten pagick dock
och detaljplan beridknades kunna vara antagen till kvartal 1 2015. Tomtrittshavaren limnade
in en ans6kan om bygglov for tillbyggnad av férskolelokaler den 2 juli 2015 men till f6ljd av
att detaljplan antogs och vann laga kraft f6rst den 22 juli 2015, samt att kommunen under
detaljplaneprocessen férsummat att upphiva strandskyddet for fastigheten kunde bygglov
medges forst den 29 februari 2016. Forseningen av detaljplanen och bygglovsirendet har
medfort en forskjutning av moéjligheten till att klara uppsatta fardigstillandetidpunkter, samt
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att det dessutom tidigare saknats behov av fullt antal férskoleplatser. Med anledning av
forevarande finner enheten for fastighetsutveckling att det foreligger skal till att foresld en
indring av firdigstillandetidpunkten av byggnader f6r minst 144 férskoleplatser, samt
tidpunkt for avslutande av avgaldsreducering till den 30 september 2017, med undantag f6r
om tomtrittshavaren dessforinnan firdigstillt byggnader f6r minst 144 férskoleplatser.
Dock giller fortsatt villkor om att avgilden justeras uppat med 200 kr for varje
tillkommande kvm ljus BTA utéver 1 207 kvm BTA som firdigstillts inom fastigheten.

Arendet

Kommunfullmiktige beslutade den 16 juni 2014, § 120, att ingd tomtritts- och tilliggsavtal
med Qvantenborg AB avseende fastigheten Sicklaon 38:10 pa Kvarnholmen i Nacka for
byggnation och drift av férskola. Beslutet innebar att kommunen upplit fastigheten med
tomtritt med en forsta period om 60 ar. Tomtrittshavaren atog sig 1 sin tur att fardigstalla
byggnader med kapacitet f6r visst antal forskoleplatser till bestimda tidpunkter.

Vid tidpunkten for nir tomtritten upplits saknades faststilld detaljplan f6r fastigheten.
Arbeten pagick dock och detaljplan beriaknades kunna vara antagen till kvartal 1 2015.
Tomtrittshavaren limnade in en ansdkan om bygglov for tillbyggnad av forskolelokaler den
2 juli 2015 men till f6ljd av att detaljplanen antogs och vann laga kraft f6rst 22 juli 2015,
samt att kommunen under detaljplaneprocessen férsummat att upphiva strandskyddet f6r
fastigheten kunde bygglov medges f6rst den 29 februari 2016. Forseningen av detaljplanen
och bygglovsirendet, har medfért en férskjutning av mojligheten att klara uppsatta
tardigstillandetidpunkter, samt att det dessutom tidigare saknats behov av fullt antal
torskoleplatser.

Fardigstillandetidpunkten av byggnader med plats f6r minst 144 férskoleplatser faststilldes
med utgangspunkt i att detaljplan for fastigheten skulle antas till kvartal 1 2015.
Detaljplanen blev dock antagen och vann laga kraft forst 1 kvartal 3 2015, cirka fem
manader senare ar tidigare berdknat, samt att bygglovsirendet tog lingre tid dn skiligt med
anledning av att strandskyddet inte upphavts under detaljplanens framtagande.
Sammantaget bedomer enheten for fastighetsutveckling den totala f6rdréjningen for
tomtrittshavaren, pa grund av omstindigheter foranledda av kommunen, till nio manader.
Med anledning hirav féreslar enheten en dndring av fardigstillandetidpunkten av byggnader
tor minst 144 forskoleplatser, samt tidpunkt f6r avslutande av avgildsreducering till den 30
september 2017, med undantag f6r om tomtrittshavaren dessforinnan fardigstallt
byggnader f6r minst 144 férskoleplatser. Dock giller fortsatt villkor om att avgilden
justeras uppat med 200 kr f6r varje tillkommande kvm ljus BTA utover 1 207 kvm BTA
som firdigstillts inom fastigheten.



303)

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av forslaget innebdr att tomtrittsavgilden blir oférindrad
gentemot idag da férlingning av moijligheten till avgildsreducering sker. Dock giller enligt
tidigare att avgilden justeras uppat med 200 kr for varje tillkommande kvm ljus BTA utéver
1207 kvim BT'A som fardigstallts inom fastigheten.

Konsekvenser for barn

Beslut om forskjutning av firdigstillandetidpunkten f6r byggnader om minst 144
torskoleplatser 1 tomtrittsavtalet samt villkor for avgildsreducering i sidoavtalet bedéms
inte medféra ndagra konsekvenser for barn da antalet forskoleplatser uppfyller nuvarande
behov for omridet.

Bilagor

Bilaga 1 Tomtrittsavtal inklusive Tilliggsavtal Sicklaon 38:10

Anna Ahrling Mattias Borgstrom
Chef markgruppen Extern Markingenjor
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