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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, genom dess kommunstyrelse, (Kommunen), och
Qvantenborg AB, org.nr. 556880-5872, (Tomtréttshavaren) har tréffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET

Kommunen upplater frin och med den 1 augusti 2014 eHer-den-senare-dagnirbeskut-om-att - ﬁ/ :

upplite-tomirtittvunnitlagalrafse-§15; (Tilltridesdagen) till Tomtrittshavaren med tomtratl

fastigheten Sickladn 38:10 (Fastigheten) i Nacka kommun i det skick Fastigheten har dagen for
Tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréittshavaren, som besiktigat Fastlgheten
avstar med bindande verkan frén alla ansprék pa grund av fel eller brister i Fastigheten; dock ej
markfSroreningar.

Vid upplételsetidpunkten finns ingen detaljplan faststélld for omradet. Det pagar for nérvarande
arbete med detaljplan som omfattar denna fastighet, Kvarnenplatén, etapp 5. Samridshandling
finns framtagen och detaljplanen beriiknas kunna antas Q1 2015, bllaga 1. Detaljplanen beridknas
kunna tillfSra Fastigheten byggritt, utdver idag befintlig bebyggelse si att total byggritt for
Fastigheten enligt detaljplanen omfattar minst 1887 kvm ljus BTA.

§2 AVGALD

Den arliga tomtrittsavgilden utgdr, om inte annat Sverenskoms eller av domstol bestidmes, till
TREHUNDRASJUTTIOSJUTUSENFYRAHUNDRA (377 400) KRONOR. Tomtrittsavgilden
skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgild

inte betalas pé foreskriven tid skall dréjsmalsranta utgd pa forfallet belopp till dess betalning
sker.

Har genom dom eller eljest bestdms att avgild fran viss tidpunkt skall utgd med hégre belopp 4n
forut, skall dr6jsmélsrinta betalas pé skillnaden mellan erlagda belopp och det belopp som ska
utga efter nyssndmnda tidpunkt frén respektive forfallodag, till dess betalning sker.

§3 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten far enbart nyttjas for forskoleindamél i enlighet till blivande detaljplan och beviljat
bygglov.

Inom Fastigheten beldgna byggnader 6verlats till Tomtrittshavaren att tilltrddas pa
Tilltradesdagen mot sirskild ersittning om ENMILJONFYRAHUNDRATUSEN (1 400 000)
KRONOR att erldggas senast pa Tilltridesdagen.

Tomtrdtishavaren har noggrant besiktigat byggnaderna med tillhérande anliggningar och
forklarar sig hirmed godta byggnaderna i befintligt skick och avstid med bindande verkan fran
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alla ansprdk mot Kommunen p g a fel och brister. Sdledes dven om ifragavarande fel eller brist
skulle varit ansedd som dolda fel enligt 4 kap JB.

Kommunen garanterar, att byggnaderna ér fullvirdeforsikrade t o m Tilltrddesdagen. Skulle
byggnaderna drabbas av brand fore Tilltridesdagen skall kopet trots detta fullfsljas, varvid
Tomtrittshavaren mot erliggande av kopeskillingen 6vertar fastighetsigarens ritt till erséttning
enligt forsikringen.

Det dligger Tomtrittshavaren att vid vite av TVAMILJIONERFEMHUNDRATUSEN
(2500 000) KRONOR ha iordningstllt byggnad/er omfattande minst 35 st forskoleplatser for
forskoleverksamhet, firdig for driftstart senast den 31 augusti 2015.

Det aligger Tomtrittshavaren att vid vite av TVAMILIONERFEMHUNDRATUSEN
(2500 000) KRONOR ha iordningstillt byggnad/er omfattande minst sammantaget 70 st
forskoleplatser pa tomtritten, firdig for driftstart senast den 31 december 2015

Det éligger Tomtrittshavaren att vid vite av TVAMILJIONERFEMHUNDRATUSEN
(2500 000) KRONOR ha iordningstillt byggnad/er omfattande minst sammantaget 105 st
forskoleplatser pa tomtritten, firdig for driftstart senast den 31 augusti 2016.

Det aligger Tomtrittshavaren att vid vite av TVAMILJIONERFEMHUNDRATUSEN
(2500 000) KRONOR ha iordningstillt byggnad/er omfattande minst sammantaget 144 st
forskoleplatser pa tomtritten, fiirdiga for driftstart senast den 31 december 2016.

Atagandet for Tomtrittshavaren omfattar siledes att iordningstilla byggnader och mark s4 att

sammantaget minst 144 st forskoleplatser kan ut6vas pa tomtritten senast den 31 december
2016.

Tomtrittshavaren forbinder sig att utfra byggnationen inklusive utemiljd enligt géllande
myndighetskrav for forskoleverksamhet. Ritningar jimte tillhérande beskrivningar till varje
byggnadsatgird, for vars utforande erfordrar bygglov eller bygganmilan, skall understillas
Kommunen for godkdnnande. Arbete far inte paborjas innan Kommunen limnat sitt
godkdnnande.

Byggnader och i 6vriga pa Fastigheten uppforda anliggningar skall av Tomtrittshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld, eller pa annat sitt,
skall de inom skilig tid som Kommunen bestimt, ha ateruppbyggts eller reparerats.

Aven obebyggd del av Fastigheten skall hallas i vardat skick.

Pa Fastigheten finns fyra byggnader enligt markering pa bilaga 2:
A gammal Konsum-byggnad

B Norra villan

C Sédra villan

D Tillbyggnad, lagdel till S6dra villan

Byggnaderna finns beskrivna i antikvarisk utredning bilaga 3.

Byggnad A och B fér inte rivas utan Kommunens skriftliga medgivande. Tillstand till
ombyggnad for anpassning till forskoleverksamhet kan paréiknas.
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Byggnad C kan fé rivas om den ersitts med byggnad i allt visentlig lika befintlig. Tillstdnd att
riva byggnad C skall [dmnas ndr bygglov meddelas for erséttningsbyggnad lika befintlig
byggnad.

Byggnad D skall rivas senast arton (18) manader efter det att detaljplan for Fastigheten vunnit
laga kraft.

§ 4 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i §3 bestimda nyttjandet far inte ske utan Kommunens medgivande. Innan sddan
dndring sker skall, om Kommunen finner pakallat, tilliggsavtal triffas angaende den avgild och
de Ovriga villkor som skall gilla vid det dndrade utnyttjandet.

§5 ANSLUTNINGSAVGIFT

Tomtrittshavaren svarar for tillkommande anslutningsavgift fr befintliga och tillkommande
byggnader fran anvisad forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten enligt for varje
tidpunkt gillande VA-taxa samt for kostnader for anslutning av el, fjarrvidrme, tele, media m.m.

§6 UPPLATELSER

Tomtrittshavaren far utan Kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjanderitt i
tomtritten. Servitut eller annan sérskild réttighet far ddremot inte upplétas utan sadant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

perioden riknas frin deﬁ—”ﬁll—#ﬁdssdagen:j"”/ ohlober 20/Y

ochmed e ¥
§8 UPPSAGNING AV AVTALET

For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta

Enligt lag dger endast Kommunen uppsiiga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) &r riknat fran den-Fithtriidesdagen. De dirpa foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) 4r. cchymed den] obsfolspe 2004 %

§9 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtrétten pa grund av uppségning enligt §8 upphér, r Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehdr till tomtritten. Loseskillingen skall utgs i
pengar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars marknadsvirde vid 16sentillfillet.

Detta viirde skall berdknas pa sadant sitt att fran Fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgsra byggnadsvirdet. Det totala marknads-
virdet och markvirdet skall bedémas av utomstiende virderingsman.

[ 6vrigt giller vad som stadgas i lag betriffande losen.
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§10 KOSTNADER OCH FORPLIKTELSER MM

Det aligger Tomtrittshavaren att svara for och fullgora alla kostnader och forpliktelser som kan
komma att belasta Fastigheten och tomtritten under upplatelsetiden.

§11 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for Tomtrittshavarens rikning pa sitt som anges i jordabalken séka inskriv-
ning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen och uttagande av pantbrev erldgges av
Tomtrittshavaren.

Vid dverlatelse av tomtritten dligger det Tomtriittshavaren att omedelbart meddela Kommunen
om Overlatelsen.

§12 LEDNINGAR OCH MEDIAFORSORJNING M. M.

Fjdrrvéirme, vatten och avlopp finns framdraget i gatan. Vid upplatelsetidpunkten &r Byggnad A
forsorjd med media for viirme och tappkallvatten, genom ledning fran intilliggande fastighet
nuvarande Sickladn 38:1. Fastighetsigaren kommer per Tilltridesdagen att ha sikerstillt ritten
for Tomtréttshavaren att fran Tilltrddesdagen och fram till senast den 31 juli 2015 erhélla
distribution och férbrukning av virme genom nyttjanderittsavtal och eller servitut.
Tomtrittshavaren skall senast den 31 juli 2015 tillse att ordna sin virmeforsorjning och
tappkallvatten pa eget sitt. Servitut och eller nyttjanderittsavtal med nuvarande Sickladn 38: 1
skall ddrefter bringas att upphéra.

Tomtrdttshavaren medger att Kommunen eller annan som har Kommunens tillstdnd, far framdra
och bibehélla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller &ver Fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hor till ledningarna. Detta giller dven infist-
ningsanordningar pa byggnad dir nigon oldgenhet for Tomtrittshavaren €j uppstar.

Kommunen eller annan som har Kommunens tillstind medges vidare ritt att anldgga och for all
framtid bibehalla tunnlar f5r kommunikationsindamal samt vatten och avlopp i Fastigheten.
Kommunen skall dga tilltrédde till Fastigheten for skotsel och underhall av ifrigavarande an-
laggningar. Tomtriittshavaren &r skyldig att utan ersittning téla det intrang och nyttjande som
ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock ir Tomtrittshavaren berittigad till erséttning for skada
pd byggnad eller annan anléiggning pa Fastigheten.

§13 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittshavaren ansvarar for att nyttjandet av Fastigheten ej 4r miljostdrande. Tomtritts-
havaren svarar for kostnader, som kan péfordras enligt gillande hilso- och miljolagstiftning eller
dylikt. Dé sddana atgérder icke vidtages dger Kommunen ritt att utfora dessa pa
Tomtrittshavarens bekostnad.

§ 14 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr Tomtrattshavaren pliktig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.
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§15

Detta tomtrittsavtal 4r bindande under forutséttning att det godkiinns av kommunfullmikti gei
Nacka kommun genom beslut som vinner laga kraft.

§ 16 OVRIGT

I 6vrigt géller vad jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den 2 juni 2014 Stockholm den 2 juni 2014
NACKA KOMMUN Qvan{tgnbopg-AI/?_g

Lennart von Quanten
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Meilan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, genom dess kommunstyrelse och Qvantenborg AB,
org.nr. 556880-5872, innehavare till tomtritten till fastigheten Nacka Sicklasn 38:10,
(Tomtréttshavaren), triffats foljande

TILLAGGSAVTAL

[ tomrittsavtal, rorande upplatelse av ovan nimnd fastighet, har tomtrittsavgald bestimts till
TREHUNDRASJUTTIOSJUTUSENFYRAHUNDRA (377 400) kronor utgdrande avgild att utga
vid full utbyggnad enligt detaljplan for fSrskoleverksamhet dimensionerad for 144 barn.

Tomtrittsavgilden reduceras enligt foljande:

1.3

1.4

15

Tomtrittsavgilden skall berdknas i forhillande till antalet iordningsstillda
forskoleplatser enligt p 1.1 — 1.5,

Fran och med Tilltrddesdagen reduceras den arliga avgilden med 136 000 kronor.

Om Tomtrittshavaren den 31 augusti 2015 inte iordningsstillt byggnad/byggnader
for minst 35 forskoleplatser reduceras avgilden i stillet frdn och med néstfoljande
kvartal med 102 000 kronor.

Om Tomtréttshavaren den 15 december 2015 inte iordningsstillt
byggnad/byggnader for minst 70 forskoleplatser reduceras avgilden i stillet fran
och med nistf6ljande kvartal med 68 000 kronor.

Om Tomtrittshavaren den 31 augusti 2016 inte iordningsstillt byggnad/byggnader
for minst 105 forskoleplatser reduceras avgilden i stillet fran och med nistféljande
kvartal med 34 000 kronor.

Om Tomtrittshavaren den 15 december 2016 inte iordningsstillt
byggnad/byggnader for minst 144 forskoleplatser sker ingen reduktion av avgilden.

Avgild enligt p 1.1 ovan ir beriknad efter att pa fastigheten finns byggnad/er om
totalt 1 207 kvm ljus BTA. Till den avgild som vid varje tillfille utgar enligt p 1
skall tilldgg goras for tillkommande antal kvm ljus BTA enligt f5ljande.

Om kommunen vid avisering av tomtréttsavgild for nastfljande kvartal utfirdat
slutbevis for ny- eller tillbyggnad pé fastigheten skall vid varje tid utgiende avgild
enligt p 1 kas med 200 kronor for varje tillkommande kvm ljus BTA utéver 1 207
kvm

Detta avtal far ej inskrivas.
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Detta avtal dr upprittat i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt

Nacka den 2 juni 2014

NACKA KOMMUN

Mats Gerdau k
Kommunstyrelsens ordftrande

Lars Nylu
Chef Byggenheten
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Stockholm den 2 juni 2014

Qvantenborg AB
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