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Kommunstyrelsen

Investerings- och inriktningsbeslut for upprustning av
Skutviken

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger mark- och exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta
upprustningen av Skutviken i enlighet med markenhetens tjansteskrivelse den 29 april 2013.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att bevilja 22 mnkr i
investeringsmedel fOr att finansiera projektet.

Sammanfattning

Markenheten har tillsammans med nuvarande arrendatorn Stockholms batsnickeri arbetat
fram hur kommunens markomrade dér Skutvikens varv dr beldget, kan saneras och
aterstillas sa att varvet dterigen kan tas 1 bruk.

For att kunna anvinda varvet behovs marken saneras, vigen till varvet genom reservatet
rustas upp, kommunalt vatten och avlopp liggas ned i vigen och omradet fyllas upp och
iordningstillas sd att omradet kan nyttjas rationellt och ekonomiskt. Nar detta arbete ar
genomfort foreslés att fastigheten upplats med tomtritt till Stockholms bétsnickeri som
sedan bygger de nya bathallarna och genomfér de 6vriga arbeten som krivs for att kunna
anvinda fastigheten for verksamheten. Avsikten 4r att kommunen beskostar huvuddelen av
atgarderna, men att tomten upplats som tomtritt och nedlagda kostnader som inte avser
sanering ska kunnas tas ut genom tomtrittsavgélden.

Arendet

Inom fastigheten Skogs6 2:45 som kommunen édger i Skutviken, finns sedan 1930-talet ett
smabdtsvarv, Stikets varv, och en smabitshamn. Marken dr upplaten genom ett 5-arigt
arrende med 5 ars forlingning till Stockholms batsnickeri. Arrendeavgiften ar 40 000
kronor per ar. Varvet och smabatshamnen behéver dock rustas upp och moderniseras for
fortsatt verksamhet som smébatsvarv och fritidsbatshamn.
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Markenheten har tillsammans Stockholms batsnickeri arbetat fram hur omradet kan saneras
och iterstallas sa att varvet aterigen kan tas i bruk.

Stockholms batsnickeri planerar for att det vid varvet ska repareras och underhallas batar i
olika storlekar, men huvudsakligen segelbatar. Det kommer dven att bedrivas
trabatssnickeri.

Genom upprustning av varvet kommer inriktningen av verksamheten att andras nagot fran
tidigare verksamhet. Tidigare bestod verksamheten av batskotsel men framéver kommer
den dven att vara inriktad pa finsnickeri. Den dndrade inriktningen innebdr inte nagon direkt
Okning i antalet behandlade batar men varje bat beriknas ta lingre tid att atgarda.

Stockholms batsnickeri planerar att vintertid kunna forvara ca 100 batar i nyuppforda
bathus och sommartid ha plats f6r upp till 200 batar i vattnet. I dagsliget forvaras ca 25
batar pa land och ca 65 i vattnet. Verksamhetens omfattning har dock varierat 6ver tiden;
under 60- och 70-talet var verksamheten mer omfattande 4n idag da det férvarades 60-70
batar pa land och ca 100 batar i vattnet.

Markenheten foreslar att marken framéver ska upplatas med tomritt, pa satt som beskrivs
nirmare nedan. I samband med att ett forslag om tomtrittsavtal tas fram arbetas ett forslag
till avtal mellan kommunen och Stockholms batsnickeri ocksé fram, for att reglera Gvriga
fragor kring upprustningen av fastigheten.

Nya byggnader kommer att ersitta de nu rivna dldre bathusen. Bygglov kommer att s6kas
for nya hallar 1 vilka férvaringen av batar och uthyrning till hyresgister kommer ske.

Det utokade antalet batplatser innebdr att det behover anliggas flera bryggor. De befintliga
brygeorna kommer att ersittas med nya bryggor av samma konstruktion som de befintliga
d.v.s. flytbryggor. Det kommer dven att anlidggas en ramp for sjésattning och upptagning av
batar. I samband med att tillstind f6r sanering erhélls har kommunen aven fatt
strandskyddsdispens for atgirderna enligt bilaga 2.

En hamnplan med kaj kommer att anliggas, varvid ett vattenomrade maste fyllas ut till en
hojd av ca 1,6 meter 6ver medelvattenstaind. En ramp anldggs i den vistra delen fo6r
iliggning och upptagning av batar. Den nya vattenlinjen 4r planerad att till storsta delen vara
en slant och lings en mindre stricka en vertikal kajlinje. Bottendjupet planeras till ca -3
meter under medelvattenstind kring rampen f6r att kunna utfora av- och pamastning av
segelbatar, och astadkoms genom muddring.

De arbetsitgirder som behover genomforas omfattar siledes muddring, utfyllnad av
vattenomrade, markarbeten, byggande av hamnplan, ramp, brygga och flytbryggor.
Kostnaderna for dessa arbeten ska, enligt ovan namnt avtalsforslag, delas mellan
kommunen och batsnickeriet. Kommunen ska bekosta de delar som avser sanering och
aterstillning efter sanering. Kommunen ska dven bekosta de delar som normalt bekostas av
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kommunen vid exploatering for verksamheter, sa som vigen, vatten och avlopp samt
uppfyllning till ca -30 cm under ny markniva. Dagvattenhanteringen inom omradet kommer
ocksa till viss del belasta kommunen

Batsnickeriet kommer, enligt det planerade avtalet, bekosta de delar som ar specifika f6r
verksamheten. Till detta hor delar av 6verbyggnaden, del av batupptagningsrampen,
dagvattenhantering f6r hamnplanen och exempelvis olje- och slamavskiljare. Uppdelningen
av respektive kostnader finns i tabellen nedan. I tabellen nedan finns dven nedlagda
kostnader i form av 2,5mnkr for utredningar for saneringen. Fastighetens virde bedéms
vara 1,5 mnkr innan arbetena pabérjas.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 19 februari 2013 att anséka om
tillstand for vattenverksamhet for Skutviken. Arbetena kan tidigast paborjas da tillstandet
erhallits. I samband med detta ska arbetena upphandlas av kommunen, kostnaderna ska
fordelas 1 huvudsak enligt tabellen nedan. Innan arbetena paborjas ska bygglov f6r samtliga
arbeten s6kas och Nacka kommuns fullmiktige ska besluta om att upplata fastigheten med
tomtritt till Stockholms batsnickeri.

Kommunen
tkr Sanering Investering Foretaget
Etablering 10 10
Schakt och fyllning 4200
Overbyggnad 1100 800 800
Vag m. stédmur 1600
Batupptagningsramp 650
Ramp anpassning 800
Spolplatta 70
Dagvatten, ledn 475 850
Dagvatten, brunnar 250
VA och anslutning 1150
VA-pump 250
Olje- och slamavskiljare 350
Oforutsett 200 1850 620
1300 11 000 3750
Sanering vatten 4 600
Sanering land 3100
Summa investering 9 000 11 000 3750
Oforutsett, sanering 2 000
22 000




Tomtrittsavgilden ska beriknas utifrin summan av kommunens nedlagda kostnader och
fastighetens virde (ca 1,5 mnkr f6r Skogso 2:45), minus saneringskostnaderna. I tabellen
ovan innebar detta att avgildsunderlaget skulle bli 12,5mnkr, vilket skulle motsvara en
tomtrittsavgald pa ca 400 000ke/4r. Detta kommer dock att slutligt avgoras genom separat
arende om upplatelse av tomtritt.

Det finns byggnader av stort kulturhistoriskt varde pa fastigheten, som kommer att inga 1
tomtrittsupplatelsen. Kommunen kommer stilla krav pa hur dessa byggnader skots, vilket
leder till en nedjustering av den faktiska tomtrittsavgilden till, som det ser ut idag,

325 000kt/4r. Ett separat avtal ska upprittas mellan kommunen och tomtrittshavaren med
anledning av detta.

Kommunen har redan idag lagt ner ca 2,5mnkr pa att utreda framfoérallt saneringsbehovet,
men dven den framtida anvindningen av omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt de kalkyler som kommunen tagit fram bedéms kostnaderna for arbetena att uppga
till ca 22mnkr f6r kommunen. Saneringen av vatten och land och aterstillningsarbeten
kalkyleras kosta 11 mnkr och arbeten med att iordningstalla varvet som ska belasta
kommunen kalkyleras till 11 mnkr.

Kommunen kommer arligen erhalla en tomtrittsavgald om 325 000kt.

Omradet ar riskklass 3 enligt linsstyrelsens MIFO-inventering, som dr en inventering av
térorenade omraden i landet. Da omradet ligger inom naturreservatet Skogso, sa ér det
osannolikt att saneringen skulle kunna belasta nagot annat projekt i framtiden. Kostnaden
for saneringen dr med andra ord ofrankomlig f6r kommunen, och det dr mycket positivt om
saneringen kan genomforas sa snart som moijligt.

Bilagor
Bilaga 1 — Situationsplan
Bilaga 2 — Strandskyddsdispens

Jenny Asmundsson David Hogberg
Fastighetsdirektor Markchef
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