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UPPDRAG

Uppdragsgivare Nacka kommun
genom Firass Sjonoce.

Syfte Nacka kommun ska se 6ver sina arrendeavtal gallande batplatser
och batklubbar. Undertecknad har av kommunen erhallit uppdra-
get att gora en generell beddomning av arrendenivan for batplatser
samt for omraden dar bade batplatser och mark fér uppstallning
ingar.

Viérdetidpunkt Vardetidpunkt ar 2017-05-31.
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Ortspriser

Jamférelsematerial

Overlgtelser

Arrendeupplatelser

Som stod for bedomningen anvands underlag om 6verlatelser och
arrendeupplatelser i Lidingd, Ekerd, Tyresd och Haninge kommun.

1. 2010 traffade Liding0 stad ett avtal med Boghammarsvarvet om
tillkop av vattenomrade. Priset motsvarade drygt 200 kr/kvm.

2. Ekerd batklubb forvarvade 2007 ett mark- och vattenomrade
vid Fantholmen pa Ekerd. Képet omfattade 9 422 kvm landomrade
och 14 260 kvm vattenomrade. Koépeskillingen uppgick till 2,5 Mkr,
d v sigenomsnitt ca 106 kr/kvm.

3. Ekero batklubb képte 2012 till 4 500 kvm landomrade och
11 417 kvm vattenomrade for totalt 1,6 Mkr, d v s i genomsnitt ca
100 kr/kvm.

4. Vid en lantmateriforrattning 2011 vid Slut pa Ekerd ianspraktogs
ett vattenomrade avsedd for bryggor. Ersattningen bestamdes till
motsvarande 176 kr/kvm.

5. Batklubben Faringarna arrenderade tidigare ett omrade vid
Stenhamra, Ekero, for batuppstallningsplats och smabatsbryggor.
Januari 2017 kopte batklubben omradet fran kommunen for 2,35
miljoner kr, vilket motsvarar 102 kr/kvm.

6. Lidingo stad och dgaren till Gronstavarvet pa Lidingd kom i mars
2016 overens om ett tillskottsférvarv avseende saval vatten- som
landomraden. Kopeskillingen uppgick till 4,7 miljoner kr (620
kr/kvm), vilket motsvarar 950 kr/kvm for markomradet (4 006
kvm) och 250 kr/kvm for vattenomradet (3 549 kvm).

7. Haninge kommun tecknade december 2015 ett trearigt arren-
deavtal med Dalard Batklubb avseende 30 batplatser. Overens-
kommen arrendeavgift uppgick till 40 000 kr/ar, vilket utslaget per
batplats uppgar till ca 1 300 kr. Under hogsdsong atog sig batklub-
ben att tillhanda ytterligare tio platser.

8. Tyreso Strands markagareforening utarrenderar mark- och vat-
tenomraden till fyra olika batklubbar. Omradena rymmer fran 3 till
23 batplatser. Arrendena omfattar ej parkerings- eller mark for
vinterupplaggning. Arrendeavgifterna motsvarar 1 120 kr/batplats.
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9.1 en dom i samband med inlésen mark- och vattenomrade for
en smabatshamn i Tyres6 bedomdes en marknadsmassig arrende-
avgift till 1 300 kr/batplats (dom fran 2015). Om man raknar med
att en batplats ianspraktar ca 100 kvm vattenomrade motsvarar
detta 13 kr/kvm och ar.

10. Agaren (privatperson) till Tyresé Raksta 1:4 utarrenderar ett
storre mark- och vattenomrade till Raksta Batklubb. Arrendet om-
fattar saval vattenomraden for ca 200 batplatser som parkerings-
plats och upplaggningsplats for ca 80 batar. Arrendeavgiften mots-
varar knappt 470 kr/batplats.

11. Pa Munso i Ekero arrenderade Svenska kyrkan tidigare ut vat-
tenomraden for ca 85 batplatser. Arrendena har idag omvandlats
till gemensamhetsanlaggning. Arrendeavgifterna skulle dock om
de fortsatt ha galla idag ha legat pa ca 615 kr/batplats.

12. Elfnas Invest AB arrenderar tva batplatser fran Ekeré kommun
pa Ekerd Ekebyhov 1:1 (del av) for 506 kr per batplats och ar. Ar-
rendeavtalet undertecknades december 2015. Ingen uppstall-
ningsplats ingar.

13. Utsikten Solsidan Ekerd Brf arrenderar fyra batplatser pa Ekero
Ekebyhov 1:1 (del av) for 506 kr per batplats och ar. Arrendeavta-
let undertecknades mars 2016. Ingen uppstallningsplats ingar.

14. Liding6 stad och Liding6 stads Tomt AB tecknade 2008 ett ar-
rendeavtal med Lidingbvarvet avseende arrende omfattande ca 5
300 kvm vattenomrade utanfor varvsfastigheten Rannilen 1. Over-
enskommen arrendeavgift uppgick till 70 000 kr/ar vilket utslaget
per kvadratmeter motsvarar 13,20 kr/kvm och ar.

15. Ekerdé kommun arrenderar mark pa fastigheten Trakvista 3:99
(del av) till smabatsklubben Sandgrynnan. Arrendetiden ar 15 ar
raknat fran tilltradesdagen 1 oktober 2016, med en arrendeavgift
pa 15 200 kr/ar vilket motsvarar 4 kr/kvm mark och 100 kr/I6pme-
ter brygga inkl fortdjningar mot land och kajer. Markarealen upp-
gar till ca 1 600 kvm och total brygglangd inkl fortdjningar mot
land kajer uppgar till 120 m.
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Beddmning

Arrendeniva

Viérdehdjande faktorer

De sex Overlatelserna ligger pa priser mellan 100 och 620 kr/kvm.
Arrendeavgifter brukar erfarenhetsmassigt motsvara ca 5 % av un-
derliggande marknadsvarde, vilket da skulle peka pa arrendenivaer
om 5 - 31 kr/kvm. Férvarven pa Lidingd bedéms som mest jamfor-
bara vid beddmningen av arrendenivan i Nacka.

Vid beddomningen maste dock hansyn tas till att flera av overlatel-
serna ar relativt gamla och att prisutvecklingen allmant for fastig-
heter har varit god, mycket beroende pa ranteutvecklingen. For-
varven i Lidingo indikerar pa att en prisokning har skett, aven om
det inte gar att se nagon direkt prisutveckling i det 6vriga orts-
prismaterialet. Marknadsvardet for mark- och vattenomraden for
smabatshamnar bor dock rimligen ha 6kat. Overlatelserna indike-
rar pa ett marknadsvarde omkring 250 kr/kvm for vattenomrade
och 500 kr/kvm for markomrade, vilket motsvarar en arrendeniva
om 12,50 kr/kvm respektive 25 kr/kvm.

| en dom fran 2015 bedomdes den marknadsmassiga arrendeavgif-
ten till 1 300 kr per batplats for en smabatshamn i Tyreso. Da
Nacka ar ett mer attraktivt lage an Tyreso, samt beaktat tidsa-
spekten, beddms arrendeavgiften per batplats i Nacka till 1 500 kr.
Om man raknar med att en batplats tar i ansprak ca 75 - 100 kvm
vattenomrade motsvarar detta 15 - 20 kr/kvm och ar. Ju mer effek-
tivt vattenomradet kan nyttjas, desto hogre varde.

Den marknadsmassiga arrendenivan for vattenomrade i Nacka
kommun bedéms i genomsnitt till 15 kr/kvm.

Den marknadsmassiga arrendeavgiften per batplats bedoms i ge-
nomsnitt till 1 500 kr per ar, med ett intervall inom 1 300 — 1 700
kr per ar.

Batplatser beldgna nadra bostadsomraden, som ar lattillganglig med
bil och som kan erbjuda uppstallningsplats ar mest attraktiva och
har arrendenivaer i det hogre spannet. Batplatser beldgna i socioe-
konomiskt starka omraden paverkar avgiften ytterligare.

Om laget ar sadant att det kravs investeringar fran batklubben i
form av ex muddring, vagbrytare eller vindskydd, medfor det en
lagre arrendeniva.

Uppstallningsplatser ar generellt sett vardehdjande, dock beror
det pa markens forutsattningar. Ju mer investeringar som kravs
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fran batklubbens sida for iordningsstéallande, desto lagre varde har
marken.

Lagen i bra vattenomraden med narhet till skargarden ar attrak-
tiva. Batklubbar beldgna i insjoar med foérbindelse till skargarden
bor ha en lagre arrendeniva da dessa batplatser endast ar tillgang-
liga for mindre motorbatar.
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VARA KONTOR

Stockholm
Kungsgatan 29, Box 7044, 103 86 Stockholm
Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36, 411 14 Go6teborg
Tel 031 1078 50

Malmo
Baltzarsgatan 18, 211 36 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Kungsgatan 56 C, 601 86 Norrkoping
Tel011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Umea
Svidjevagen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vasteras
Stora Gatan 16, 722 12 Vasteras
Tel 021 665 53 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88
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