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Norra Nacka strand, detaljplan 3

Detaljplan £6r Norra Nacka strand, detaljplan 3, fastigheterna Sicklaén 13:77
m.fl, pa Sicklaén, Nacka kommun.

[Planomrédet :

Kartan visar planomridets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att ge mojlighet till en tit, blandad och levande stadsdel,
ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och kvalitativa rekreationsmiljoer
samt ett Nacka strand som ska vara en stadsdel med stark identitet och egen
attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse f6r bostidder och verksamheter
ska prévas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa limpligt satt med
hansyn till riksintresse for kulturmiljovarden, utpekade kommunala intressen, stadsbild och
paverkan pa omgivningen. Vidare syftar detaljplanen till att ge forutsittningar for ett
kommunalt 6vertagande av gator, torg, kajer, strandpromenad och gronomraden med mera
som ir av betydelse for allminheten. Under detaljplanens genomférande planeras en stor
del av de allmidnna anliggningarna att byggas om i olika grad samt nyanliaggande av vissa
anliggningar. Sammantaget 4r detaljplanen och dess genomférande av stort allmint intresse.
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Handlingar och innehall
Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i sin lydelse efter 1
januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

Mlustrationsplan

Fastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Miljéredovisning
e Trafikbullerutredningar delomride 1, 2 och 7 (AF-Infrastructure 2016-05-23)
e PM-trafik, detaljplan 3 (Sweco 2015-06-206)
e PM Dagvattenutredning, norra Nacka strand, detaljplan 3 (Sweco 2017-05-22)
e PM Dagvattenutredning Nacka strand, Planprogram (Sweco 2013-06-12)
o  Oversiktlig markundersokning (Sweco 2014-12-19 och 2015-06-16)
e PM-geoteknisk bedémning (Sweco 2016-02-16)
e PM-parkeringsutredning (Sweco 2017-08-24)
e PM-avfall Nacka strand DP 3 (Urban Earth Consulting 2015-09-25)
e Vindstudie Nacka strand (SMHI februari 20106)
e Detaljplaneprogram for Nacka strand med tillhérande utredningar

Projektering och vidare utredningar for allminna anliggningar och olika teknikomraden
pagar l6pande

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3

2. FPorutsittningar s. 4

3. Planforslaget s. 11
4. Konsekvenser av planen s. 56
5. Séi genomfors planen s. 61
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare s. 69
7. Medverkande i planarbetet s. 71
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1. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och omfattar befintlig och foreslagen
bebyggelse samt ett stort antal anligegningar i form av gator, parker, strandpromenad med
mera. Bland den befintliga bebyggelsen finns dldre kulturhistoriskt intressanta byggnader,
exempelvis Ellensviks tornvilla frin sommarndjeepoken och den f.d. oljekillaren vid kajen
frin industriepoken. Ovrig befintlig bebyggelse dr mestadels hotell-, kontors- och
bostadsbebyggelse fran 1990-talet och tidigt 2000-tal. Da omradets gator och parker till
stOrsta delen dr privatigda, men planeras att tas 6ver av kommunen, ar det av stor vikt att
hela omradet planliggs och inte bara den tillkommande bebyggelsen. Pa sa sitt tydliggors
det storre sammanhanget och kommunens tankar f6r stadsdelen som helhet.

Uppskattningsvis cirka 300 nya bostider planeras tillkomma inom planomradet. Tre nya
kvarter medges 1 nirheten av | V Svenssons torg. I detta omrade, precis vid
busshéllplatserna och Nacka strands mittpunkt, planeras den mesta bebyggelsen med en
hog tithet. Kontorsbyggnaden vid Augustendalsvigen 17 och 19 planeras att rivas och
ersittas med nya byggnader. De nya kvarteren planeras huvudsakligen for bostider men
ocksa med verksamheter frimst i entréplan mot gata. Ny bebyggelse planeras dven 1
planomradets Ostra del nira det befintliga hotellomradet, dels en befintlig men outnyttjad
byggritt vid Ellensviksvigen och dels ett nytt bostadshus 6ster om Augustendalsvigen 27
vid den sa kallade ’dagvattenparken”.

De delar av Augustendalsvigen, Fabrikorvigen, Ellensviksvigen, kajer och strandpromenad
som planliggs 6vertas med kommunalt huvudmannaskap. Aven park- och naturomraden
som dr av betydelse for allmdnheten ska tas Over av kommunen och i samband med det ska
omradena rustas upp. Bland annat ska Strandparken, 6ster om hamnen, fa fler aktiviteter
och vid Fabrikorvigen norr om Villa Gronkulla ska en tillginglig utsiktsplats anlidggas.

Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ar den inledande delen 1 ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgér darfor
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. De malomraden
som formulerades for det nyligen antagna detaljplaneprogrammet for Nacka strand ar
tillimpbara dven i denna detaljplan. Sett till projektets syfte, utformning och forutsittningar
pekas foljande méalomraden for hallbart byggande ut:

e Skapa moijligheter f6r mangfald och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

Forslag pa atgarder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken hallbart byggande i
avsnitt 3, ”planférslaget”.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet édr beldget i norra Nacka strand och omfattar cirka 12 hektar. Omradet grinsar
1 soder till den aldre fabriksbebyggelsen med sina arbetarbostider samt till
kontorsbebyggelse, bostadsbebyggelse och naturmark, i dster mot det kuperade omradet
nirmast Bergs oljehamn, i norr mot vattnet samt i vister mot park och naturmiljéer samt
befintlig bebyggelse.

Detaljplanen omfattar hela eller delar av de fastigheterna Sickladn 13:24, 13:77, 13:82, 13:87,
13:1306, 13:137, 13:138 och 369:33 vilka dgs av exploatOren, utéver dessa ingir aven delar av
Sicklaén 13:79 och 13:80 som dgs av e bostadsrittsféreningar samt delar av Sicklaén 14:1
och 13:83 som dgs av Nacka kommun. Sickladn 13:83, som dgs av kommunen, 4r uppliten
med tomtritt fér Bergs oljehamn, tomtritten dr dock uppsagd. Flera fastigheter inom
detaljplanen omfattas inte i sin helhet, aterstiende delar avses hanteras i angrinsande planer
enligt detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand.

Detaljplanens ungefirliga avgrinsning

Oversiktlig planering

Enligt 6versiktsplanen ligger Nacka strand inom omradet tit stadsbebyggelse” pa vistra
Sicklaén. Det anges att alla typer av anvindningar som ir typiska for en blandad stad ér
aktuella. Nacka strand ligger dven inom upptagningsomradet f6r den framtida
tunnelbaneutbyggnaden och fér det omridet ir kommunens langsiktiga planeringsinriktning
med titortsutveckling och fértitning mycket tydlig. Nacka strand pekas dock inte ut som ett
specifikt fortitningsomrade i 6versiktsplanen utan det anges en i sammanhanget lag
tortitning. Bland annat till f6ljd av svarigheten att 1 detalj tolka Gversiktsplanen har ett
detaljplaneprogram tagits fram for stadsdelen som helhet, se nedan.
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Detaljplaneprogram

Under 2013-2014 togs ett detaljplaneprogram fram fér Nacka strand. Programmet antogs
av kommunstyrelsen den 2 juni 2014 efter att samrad hallits med remissinstanser och
allmianhet. Denna detaljplan 6verensstimmer med det framtagna detaljplaneprogrammet.

Andra projekt som beror planen
Planomridet omsluter ett omrade som utgdrs av detaljplan 591 f6r Nacka strand, norra

branten delplan 1, som vann laga kraft den 13 juni 2016. En annan ny detaljplan grinsar till
den vistra delen av planomradet, DP 573, Nacka strand, norra branten delplan 2 som vann
laga kraft den 28 oktober 2015.

Séder om planomridet pagar arbete med ytterligare en detaljplan dir nya
bebyggelseomraden och allmin plats planeras i enlighet med detaljplaneprogrammet. Den
detaljplanen kallas ”’S6dra Nacka strand, detaljplan 4” och planerna samordnas for att sikra
ett indamalsenligt genomforande.

Detaljplaner

Omridet 4ar sedan tidigare planlagt i sin helhet och en mangd detaljplaner (DP) och
indringar av detaljplaner (ADP) berors. I den vistra delen av planomradet, samt for ett
omréde lingst i Oster, giller DP 4 fran 1988, i den vistra delen finns dven tilligget ADP 439
fran 2008 (genomforandetid t.o.m. 2018-02-22). I de centrala delarna och f6r
sméabitshamnen giller DP 75 fran 1992 med det senare tilligget ADP 438 som vann laga
kraft 2008 (genomférandetid t.o.m. 2018-02-22). I omradets sodra del, vid
busshallplatserna, giller DP 182 fran 1998 med tilligget ADP 434 som vann laga kraft 2008,
(genomforandetid t.o.m. 2018-01-11). I den 6stra delen, vid Ellensvik, giller DP 187 fran
1999 samt tilligget ADP 435 som vann laga kraft 2008, (genomférandetid t.o.m. 2018-01-
11). For Villa Gronkulla finns en separat detaljplan, DP 220, som vann laga kraft ar 2000
dir genomfoérandetiden har gatt ut. Allra lingst 1 6ster omfattar detaljplanen ett omride med
naturmark som ir planlagt i stadsplanen f6r Bergs oljehamn, S 39, som faststilldes 1966. 1
berorda delar ersitts ovanstiende planer med denna nya detaljplan.
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Nackas norra kust ir av riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap 6 § MB). I detta ingar
farledsmilj6erna utmed inloppet till Stockholm via Vaxholm som bland annat speglar
skirgardens betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv
sedan medeltiden. Nacka strand hor, tillsammans med Kvarnholmen, Finnboda,
Danvikshem, Danviks strand och Henriksdalsberget, till den vastra kuststrickan som
priglas av bebyggelse med hog exploatering. Farleden till Stockholm lings Nackas norra
kust samt Virmdoleden, vig 222, dr av riksintresse f6r kommunikationer (3 kap 8 § MB).
Nackas kust berors av riksintresset for kustomrade och skirgard (4 kap 2 § MB), 1 enlighet
med tolkningen som gjordes 1 gillande 6versiktsplan berors dock inte Nacka strand av detta
riksintresse. Inget av de berorda riksintressena bedoms paverkas negativt av detaljplanen.

Samtliga miljckvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom planomradet. Recipienten f6r
avrinningsomradet dr Lilla Virtan, Saltsjon, som har klassificerats som mattlig ekologisk
status. Bottenfauna och vaxtplankton uppvisar mattlig status och ar avgérande for
statusbedémningen. Den kemiska statusen uppnir ej god kemisk status. Amnen som inte
uppnar god kemisk status i vattenforekomsten ar kvicksilver, antracen och
tributyltennféreningar. Miljokvalitetsnormerna for Lilla Virtan dr mattlig ekologisk status
ska uppnas senast 2027 och god kemisk status. For kvicksilver och bromerad difenyleter
finns mindre stringa krav och antracen och tributyltennféreningar har tidsfrist till 2027.
Detaljplanen ger forutsattningar f6r en minskad belastning pa vattenforekomsten Lilla
Virtan. Detaljplanens bestimmelser garanterar dock inte att féreslagen
dagvattenfordrojning pa kvartersmark genomfors utan detta avses regleras 1 avtal.

Risk

Oster om planomradet, nirmast hotellomridet, ligger Bergs oljchamn med en omfattande
hantering av petroleumprodukter. En sammantagen bedomning har gjorts med avseende pa
risker fran anliggningen, eventuella risker bedoms inte innebira ett hinder f6r foreslagen
detaljplan. I planomradets 6stra del ér skillnaderna sma jaimfort med gillande detaljplaner.

Mellankommunala intressen
Detaljplanen ber6r bryggor som trafikeras av reguljir battrafik mot bland annat Stockholm,
Liding6 och ovriga skirgarden. Denna funktion ska utvecklas och sikerstillas pa lang sikt.

Omradet idag

Planomradet omfattar de centrala och norra delarna av Nacka strand. Planomradet ar
kraftigt kuperat, frain havsniva i1 norr till cirka 50 meter 6ver havet i sydvist. ] V Svenssons
torg mitt i planomradet dr beldget cirka 30 meter 6ver havet. Nacka strand priglas till stor
del av topografin men ocksa av den befintliga stadsmiljon som bestar av verksamhets- och
bostadsbebyggelse samt rekreationsmiljoer. I planomradets Ostra del finns hotell- och
konferensverksamhet i ett antal dldre och nyare byggnader med tillhérande parkmiljéer.
Huvuddelen av omradets bebyggelse ar fran 1990-talet, aldre inslag finns som Tornvillan
vid Ellensvik, den f6ére detta kuskbostaden (nuvarande Villa Gronkulla) fran sent 1800-tal
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samt den fore detta oljekillaren pa kajen. I borjan av 1990-talet, da Nacka strand byggdes ut
med kontor, revs ett antal mindre sommarvillor. Spar av tidigare byggnader och tridgardar
finns dock kvar pa vissa platser, bland annat i form av murar och uppvuxna adellévtrad.

Utblick 6ver Augustendalsvigens hallplatser Villa Gronkulla, den fore detta kuskbostaden

Vy lings Augustendalsvigen Utblick frin planomradets Sstra del

Inom planomradet finns grénytor i form av strandpromenad, parker och naturmark. I norra
delen av planomradet finns ett 6st-vistligt strak med naturmark som kallas f6r den ”gréna
foten”. Detta strak har en viktig funktion fran kulturhistoriskt och biologiskt perspektiv da
det utgor en link mellan Nyckelvikens naturreservat och Ryssbergen. Vid Villa Gronkulla
finns ett berg med vid utsikt 6ver farleden och inloppet mot Stockholm. Lingst norrut i
omradet finns en pir som innesluter en smabatshamn, lingst ut pa piren finns monumentet
”Gud fader pa himmelsbagen” som fungerar som ett landmirke och dr en symbol f6r
Nacka strand.

I dagslaget dr den storsta delen av marken i Nacka strand privatigd, dven gator, torg och
manga gronomraden. Till f6ljd av detta finns det anldggningar och byggnader som delvis ér
sammanbyggda eller beroende av varandra. Detta beh6ver beaktas 1 planering och
genomférande. Ett exempel pa det dr det stora Torggaraget, se parkeringsavsnittet nedan.
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Service

Flera forskolor, skolor och gymnasieskolor finns i Nacka strand och 1 angrinsande
stadsdelar. Butiker och annan service finns dels lokalt 1 stadsdelen men ocksa i Jatlaberg och
1 centrala Nacka.

Friytor

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljéer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns bland annat Strandparken, del av gréna foten och strandpromenad, samt
ett antal mindre gronomraden och bostadsgardar. Eftersom Nacka strand ursprungligen
planerades for en storre andel arbetsplatser ér tillgangen till lekmiljéer begrinsad i dagsliget.

Kollektivtrafik

Norra Nacka strand édr valforsett med kollektivtrafik. P4 Augustendalsvigen finns en
vandplats for bussar och en stricka med hallplatser. I dagsliget finns busslinjer mot
Fisksitra, Tyres6/Handen, Slussen och Stockholm city. Vid kajen finns hallplats for
kollektivtrafik med bat. Utéver skirgardstrafiken angors Nacka strand dven av SjoVigen,
linje 80, som trafikerar strickan Frihamnen-Nybroplan. Mellan busshallplatserna och
batbryggan finns en snedbanchiss som bidrar till att underlitta byten mellan buss och bat.
Med utbyged tunnelbana till Nacka kommer det 1 framtiden att vara cirka 700-800 meter
fran ] V Svenssons torg till planerad entré till tunnelbana.

Gator och trafik

Planomradet omfattar delar av huvudgatan Augustendalsvigen, en gata som utgér Nacka
strands ”ryggrad” och som dven stricker sig utanfor planomradet. Augustendalsvigen har i
dagslaget cirka 6500 fordon per arsmedeldygn fram till ] V Svenssons torg, cirka 900 fordon
mellan ] V Svenssons torg och Ellensviksvigen och cirka 600 fordon fran Ellensviksvigen
och ned mot kajen. Aven del av Fabrikérvigen planliggs, dir gar det cirka 100-300 fordon
per arsmedeldygn. Ellensviksvigen mot Bergs oljehamn ingar i planomradet, dir ér
motortrafiken férsumbar da vigen idag i huvudsak anvinds f6r gang- och cykeltrafik.

Inget cykelbanenit finns utbyggt 1 Nacka strand, cykeltrafiken sker 1 huvudsak i blandtrafik
eller inom gangfartsomraden. For gangtrafik finns ett finmaskigt nit med gangvigar och
trappor som komplement till gatornas trottoarer.

Parkering

Inom planomradet finns huvuddelen av ett stort befintligt parkeringsgarage, Torggaraget.
Det dr en omfattande befintlig konstruktion 1 upp till 4 vaningsplan under gatuniva med
totalt cirka 1000 bilplatser. Den storsta delen av garaget ligger under | V Svenssons torg och
under Augustendalsvigen, men omfattar i soder dven tva killarplan i det bagformade
kontorshuset vid busshallplatserna. De delar av Torggaraget som inte ingar i denna
detaljplan omfattas av de nyligen framtagna detaljplanerna f6r Norra branten delplan 1
respektive delplan 2, dessa delar framgar av markeringarna pa kartan nedan dir hela
Torggaragets nuvarande utbredning redovisas.
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Ungefirlig utbredning av Torggaraget, anliggningen bestar av mellan 1 och 4 parkeringsplan.

I den s6dra delen av hotellomradet finns ett parkeringsgarage under befintlig hotellbyggnad
som rymmer cirka 50 parkeringsplatser. Garaget stricker sig dven under Ellensviksvigen
samt inom omrédet for en befintlig men outnyttjad byggritt, se kartan nedan.

Utbredning av befintlig parkeringsanligening vid hotellomréidet.

Teknisk forsorjning

Planomradet ér anslutet till kommunalt VA-nit, dock ir vissa férbindelsepunkter beldgna
lingre bort fran byggnaderna dn vanligt vilket innebir att det férekommer enskilda
ledningar som ir lingre dn normalt. Dagvatten avleds via ledningar till recipienten Lilla
Viirtan. Ytavrinning férekommer frin omradet ndrmast strandlinjen och vid kraftig
nederbérd dven fran 6vriga stadsdelen. Inom hela Nacka strand finns enskilda ledningar f6r
fjarrvirme och fjirrkyla. Fjarrvirmeledningar i Nacka strand dgs av Fortum och utgar fran
en virmepanna i nirheten av Cylindervigen utanfér planomradet. Kylcentralen ligger i den
fore detta oljekillaren pa kajen, beligen i planomradets nordvistra del. Virme- och
kylledningarna gar till storsta delen i gemensamma strak. Inom omrédet finns ett antal
elnitstationer som #gs av natigaren Nacka Energi. Vid Augustendalsvigen 22 samt 27 finns

9(71)
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fristaende stationer pa kommunagd mark. Inom planomradet finns dven fyra inbyggda
nitstationer inom privata fastigheter, dels vid f.d. oljekallaren pa kajen och 1
teknikbygenaden mitt emot Fabrik6rvagen 6 och dels finns det tva nitstationer som nas via
det stora Torggaraget, dessa ir beldgna i killarplan vid adresserna Augustendalsvigen 10-18
samt vid 17-19. Ledningar f6r telekommunikation finns inom omradet. Skanova har
uttryckt en 6nskan om att deras ledningar sa langt som mojligt behalls for att undvika
oliagenheter och kostnader.

Dagens avfallshantering 4r anpassad efter den stora mingd arbetsplatser som Nacka strand
ursprungligen byggdes f6r och hanteringen samordnas av fastighetsigaren. Bland annat
finns en 16sning med en intern avfallshantering och sortering vid ett ’miljotorg” vid
Cylindervigen utanfér planomradet. Befintliga bostadshus lings Augustendalsvigen har
soprum med entré direkt mot gatan i respektive byggnad.

Geoteknik

En geoteknisk bedémning (Sweco 2016-02-16) har utférts utifran geologiska oversiktskartor
samt utredningar fran 1966, 1987 samt 2014. Topografin i omradet ar starkt kuperad och
bestar till stor del av berg 1 dagen eller omraden med relativt tunt jordticke pa berg, i
svackorna finns huvudsakligen morin men med olika fasthet. Strandlinjen utgérs till storsta
del av utfyllnadsmassor av springsten men dven av relativt finkorniga massor.
Sammanfattningsvis bedoms markstabiliteten vara tillfredsstillande inom planomradet. Vid
6kad nederbérd i framtiden kan viss erosionsrisk forekomma lokalt vilket behéver beaktas
vid dimensionering av dagvattensystemet.

Markfororeningar

Strax s6der om planomradet finns gamla fabriksbyggnader dir ] V Svensson
Automobilfabrik och Excellent férnickling AB tidigare haft verksamhet. Omradet vid
fabriksbyggnaderna utgor ett riskklassat objekt och har av Linsstyrelsen getts hogsta
riskklass (klass 1) och forts upp pa linets prioriteringslista. Till £6ljd av detta har 6versiktliga
markundersokningar med avseende pa jord genomférts (Sweco 2014-12-19 och 2015-06-
16). De genomférda provtagningarna indikerar inte nagon spridning av foéroreningar fran
det riskklassade objektet. Men eftersom det finns kinnedom om den tidigare verksamheten
beh6ver dock fragan om féroreningar aktualiseras och fortsatt uppmairksammas vid
framtida markarbeten. De genomférda markundersokningarna indikerar dock att det finns
férorenade fyllnadsmassor inom planomradet, framst i direkt anslutning till befintliga eller
fore detta gatustrickningar. Resultaten av markundersokningarna medfor inte att den
planerade utvecklingen i Nacka strand behéver omprovas, i kommande skeden behover
dock férdjupade undersékningar vidtas for att sikerstilla exakt utbredning av indikerade
féroreningar s att limpliga saneringsatgarder kan genomféras, se dven sid. 36 1 denna
planbeskrivning.
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3. Planforslaget

Nya byggnader —_— r

Ny bétbrygga och

servicebyggnad

Delomrade 2 L - ; y : - e

Delomrade 7

Delomrade 7

(ny byggritt)

(befintlig byggritt)

Tillkommande bebyggelse inom planomradet

Planférslaget innehaller ny bebyggelse 1 anslutning till busshallplatserna och ] V Svenssons
torg, samt i anslutning till parken med de planerade dagvattendammarna. Bebyggelsen
redovisades i det antagna detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand under benimningarna
delomrade 1, 2 respektive 7, se karta ovan. Utover detta planeras en tillkommande byggnad
for resandeservice och centrumiandamal, som relaterar till kollektivtrafik och
hamnfunktioner, direkt 6ster om den fore detta oljekillaren vid kajen. De ovan nimnda
bebyggelseomradena behandlas var for sig i detta kapitel. Med hinsyn till gestaltning,
biologiska spridningssamband och dagvattenhantering infors en generell bestimmelse om
att tillkommande bebyggelse i huvudsak ska utféras med vegetationstak. Bestimmelsen
hindrar dock inte att delar av taken férses med solpaneler eller utformas som uteplatser f6r
de boende. I utformningen av uteplatser ska dock den 6vergripande ambitionen om ett
bevuxet taklandskap beaktas genom inslag av odlingsbaddar eller liknande. Gemensamma
uteplatser pa tak placeras limpligen pa nivaer som gar att na fran trapphus med hiss.

I detaljplanen infors dven en generell bestimmelse om att grinser mellan allman plats och
privat mark ska tydliggoras i gestaltningen, exempelvis med ldga staket, murar eller liknande.

Nya kvarter vid busshallplatserna (delomrade 1)

Vid Nacka strands busshallplatser, delomrade 1 i detaljplaneprogrammet, planeras cirka 150
bostider och 1600 kvm f6r verksamheter, bland annat mojliggérs en mindre
livsmedelsbutik 1 hérnet Augustendalsvigen — Fabrikérvigen. Markanvindningar som
medges ir bostider, centrumidndamal och parkering, bostider far dock inte inredas pa
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entréplan mot angrinsande gata och verksamhetslokaler ska anordnas mot
Augustendalsvigen (BC,P). Den 6vergripande tanken ar att tva kvarter ska byggas pa
bergets sluttning vister om Augustendalsvigen, dirmed mojliggdrs ett mer sammanhillet
och kontinuerligt stadsrum i enlighet med detaljplaneprogrammet. Kvarteret ges en
lamellstruktur med volymer i 6st-vistlig riktning. Lamellerna binds ihop av ligre
byggnadsvolymer mot gatan som utfors i souterring. Tanken med utformningen ér att
kunna méjliggéra en kvartersstruktur samtidigt som de biologiska spridningsvigarna i st-

vistlig riktning kan understodjas.

Vy 6ver planerade kvarter vid busshallplatserna. Illustrationen visar den Gvergripande strukturen och
terrdngen samt hur taken skulle kunna anvindas {6r vegetation och solpaneler. Bild: Tengbom

Gatuvy som visar mojlig bebyggelseutformning vid busshallplatserna. Bi/d: Tengbom
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Bebyggelsen ska ha en kvartersstadskaraktir och en hog exploateringsgrad medges. Detta
motiveras bland annat av det centrala liget och den tita kollektivtrafiken. Fasader med
entréer och verksamheter ska méta gatornas trottoarer utan férgardsmark. Mot bergssidan i
vister ges kvarteren en mer Oppen struktur med bostadsgardar och en naturlig anpassning

till befintlig topografi och vegetation.

Gatuvy som visar méjlig bebyggelseutformning lings Fabrikorvigen. Bi/d: Tengbom

Inom de tva kvarteren planeras en relativt stor variation i vaningsantal, vilket framgar av
vybilderna ovan. Mot Augustendalsvigen och busshallplatserna medges generellt 3-6
vaningar nirmast gatan, lingst i séder medges dock en hogre volym med 8 vaningar mot
gatan som fungerar som en fondbyggnad sett frin Augustendalsvigen. Det ir av stor vikt
att denna fondbyggnad ges en speciell och karaktirsskapande utformning, exempelvis som i
illustrationsmaterialet ovan dir byggnaden visas med ett sadeltak. Lingre in i kvarteret, ett
steg bort frin gatan, tillits byggnaderna bli cirka 2 vaningar hogre dn vid gatan alltsa 8-10
vaningar. Detta ger intryck av att kvarteret kldttrar upp pa bergssidan vilket aterspeglar
markens ursprungliga nivaskillnader. Mot Fabrik6rvigen medges 5-8 viningar mot gatan,
eftersom bebyggelsen utfors 1 souterring innebir det cirka 3-6 vaningar mot garden. Dir 8
vaningar tillits mot Fabrikérvigen ska de 3 6versta vaningarna utféras med inatlutande
gatufasad med minst 10 graders skillnad mot 6vrig fasad alternativt med gatufasaden
indragen minst 1,5 meter. Avsikten 4r att héjden diarmed ska brytas upp och anpassas bittre
till gaturummet, se sektionerna nedan.

[ ‘ BEF GATA [ \‘ | BEF GATA \.

DHRADE 1 NY GATA HIS & DMRACE 1 NY GATA HIS &

Sektioner som illustrerar méjlig hantering av de 6versta vaningarna mot Fabrikorvagen. Bild: Tengbom
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Gestaltning

Gestaltningsmissigt ska de tva kvarteren folja principen med tyngre utformning mot gatan
och littare utformning med triinslag mot naturmarken. Kvarterens olika volymer ska mot
gatusidan upplevas som enskilda byggnader med sma, men dndd mirkbara, skillnader
gestaltningsmissigt. Vaningsantal, kulrer, material, fasadbearbetning, fonstersittning,
balkongplacering och takutformning ska f6lja olika principer for olika volymer. Nagot eller
néagra av husen kan med fordel skilja ut sig fran de Gvriga pa ett mer markant sitt och dven
vara synliga fran torget, exempelvis genom organiska former eller genom att vara helt i glas,
helt i trd, monstrat eller med glaserat tegel 1 nagon kuldr. Ett sadant inslag bidrar till ett
identitetsskapande samt kan vara ett utropstecken utan att dominera.

I

Y Fli

e

e Ny

Fasad i gront tegel, planerat projekt i Stockholm.  Avvikande volym av cortenplat i Sundbyberg.

For att hélla samman kvarteret och skapa en varierad och omhindertagen stadsmiljo ar det
viktigt med sockelvaningar som avviker frin resten av fasaden och dr av taliga material. I
detaljplanen infors en bestimmelse om att det mot Augustendalsvigen ska finnas en tva
vaningar hog sockelvaning eller tydlig sockelmarkering for att pa sa vis harmoniera med den
befintliga h6ga arkaden pa motsatt sida av gatan. En hog sockelvaning ger ocksa naturliga
platser for skyltning mm. Mot Fabrikérvigen ska sockelvaningen vara en vining hog.

T CARTMENST

B o SRR SIS e e e s g
Fasadvy som visar volymer och mdijlig gestaltning vid Augustendalsvigens busshillplatser.
Bild: Tengbom
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Fasadvy som visar volymer och méijlig gestaltning vid Fabrikérvigen. De r6da markeringarna visar

var de 6versta viningarna ska utféras indragna eller med inédtlutande fasad. Bild: Tengbom

I detaljplanen inférs en bestimmelse om att bebyggelsen ska gestaltas med en varierande
fasadutformning, som i huvudsak 6verensstimmer med de tva fasadillustrationerna ovan.
Detta gor inte att material, kulorer eller fonstersittning lases, utan syftet ar att siakerstalla att
den storskaliga bebyggelsen delas upp i mindre enheter och att ddrmed sikra en stadsmilj6
som erbjuder en mangfald av intryck. En bestimmelse inférs dven om att utskjutande
balkonger eller bursprak inte medges mot Augustendalsvigen for att sikerstilla en
volymmissig tydlighet mot huvudgatan. Mot Fabrikérvigen medges dock inslag av
utskjutande balkonger, dessa far dock inte dominera fasaderna och de fir inte hinga ut mer
in 1 meter fran fasad eller ndrmare marken dn 5 meter. Lings Fabrik6rvigen medges att det
i ett lige kan uppforas ett uterum/vixthus pa taket, max 4 meter i nockhéjd och max 2,5
meter i takfotsh6jd matt fran fardigt tak (f7).

Del av Torggaraget

I den s6dra delen av de nya kvarteren vid busshallplatserna ska det inrymmas en ny infart
till Torggaraget, den ska ersitta den befintliga infarten som utgérs av en lang ramp i gatans
mitt. Pa sa sitt kan gatans bredd minskas och forutsittningar ges for en battre stadsmiljo
som frimjar vistelse i stadsrummet. Den f6reslagna I6sningen innebir att infarten forldggs i
anslutning till korsningen mellan Augustendalsvigen och Tandkulevigen (f2), ddrmed
separeras garageinfarten fran busstrafiken och mer plats ges till trottoarer och
busshéllplatser. I den norra delen av kvarteren, mot Fabrikérvigen, finns den befintliga
utfarten fran Torggaraget. Dir ska samma funktion som idag sikerstillas men utfarten ska
integreras i bebyggelsen. Vid utfarten behévs ombyggnader och anpassningar av héjder i
motet mellan kvarter, utfart och gata. Eftersom delar av bebyggelsen kommer att behova
grundldggas ovanpa Torggaraget ir det viktigt att utférande och ansvarsfragor kring detta ar
klarlagda, dessa fragor férdjupas i avsnitt 5 ’sa genomfors planen”.

Vegetation

Vid Fabrikorvigen star idag en ek pa en upphdjd niva 1 gaturummet. Eken har kvalitéer,
men ett bevarande av tridet skulle kraftigt paverka méjligheterna att skapa entréer mot
gatan och det skulle inte finnas plats for ny trottoar. I detaljplanen medges darfor en ny
utformning som prioriterar gatans funktioner och ger moijlighet f6r bebyggelse med entréer
mot gatan pa bekostnad av den befintliga eken. Som ersittning ska en ny ek planteras 1
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nirheten av den befintliga eken, men pa den nya gatunivan. Det nya tridet visas ovan pa
den illustrerade fasadvyn fér Fabrikorvigen. De stenblock som omger den befintliga eken
kan med férdel dteranvindas till markbeliggning pa samma plats. Aven pa andra sidan
Fabrikorvigen, vid Villa Gronkulla, ska ett nytt trdd planteras i gaturummet.

Nytt kvarter vid ] V Svenssons torg (delomrade 2)

Vid J V Svenssons torg, delomrade 2 i detaljplaneprogrammet, finns idag en
kontorsbyggnad. Kommunen har, i och med det antagna detaljplaneprogrammet, stillt sig
positiv till att prova bostider med inslag av verksamheter pa platsen. Eftersom kvarteret
ligger mycket néra en vindplats f6r bussar i linjetrafik samt i en norrsluttning ar det
komplicerat att bygga om och anpassa den befintliga kontorsbyggnaden sa att dagens krav
pa exempelvis ljudmilj6, solljus och utemiljéer kan tillgodoses. Den befintliga byggnaden
har bjilklag som ligger i halvplan mot angrinsande gata, den invindiga strukturen gor det
saledes mycket svart att anordna fungerande lokaler i nivd med gatan/torget. Bland annat
till £6ljd av dessa skil medger detaljplanen att befintlig kontorsbyggnad rivs for att ersittas
med ett nytt kvarter som dr bittre anpassat fo6r boende och for utatriktade verksamheter.
Totalt bedéms cirka 140 bostider inrymmas samt cirka 300 kvm for verksamheter.

. &

Vy 6ver nytt kvarter vid | V Svenssons torg (till vinster i bild ses bebyggelsen vid busshallplatserna)
Bild: Joliark
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Kvarteret vinder sig mot ett av de viktigaste stadsrummen i Nacka strand samt dr exponerat
mot vattnet, bebyggelsen behéver utformas med hinsyn till det. Detaljplanen medger
bostider och centrumidndamal f6r kvarteret, bostadsligenheter far dock inte inredas pa
entréplan mot gata och verksamhetslokaler ska anordnas 1 entréplan mot
Augustendalsvigen (BC,). Det dr dven en forutsittning att ny bebyggelse ges extra omsorg i
gestaltning samt att robusta material och detaljer viljs med hinsyn till det exponerade liget
mot farleden som ar av riksintresse f6r kulturmiljévarden.

Det ir viktigt att en avvigning gérs mellan 4 ena sidan 6ppenhet och utsikt och 4 andra
sidan slutenhet och rumsbildning. Detaljplanen medger en visentligt storre byggritt dn
gillande plan, bebyggelsens héjd begrinsas generellt till mellan motsvarande 7 och 10
vaningar sett fran torget. Antalet vaningar ir dock beroende pa varifran man miter, manga
ligen har flera souterringplan. En fristiende smal byggnadsvolym ut mot berget tillits vara
motsvarande 12 vaningar, byggnadens entré nas via en viderskyddad gangbro inom
kvarteret (fs), se illustrationen nedan. For att klara brandskyddskrav behdver den fristiende
byggnaden férses med dubbla hissar samt en separat utrymningsvig till gairden. Da
riddningstjinst inte kan angdra direkt vid byggnaden krivs ocksa att en brandpost for
vatten anliggs pa garden.

Den fristiende byggnadsvolymen blir, tillsammans med resten av kvarteret, en markering av
Nacka strands omvandling frin kontorsstadsdel till en mer blandad stadsdel. Det centrala
liget motiverar en hog exploateringsgrad vilket samtidigt staller stora krav pa utformning
och gardsmiljéer. Den hoga gestaltningskvalitet som kréivs i detta lige kan inte sikerstillas
enbart genom planbestimmelser utan det férutsitts att det i efterféljande bygglovskede
finns stora méjligheter f6r kommunen att tillsammans med exploatéren och Linsstyrelsen
hitta en vil avvigd helhet. Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden och dr
synligt fran lingt hall. Se avsnitt om kulturmiljé under kapitel 4 “konsekvenser av planen”.

Vy fran garden, utsikt mot vattnet samt det fristiende punkthuset med sin gangbro.
Bild: Joliark
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Kvarteret utformas med en arkad mot gatan som liknar den befintliga arkaden, ytan under
arkaden ska fungera som trottoar och planliggs som x-omrade (x), omradet ska vara
tillgdngligt f6r allmin gang- och cykeltrafik till en fri h6jd om minst 3,0 meter. Arkaden ska
delvis vara 6ppen och genomsiktlig i nord-sydlig riktning sa att siktlinjer mojliggors fran
gatan mot vattnet, se illustrationen nedan. Arkaden med de ovanliggande vaningsplanen
bildar en sammanhingande horisontell bas som ger en rumslighet till torget. I arkaden 4r
det ett krav att lokaler for utdtriktade verksamheter anordnas. Ovanpa den horisontella
basen medges tre byggnadsvolymer som trappar fran 5 till 7 ytterligare vaningar. Fran torget
upplevs alltsa kvarterets byggnader vara mellan 7 till 10 vaningar. De tre
byggnadsvolymerna mot gatan har en nagot annorlunda utbredning dn befintlig
kontorsbyggnad, detta medf6r att halrum fran kontorshusets killare uppstar. Istillet for att
dessa utrymmen ska behova fyllas upp medges att utrymmena bebyggs men med en
nockhojd som ansluter till nirliggande markniva. Avsikten dr att dessa utrymmen ska ha en
karaktir av killare och inte anvindas for bostadsligenheter genom att fasaden frilidggs.

Vy fran Augustendalsvigen, siktlinje mot vattnet genom arkaden, till vinster

1 bild ses bebyggelsen vid busshéllplatserna. Bi/d: Joliark

Omgivningspaverkan

Detaljplanen medger en 6kning i bebyggelsens skala, fran dagens cirka 4 viningar till cirka
det dubbla i hojdled sett fran torget. Platsen har bedémts vara ett limpligt lige for tit
bebyggelse eftersom det ger ett stort antal bostider vid Nacka strands centralpunkt med
direkt narhet till kommersiell service, kollektivtrafik och offentliga platser. Mot kusten, som
ar av riksintresse for kulturmiljovarden, innebir férslaget en férindring i och med den
okade skalan i bebyggelsen. Mot farleden medges som mest 11-12 vaningar i jimférelse med
dagens cirka 4-7 vaningar. Bedémningen dr dock att férindringen inte skadar riksintresset
utan dr en férindring av redan byggd miljé och ér en del av den historiska utvecklingen. Ett
sa pass omfattande kvarter kommer att bli visuellt synligt, men istéllet for att férséka dolja
bebyggelsen ska den ges en sa pass bra och tydlig utformning att den blir ett positivt bidrag
till helhetsmiljén. Inom ramen f6r landskapet med den norrvinda branten kan alla Nacka
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strands olika epoker avldsas fran farleden; sommarndjena, fabriksepoken och
kontorsepoken, nu foreslds dven omvandlingen fran kontorsomrade till blandad stadsdel fa
komma till uttryck och bli avlasbar.

Den grona foten, som dr central i Nacka strands landskaps- och stadsbild, respekteras i och
med att ett tydligt avsnitt med naturmark bevaras mellan kajen och bebyggelsen. Se avsnitt
om kulturmiljé under kapitel 4 “konsekvenser av planen” for ytterligare resonemang om
paverkan pa kulturmiljon.

Bebyggelse som provas i
annan detaljplan

Utsnitt ur en vy frin Blockhusudden pa Djurgdrden, den féreslagna bebyggelsen visas i bildens mitt.
Mot farleden dr bebyggelsen av en mer uppbruten karaktir dn mot J V Svenssons torg.

Gestaltning

Det ir viktigt att hela kvarteret ges en tydlig form for att inte ge ett oroligt intryck. Till f6ljd
av detta infOrs en planbestimmelse om att utskjutande balkonger eller bursprak inte far
uppforas utanfér den upplevda byggnadsvolymen, varken mot torget eller mot farleden.
Eftersom bebyggelsen kommer vara synlig fran langt hall far inte uppstickande hissar,
ventilationsanliggningar och liknande uppféras pa taken. Med hinsyn till riksintresset infors
dven en bestimmelse om att fasader och tak ska ges en samordnad och vil avvigd
gestaltning och byggnadsvolymerna ska vara tydligt avlidsbara. Denna bestimmelse dr av
generellt slag och dérfor krivs det att det 1 bygglovprocessen finns utrymme for en
detaljerad prévning dir det tas hdnsyn till fler aspekter 4n som regleras i pa plankartan.
Fasaderna ska ges en strikt utformning med vertikala och horisontella axlar, nigot som
anspelar pa den befintliga arkitekturen i stadsdelen. Innanf6r denna strikta ram kan sedan
fasad och fonstersittning tillatas variera. Med hénsyn till uttrycket mot farleden ska
fasaderna ges en sammanhallen firgsittning och enhetligt uttryck jamfért med den mer
lekfulla bebyggelsen i delomrade 1. Mindre variationer i kulorer och material kan dock
férekomma. Exakta kulérer och materialval provas bist i bygglovprocessen och dirfor styr



Planbeskrivning Norra Nacka strand 20 (71)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

inte detaljplanen detta nirmare. Dock inf6rs en bestimmelse om att vid val av fasadmaterial
och firgsittning av exteriér ska helvitt som ir blindande undvikas samt att reflekterande
ytor ska undvikas, glas undantaget. Nir det giller just detta kvarter dr bygglovprovningen av
storsta vikt och med hinsyn till det exponerade liget mot farleden ska det dérfor finnas en
stor moijlighet att stélla krav i bygglovprocessen. En planbestimmelse inférs som innebir att
bebyggelsen i huvudsak ska éverensstimma med illustrationerna i denna planbeskrivning. 1
detaljplanen inférs dven en bestimmelse om att de tva Gversta vaningsplanen mot gata ska
ges en avvikande utformning i form av ett litet indrag av fasad som ett avslut av volymerna,
se illustrationen nedan.
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Bebyggelsen i delomrade 2 nirmast snedbanehissen, réd linje markerar ungefirlig héjd pa befintlig
kontorsbyggnad. Bild: Joliark
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Balkonger integrerade innanfor ett yttre skal. Illustrationen visar ett ljust tegel med olika monster
som ett mojligt fasadmaterial. Bild: Joliark

I 6ster gransar kvarteret till en snedbanehiss som planeras att rustas upp och bli en allmin
anldggning. Den foreslagna arkaden mot gatan ger méjlighet till en viderskyddad plats vid
hissen om vintetid skulle uppsta. I vister gransar kvarteret till Villa Gronkulla, den fére
detta kuskbostaden. Det dr en dldre tribyggnad av kulturhistoriskt intresse och hinsyn ska
tas till upplevelsen av helhetsmiljon. Mot séder utformas kvarteret med en nagot bruten
fasadlinje, pa sa vis annonseras Villa Gronkulla dé villan blir synlig pa hall genom arkaden.

Delomrade 7

Befintlig byggriitt vid Ellensviksvigen

Inom delomrade 7 finns en befintlig men outnyttjad byggritt f6r bostider i anslutning till
befintligt hotell. Den aktuella byggritten omfattas av denna detaljplan och de bestimmelser
som inférs motsvarar i princip bestimmelserna i gillande plan. Dock justeras vissa grinser
efter befintliga anldggningar och den gillande detaljplanens bestimmelser om byggnadshéjd
ersitts med bestimmelser om nockhojd enligt nuvarande praxis. Cirka 15-20 ligenheter
bedoms inrymmas. P4 grund av Ellensviksvigens lutning och avsaknad av vindmojlighet
tor storre fordon behéver bostadshusets avfallshantering 16sas genom att bottentommande
nedgrivda avfallsbehillare placeras dir angoring och vindning dr méjlig, cirka 50 meter
norr om byggnaden.

Pa platsen for det kommande bostadshuset finns ett befintligt underjordiskt
parkeringsgarage som ir férberett for pabygenad. Parkering f6r de tillkommande
bostiderna avses inrymmas 1 detta garage. Da rampen till garaget dven utgor infart till garage
tor angrinsande hotell behover en gemensamhetsanligening bildas f6r rampen for att
sikerstilla en juridisk och ansvarsmissigt lingsiktig 16sning (g2). Aven garagets tekniska
system som portar och anslutningar till elnit med mera kan komma att omfattas av
gemensamhetsanliggningen. Ett u-omrade avseende dagvattenledningar finns i sédra delen.
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Utvecklad strandpark med lek, Ny trottoar [ '

Delomrade 7

grill, gradanger och utegym (befintlig byggritt)

o \ Bef. lekplats

Illustrationsplan 6ver delomride 7 med befintlig och tillkommande byggritt. Aven planerade

atgirder pa parkmark och gator i niromradet redovisas. Bild: Sweco

Ny bebyggelse vid dagvattenparken

I anslutning till den planerade parken med foreslagna dagvattendammar medges en
tillkommande byggritt f6r bostadsindamal, cirka 10 ligenheter bedéms inrymmas beroende
pa ligenhetsstorlekar, dven centrumiandamal medges. (BC:). Byggnaden planeras som ett
punkthus med ett litet fotavtryck och ang6ring 16ses fran Augustendalsvigen.
Boendeparkering avses ordnas i gemensamhetsanliggningen for Torggaraget med undantag
tor en handikapparkeringsplats som anliggs pa kvartersmark nira entrén. Utformning,
utférande och placering av byggnaden ska ta hinsyn till liget 1 anslutning till en allmén park
och byggnaden ska inte medféra att den planerade parken upplevs privat. Darfor har det
reglerats att grinser mellan kvartersmark och allminna platser ska tydliggoras.

Hojden pa byggnaden tar utgangspunkt i den volym som redovisas 1 detaljplaneprogrammet
f6r Nacka strand. Sett frain Augustendalsvigen medges 5 vaningar men dir bara den forsta
vaningen dras fram till trottoaren. For att minska eventuella insyns- och bullerproblem far
fonster till bostad inte finnas i den laga byggnadsdelens fasad mot trottoar. Detaljplanen
reglerar de Gvriga 4 vaningarnas lige sa att fasaden mot gatan far en viss vinkel. Pa sa sitt
minskas den nya byggnadens paverkan pa befintliga utblickar fran angrinsande bostadshus
och gaturum. Denna 16sning visas dven i detaljplaneprogrammet. Eftersom terringen ar
brant kan suterringvaningar byggas, for att bryta ned skalan ska de tva 6versta vaningarna
utféras indragna mot norr. Se illustrationen nedan.
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Moijlig utformning av byggnad vid parken. Entré frin Augustendalsvigen sker i den laga entrédelen
till vinster i bild. Bi/d: Tengbom

Platsen f6r byggnaden och hela den angrinsande parken dr privatigd mark som dr planlagd
som kvartersmark i gillande detaljplan. Gestaltningen av byggnaden maste dock ta hinsyn
till att platsen som ianspraktas i praktiken dr ett gronomrade. For att en byggnad ska vara
limplig pa platsen krivs att den uppfors och utformas sa att gronytan kompenseras.
Varsamhet under byggtid 4r sirskilt viktigt hir varfér en bestimmelse inférs om att
markarbeten ska utféras med mycket stor férsiktichet. En gestaltning med grona tak och
viggar samt inslag av trd i fasaden och/eller stomme ir en férutsittning for att bebyggelsen
ska anses vara limplig. Exakt utformning prévas i bygglovprocessen dir illustrationerna i
denna planbeskrivning ska vara en utgangspunkt. Utskjutande balkonger tillats, de far dock
inte hinga ut mer dn 1,4 meter fran fasad. Balkongerna kan med férdel bilda ett slags yttre
skal pa byggnaden med sina ricken. Balkongerna ska utféras med enkla ricken,
balkongfronter i tickande material och inglasning av balkonger ska undvikas.

Vy frin kajen som visar en méjlig utformning. Befintliga bostadshus ses i bakgrunden. Bild: Tengbom
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Foéreslagen byggnad innebir en pataglig forindring for de nidrmaste punkthusen pa andra
sidan Augustendalsvigen i och med att bland annat nuvarande utsikter paverkas. Den
foreslagna byggnaden ligger i kanten av den ”’gréna foten” och tar obebyggd mark i ansprak,
platsen ligger dock 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse samt dir gronomradet dr som
brantast och dir det finns minst naturvarden. I de mer tillgangliga delarna, dir det finns
hégre naturvirden och dir virdtrid for rodlistade arter har hittats, sikerstills omradet som
allmin plats park. Utformningen av foreslagen bygenad ir i enlighet med antaget
detaljplaneprogram och den féreslagna byggritten ér strikt reglerad sa att vissa siktlinjer kan
bevaras och sa att konsekvenserna kan utlasas. Volymen kommer delvis att bli synlig fran
farleden, den visuella paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden bedoms som helhet
vara begrinsad. Se mer om kulturmiljopaverkan i avsnitt 4 konsekvenser av planen”. Med
bakgrund av ovanstiende bedomer kommunen att platsen ar limplig att bebygga.

Ovrig tillkommande bebyggelse

Detaljplanen innehaller en byggritt for en ny bygenad pa kajnivan, i anslutning till den fére
detta oljekillaren och den planerade béatbryggan for kollektivtrafik. For byggnaden medges
resandeservice och centrumverksamheter som relaterar till kollektivtrafik och
hamnfunktioner. Vid platsen finns redan idag ndgra enklare byggnader. Den tillkommande
byggritten avgrinsas sa att ett respektavstind pa cirka 10 meter kan hallas till den fére detta
oljekillaren, dels pa grund av dess kulturvirden och dels med tanke pa de befintliga tekniska
anldggningar som finns 1 byggnaden. Syftet med byggritten ar att komplettera kajen med
funktioner och verksamheter i nirheten av battrafiken och de befintliga kommersiella
verksamheterna. Tanken ar ocksa att en tillkommande byggnad ska bidra till att platsen vid
brygean blir mer hindelserik och trygg, sirskilt vid arets morka manader. Detaljplanen
reglerar inte nivan pa byggnadens grundlidggning, men hinsyn ska tas till hoga vattenstind 1
framtiden. I bygglovprocessen och vid tekniskt samrad ska det bevakas att eventuella
vattenkinsliga installationer placeras 6ver +2,7 meter. Den begriansade skalan gor att
gestaltningen av denna bebyggelse inte regleras nirmare 1 detaljplanen. Dock ska nirheten
till farleden och den visuella paverkan beaktas vid bygglovhanteringen. Illustrationen nedan
kan vara en utgangspunkt for en vil avvigd gestaltning som underordnar sig omgivningen.

_ny byggrate e

service-mm

Oversikt éver tillkommande och befintlig bebyggelse vid kajtorget. Bild: Tengbom
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Mojlig utformning av ny servicebyggnad pd kajen. Bi/d: Tengbom
Befintlig bebyggelse

Villa Gronkulla

Vid Fabrikérvigens Ostra del, i ndrheten av ] V Svenssons torg, ligger Villa Gronkulla.
Byggnaden, som dven kallas fire detta kuskbostaden, ir av kulturhistoriskt intresse. Byggnaden
uppférdes under sommarndjeepoken. Dagens funktion med servering och mindre
verksamheter édr fortsatt limplig och detaljplanen bekriftar detta med anvindningen
centrumandamal (C). Omradet direkt norr om villan planeras bli kvartersmark i enlighet
med befintlig utbredning. En trappa och ramp planeras i anslutning till byggnadens 6stra
respektive sddra sida for att tillgangliggora utsiktsberget norr om Villa Gronkulla. I
detaljplanen infors bestimmelser som motsvarar de befintliga byggnadernas volymer. Till
toljd av de kulturhistoriska virdena infors dven bestimmelser om rivningsférbud (r) samt
skydd for kulturvirden (qi) och varsamhetsbestimmelse (k). Rampen och trappan som
planeras kan medféra negativ paverkan pa kulturmiljévirdena men samtidigt mojliggors
bittre tillginglighet for besokare till villan och utsiktsplatsen. Byggnaden blir dven en
tydligare del av gaturummet.
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Inom planomradet finns fem befintliga bostadshus lings Augustendalsvigen samt tva
kontorsbyggnader nirmast ] V Svenssons torg. De befintliga bostadshusen, som dven har
mindre verksamhetslokaler i markplan, planliggs for bostadsindamal och centrumindamal
(BC,) vilket innebir att bostadsldgenhet inte far inredas i entréplan mot gata. Pa sa sitt
bekriftas de nuvarande anvindningarna samt framtida flexibilitet sikerstills. Pa tva platser i
anslutning till de befintliga bostadshusen finns luftintag till bebyggelsen pad motsatt sida
gatan, en planbestimmelse inférs som medger dessa (f1). Mellan vissa av punkthusen finns
konstruktionsdelar som tillhér Torggaraget, dirfor planldggs tva mindre omraden bade for
bostad och parkering (BP).

De tva kontorshusen vid ] V Svenssons torg planliggs for centrumindamal samt for
parkeringsindamal (CP), dirmed medges en variation av verksamheter, exempelvis handel,
kontor, restauranger, hotell och annan bescksintensiv verksamhet. Eftersom de tva
kontorsbyggnaderna dr ssmmanbyggda med Torggaraget, och Torggaraget ska utgbra en
gemensamhetsanligegning for ett storre omrade, behdvs dven anvindningsbestimmelsen
parkering. Kontorsbyggnaderna dr ssmmanbyggda med varandra genom en foérbindelseging
ovan mark, en 3d-fastighet avses bildas for férbindelsegangen sa att marken under kan bli
allmin plats. Det berérda omradet planliggs dirfér som Torg (C5P), dvs. allmin plats som
far 6verbyggas for centruméindamal och underbyggas med parkering och centrum samt med
utformningsbestimmelse om fri héjd (f,). Det bagformade kontorshuset vid | V Svenssons
torg har arkader pa alla sidor samt en passage i mitten. Ytan som omfattar arkaderna
planldggs som x-omrade (x), ett omrade dir marken ska vara tillginglig for allmin gang- och
cykeltrafik med en fri h6jd om minst 3,0 meter. Ett x-omrade inf6rs dven vid den mindre
kontorsbyggnadens sydostra hérn dir byggnaden har ett avskuret hérn i markniva.

Regleringen av byggritten for den ovan beskrivna bebyggelsen utformas s att befintlig
byggnadsvolym medges i denna nya detaljplan, befintliga h6jder regleras med bestimmelse
om hogsta tilliten nockhdjd. For det bagformade kontorshuset inférs dven en bestimmelse
om att den Gversta vaningen ska vara indragen minst 3 meter, vilket motsvarar den
befintliga byggnadens utformning (fs).
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Vid Augustendalsvigen 22 finns en elnitsstation som planliggs som teknisk anliggning
(E). I omradet runt elnitsstationen, mellan kontorshuset och bostadshuset, 4r marken
uppbyged med ett befintligt pelardick. Konstruktionen har flera beroenden och kan
limpligen utgbra en gemensamhetsanliggning (g3).

Torggaraget

Torggaraget dr en befintlig byggnad som innehaller upp till 4 vaningsplan under gatuniva
och rymmer cirka 1000 parkeringsplatser. Garaget ligger i huvudsak under | V Svenssons
torg och under Augustendalsvigen, men omfattar dven killarplan i det bagformade
kontorshuset samt i den stora byggnaden vid Fabrikorvigen som ingar i detaljplanen for
Norra branten delplan 2, DP 573. En liten del av Torggaraget ingar dven i den antagna

detaljplanen f6r Norra branten delplan 1, det giller den del som ir beldgen rakt under
arkaden vid adresserna Augustendalsvigen 21, 23 och 25.

Torggaragets utbredning med befintliga schakt f6r brandgasventilation

Parkeringsgaraget kommer finnas kvar i framtiden i form av en gemensamhetsanliggning
for parkeringsindamal. Ombyggnader kommer att ske av bade Torggaragets infart och
utfart. Garaget planliggs som kvartersmark for parkeringsindamal, till storsta delen under
allmin plats. En generell planbestimmelse anger att kvartersmark for parkeringsindamal
ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning for parkeringsgarage. Dir Torggaraget har
trapphus i byggnader infors bestimmelser om att aktuella trapphus inklusive hissar ska vara
tillgdngliga for gemensamhetsanliggning fran entréplan och nedat (g1). Till Torggaraget
finns ett antal schakt f6r ventilation i hindelse av brand, dessa finns pa flera platser och
omfattas av parkeringsindamal i detaljplanen, se illustrationen ovan.



Planbeskrivning Norra Nacka strand 28 (71)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Ellenvik och htellomrédet
: g “*."{*

I detaljplanen ingar dven Ellensvik med den sa kallade Tornvillan och angrinsande befintlig
hotellbebyggelse. Denna bebyggelse planliggs f6r centrumindamal (C) vilket medger dagens
hotell- och konferensverksamhet och en mingd andra verksamheter. Fér hotellomradet
planeras inga storre forindringar av befintliga byggnadsvolymer eller anvindningar, men
omradet beh6éver dnda ingé i detaljplanen fOr att reda ut ansvarsfrigor i samband med 6vrig
planlidggning samt att uppdatera skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r kulturhistoriskt
intressanta byggnader och naturvirden. Tornvillan samt den angrinsande tegelbyggnaden
Ellensvik 3 skyddas med rivningsférbud (r), férbud mot férvanskning (qi) och
varsamhetsbestimmelse (k). For Tornvillan, som dr av extra stort virde, skyddas dven
interiéren (q2). Det infors dven planbestimmelser till skydd for virdefull vegetation (n1). I
planférslaget redovisas en ny grinsdragning mellan allmin plats och kvartersmark. Den nya
grinsdragningen ger bland annat utrymme for en allmin strandpromenad och en allmin
vindplats samt m6jliggor att Ellensviksvigen kan bli en allmin gata och att utrymme finns
tor upprustning av gatan. Detaljplanen medger att den befintliga bryggan norr om
Tornvillan far behallas och omfattas av privat kvartersmark, detta hindrar dock inte
allmianhetens framkomlighet pd strandpromenaden. Inom kvartersmarken f6r bryggan far
inga byggnader uppféras och omradet far inte inhdgnas.

Soder om Tornvillan finns ett lusthus som dr en del av den sammanhallna kulturmiljén.
Lusthuset planliggs som centrumandamal, befintlig byggnad bekriftas samt skyddas med
skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud (qi, k och 1). I angrinsning till
hotellet finns en befintlig byggritt for ett bostadshus i gillande detaljplan, se vit
cirkelmarkering pa bilden ovan. Byggritten dr dock inte utnyttjad i sin helhet, endast ett
garageplan under markniva har uppforts. Situationen med den outnyttjade byggritten har
redan beskrivits pd sida 21 i denna planbeskrivning.
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Smabatshamnen

I anslutning till befintlig smabatshamn finns fem mindre sjébodar f6r kontor och andra
verksamheter samt en storre restaurangbyggnad. For denna bebyggelse planeras ingen
forindring utan befintliga byggnadsvolymer bekriftas i detaljplanen samt planldggs for
centrumandamal. Ingen privat avskild parkering ryms vid sjobodarna, dock kommer det
finnas ang6ringsmoijligheter och allmin kantstensparkering i direkt anslutning till
byggnaderna. Sjilva sméabatshamnen och dess iliggningsramp planliggs som vattenomrade
f6r smabatshamn (W) och piren som hamnindamal (V). Pa piren medges inte att
byggnader uppfors. Grinsen till smabatshamnen ir dragen i grundkartans strandlinje.
Angoring till piren for drift och underhdll bedéms ske s pass sillan att sidan trafik kan
hanteras via parkvigarna.

Fore detta oljekillaren

Den fére detta oljekillaren vid kajen i nordvistra delen av planomradet innehaller teknisk
utrustning for kylsystem, spillvatten och elf6rsérjning. Byggnaden och dess nirliggande
omrade planliggs som teknisk anliggning med preciseringar for aktuellt innehall (E»). Den
ursprungliga delen av bygegnaden skyddas i detaljplanen. De kulturhistoriska virdena utgors
frimst av exteridren och i forsta hand fasaden mot vattnet med sin basilikaliknande form.
Byggnadens ildre delar nirmast vattnet skyddas genom skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud (qi, k och r).

Den fére detta oljekillaren med sin karaktiristiska vita fasad.
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Torg och kajer

J V Svenssons torg

J V Svenssons torg ir en av de viktigaste offentliga platserna 1 Nacka strand och torget
foreslas bli allmén plats. I och med ombyggnaden av hallplatserna, cirkulationsplatsen,
snedbanehissen samt parkeringsgaraget kommer dven torget byggas om och gestaltningen
dndras. Torget kommer att ramas in av bebyggelse pa ett tydligare sitt och det dr av stor
vikt att torget far en valfungerande och langsiktig utformning. Eftersom torget dr
underbyggt med ett parkeringshus finns begrinsningar for vilken vegetation som dr moijlig,
inslag ska dock finnas av ordnad plantering och trad. Direkt séder om J V Svenssons torg,
utanfor planomradet, finns den grona platsen Augustendalstorget. Avsikten ér att denna lilla
park, som ir skyddad fran trafik, ska vara ett lugnare ”grént torg” medan ] V Svenssons
torg 4r ett mer traditionellt torg med en flexibel 6ppen yta och med storre fléden. I och
med platsens funktion behéver belysning och konstnirlig gestaltning prioriteras extra.

- \ ] V Svenssons torg
E
7 S @

= ﬂ
I

mindre
platsbildning
gata med 4
héllplatser : -, : ] nbk-;
ny infart till :
Torggaraget b N Augustendalstorget

Ilustrationsplan 6ver | V Svenssons torg, busshallplatser samt det angrinsande Augustendalstorget.

Kajtorget

Pa kajen, vid befintlig restaurang, snedbanehiss, strandpromenad och bétbryggor, planeras
ett avsnitt av Augustendalsvigen utformas som ett torg dar biltrafiken passerar pa de
gaendes villkor. Kajtorget fir en naturlig funktion i och med de befintliga verksamheterna
och de olika fléden som korsas pa platsen.
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Befintliga kajer

De flesta kajer och strandskoningar inom planomradet dr mer eller mindre integrerade delar
1 gata, torg eller strandpromenad. Den kaj som idag anvinds f6r batpendeln Sj6Viagen, intill
befintlig restaurang, dr en fristiende kaj som planliggs som allman plats. Avsikten ar att
restaurangens verksamhet sisongsvis ska kunna vixa ut pa delar av kajen och torget.

Kollektivtrafik

Busshallplatserna i planomradets sédra del planeras att byggas om, tanken dr att omradet
ska uppfattas mer som en traditionell gata och mindre som en bussterminal samt ges en
utokad kapacitet for kollektivtrafiken. Busshallplatserna ir tinkta att vara kvar i samma
omrade, men justeras 1 lage i och med att Torggaragets infart flyttas. I forslaget finns fem
hallplatslagen, tre stycken pa Ostra sidan och tva pa vistra sidan. Se illustrationsplan ovan
samt typsektion vid busshallplatserna som redovisas nedan.

Kommunen vill samla Nacka strands reguljira battrafik, bade pendel- och skirgirdstrafik,
till en och samma brygga med flera angoringsplatser i likhet med den nya angéringsbryggan
pa Kvarnholmen. Idag trafikeras tva olika bryggor i Nacka strand, det nya lidget planeras
ligga mellan dessa, men sa nira snedbanchissen och trappan som mojligt. Avsikten ar att
uppna en Okad tydlighet fOr resenirerna samt ge bittre forutsattningar for resandeservice
och information. Det nya lidget erbjuder dven en enklare angoring for béttrafiken, méjliggor
en utokning pa lingre sikt samt blockerar inte smabatshamnen pa samma sitt som dagens
16sning. Den nya bryggan ska utformas med erforderliga viderskydd, sittplatser och
cykelparkeringar med tak. Brygean ska dven erbjuda full tillginglichet med exempelvis
ramper, belysning och ricken. Utformning ska ske i samrad med Trafikférvaltningen (SLL)
och ovriga bolag med skargardstrafik. For 6kad trygghet och for battrafikens attraktivitet ar
det av stor vikt att detaljplanen mojliggdr service och inslag av verksamheter 1 direkt
anslutning till bryggan.

Sammantaget innebir ombyggnaden av busshallplatserna, den nya batbryggan och
upprustningen av snedbanchissen forbattrade forutsittningar for en effektiv och attraktiv
kollektivtrafik. I ett lingre perspektiv kommer den utbyggda tunnelbanan, cirka 700-800
meter fran | V Svenssons torg, ge avsevirt forbittrade mojligheter f6r kollektivt resande.

Gator och trafik

I huvudsak ska det befintliga gatunitet fortsitta fungera som idag. De stora férandringarna
beror frimst omradet vid busshallplatserna och Ostra delen av Fabrikorvigen som breddas
for trottoarer och justeras nagot i lige. I 6vrigt handlar forindringarna till storsta delen om
nya utformningar, byte av beliggning samt breddningar for trottoarer med mera. Alla gator
kommer beroras av atgirder 1 olika omfattning. Trafiken vintas Oka efter att
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand genomférts. Norr om den nya infarten till
Torggaraget ar dock trafikmingderna relativt sma for att vara en titbebyged stadsmiljo, se
rubriken nedan om Augustendalsvigen.
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Parkering

Torggaraget har beskrivits mer i detalj pa sida 27. Torggaraget kommer utgbra en
gemensamhetsanligening for en stor del av bebyggelsen 1 Nacka strand. Antalet
parkeringsplatser for bostider, inom denna detaljplan, ska beriknas efter kommunens
berikningsmodell, antagen av kommunstyrelsen 28 november 2016. Nacka kommuns
riktlinjer £6r bil- och cykelparkering f6r bostider dr dynamiska och flexibla. Detta innebir
att parkeringstal for bilar tas fram genom en berikningsmodell som tar hinsyn till projektets
lige, storlek pa ligenheter och Gvriga forutsittningar. Antalet parkeringsplatser for bilar kan
sankas om ett antal mobilitetsitgirder, som syftar till att underlatta ett liv utan bil,
genomfors. Parkeringstalen har arbetats in i en parkeringsutredning f6r Nacka strand dér
aven forutsittningarna for samnyttjande redovisas (PM-parkeringsutredning Sweco 2017-
05-24). Lings gatorna planeras allmin parkering och lastzoner.

De flexibla parkeringstalen f6r bostider omfattar dven cykelparkering och anger att det
inom kvartersmark ska anordnas 1 cykelparkering per bostad + 1 cykelparkering per
sovrum (1:or och 2:or genererar behov om minst 2 cykelplatser). Utéver detta anges krav pa
cykelparkeringarnas utformning, utrustning och lige. Minst halften av platserna ska vara
beldgna nira entrén och vara litt atkomliga fran gatan. I 6vrigt kommer cykelparkeringar
finnas utspridda pa allmién plats inom planomradet och utanfor planomradet.

Augustendalsvigen

Augustendalsvigen, som gar genom hela planomradet, planeras att byggas om i och med att
gatan planlidggs som allmin plats. En 6vergripande upprustning ska gbras av gatan med till
stora delar ny belidggning och ny utformning. Bland annat kommer gatans lige att forindras
vid de befintliga busshallplatserna i sédra delen av planomradet och en ny trottoar kommer
anliggas vid den skarpa svingen vid Ellensvik f6r att uppna en bittre trafiksikerhet och
okad tillganglighet. Vid de befintliga hamnbodarna planeras parkeringen dndras sa att den
sker som kantparkering istillet for vinkelritt mot gatan som idag. Ndrmast den nya
batbryggan vid kajen planeras ett gangfartsomrade, “’kajtorget”, dir dven snedbanehissen
och kommersiella verksamheter finns. Fran den planerade batbryggan och vidare visterut
planeras gatan att hojas nagot med hinsyn till framtida vattennivaer for att sakerstilla
riddningsvig till kajen vister om planomradet. Fran soder lings Augustendalsvigen
planeras en cykelbana byggas ut fram till ] V Svenssons torg. Pa 6vriga gator sker cykling 1
blandtrafik. Augustendalsvigen, fram till ] V Svenssons torg, dimensioneras for ett beriknat
fléde av cirka 8600 fordon/arsmedeldygn dr 2030. Ned mot kajen beriknas flodet till
mellan 900 och 1700 fordon/arsmedeldygn 4r 2030, vilket 4r relativt lite trafik i en tit
stadsmiljo.
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Typsektion vid busshallplatserna med ny bebyggelse till vinster. Bi/d: Sweco

Del av Fabrikorvigen

Fabrikorvigens 6stra del ingar i detaljplanen och gatans utformning och lige beh&ver
justeras for att kunna ansluta till kommande bebyggelse pa ett rationellt sitt. Gatan kommer
att breddas och ges trottoarer pa bada sidor samt méjliggbra angéring och avfallshantering.
Aven da Nacka strand ir fullt utbyggt enligt detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand
kommer Fabrikérvigen ha relativt sma trafikmangder, den del som ingar i denna detaljplan
beriknas ha cirka 1100 fordon/arsmedeldygn. Pa en kort stricka av Fabrikrvigen, mellan
Torggaragets utfart och vidare till Augustendalsvigen, dr trafikmingderna betydligt storre.

Typsektion vid Fabrikoérvigens Ostra del, trottoarer pa bdda sidor och kantstensparkering. Bild: Sweco

Ellensviksvigen

Ellensviksvigen planldggs som gata pa hela strickan mellan Augustendalsvigen och
Skonviksvagen vid Bergs oljehamn. Det planlagda gatuomradet gar i samma strickning som
befintlig vig men omridet breddas for att mojliggdra en framtida breddning f6r métande
trafik och med gangbana pa ena sidan. Ellensviksvigen dr brant med manga kurvor,
utformningen behéver ta hansyn till detta och hastigheten maste vara lag. Gatan kommer
dérfor utformas som lokalgata med mindre god standard vilket innebir ett vigomrade pa
totalt citka 9 meter som ska innehailla korbana, trottoar och stodkonstruktioner.
Trafikflodena ér svara att berikna f6r denna vig, men bedémningen ir att planerad
utformning ér tillricklig. I framtiden, med bostadsbebyggelse pa platsen f6r Bergs oljehamn,
kan det finnas skal att se 6ver Ellensviksvigens funktion och exempelvis anpassa skyltning.

Det ir av stort allmént intresse att Ellensviksvigen planliggs som gata eftersom det dr den
enda alternativa utfarten fran norra Nacka strand samt att férbindelsen dr strategiskt viktig i
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och med den framtida utvecklingen av Bergs gird. Avsikten dr alltsd att Ellensviksvigen ska
vara en enkel lokalgata dir hastighet inte prioriteras.

Parker och gronomraden

utsiktsberget och gréna foten Strandparken
~ o8

Parker, gronomraden och platser inom planomradets norra del. Bi/d: Sweco

Dagvattenparken

Detaljplanen innebir att det som dr gronomrade och parkeringsytor planliggs som allmin
park och att omradet rustas upp och foradlas. Befintliga stenmurar, storre trid samt synliga
bergviggar bevaras och ska utgora viktiga inslag i den nya parken. Stora delar av Nacka
strands dagvatten ska ledas ned till parkens tva dammar och reningen av dagvatten blir da
integrerad 1 parkens gestaltning. Den stora dagvattendammen anldggs i huvudsak pa en yta
som idag anvinds som bilparkering. I vidare planering behéver belysningen i parken dgnas

sarskild uppmirksamhet och prioriteras extra.

Strandparken

Tanken ér att den befintliga strandparken ska behallas och utvecklas som en allmin
vattennira park for rekreation. Bland annat planeras nya aktiviteter som exempelvis
lekméjligheter med vatteninslag, grillplats samt triningsmoijligheter. I parken planeras
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nivaskillnader att tas upp av gradinger som da erbjuder sittméjligheter i ett vattennira lige
med kvallssol.

Strandpromenaden

En del av nuvarande och framtida strandpromenad lings Nackas norra kust gar genom
Nacka strand och stora delar av strandpromenaden ingér i denna detaljplan. I och med att
strandpromenaden planliggs som allmin plats blir den langsiktigt sidkerstilld och dir behov
finns ska strickan rustas upp till kommunal standard. Tanken 4r att en mangd aktiviteter
och verksamheter ska ligga i anslutning till strandpromenaden, inom denna detaljplan kantas
promenaden av den nya batbryggan med servicebyggnader, ett torg med restaurang och
snedbanchiss, sjobodar med verksamheter, strandparken samt omradet nirmast hotellet. Pa
den vistra kajen, utanfor denna detaljplan, finns redan idag vilanvinda platser for fiske.
Sammanfattningsvis ger detaljplanen moijligheter till en aktiverad allmin strandpromenad
och bidrar till att i framtiden kunna férlinga promenaden Osterut sd att den blir
sammanhingande hela vigen fran Danvikstull till Nyckelviken.

Utsiktsberget

I planomradets vistra del, precis norr om Villa Gronkulla, finns ett utsiktsberg med
storslagen utsikt 6ver farleden, skirgirden och in mot Stockholm. Tanken ér att det pa
platsen ska anliggas en utsiktsplattform pa berget, som en slags brygga 1 naturen, och att
platsen pa sa sitt kan nas av alla pa ett tillgangligt sitt frain Fabrikérvigen. En sidan
“naturbrygga” kan anlidggas med sma ingrepp i naturmarken och gar att anpassa till platsens
forutsittningar. Dirmed blir det tydligt var det ér tinkt att besokare ska vistas och slitage pa
naturmarken kan begrinsas. Konstruktionen tillats kraga ut over terringen for att forstirka
det dramatiska landskapet. Avsikten dr att utsiktsplatsen ska utgéra en attraktion i
stadsdelen. Platsens utformning regleras inte i detalj men pa plankartan illustreras en mojlig
utformning. Anvindningen PARK, i detaljplanen medger att storre anldggningar for
parkindamal sisom den ovan beskrivna utsiktsplattformen och liknande kan uppforas.

Ilustration av mojlig utformning av utsiktsplattform pa berget. Bi/d: Sweco
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Groéna foten

Det 6st-vistliga straket med naturmark, den sa kallade “gréna foten”, planliggs som natur-
och parkmark. Ett flertal park- och naturmiljéer bildar tillsammans den grona foten och det
ar av stort allmant intresse att gronsambanden bevaras med tanke pa att det dr en del av
grona kilen Nacka-Viarmdokilen samt utgor en central del i den riksintressanta kulturmiljon.

Mark och vaxtlighet

Hojdsittningen inom detaljplanen utgar fran de befintliga gatornas nivaer. Markarbeten
kommer i huvudsakligen berora platserna f6r nybyggnation, frimst vid busshallplatserna
och J V Svenssons torg, men dven dir gator ska byggas om och dammar anliggas.

Stora delar av omradets bevarandevirda vegetation planliggs som allmin plats, exempelvis
dagvattenparken och grona foten, ansvaret for skotseln 6vergar da till kommunen. Langst
Osterut, inom hotellomradet finns en parkmiljé med en stor mangd gamla trid, bland annat
manga ekar men ocksa lind, 16nn, alm, kastanj, lirk och tall. Dessa trad och dess skick finns
dokumenterat sedan tidigare, nagot som fastighetsigaren har ansvarat f6r. Inom
hotellomradet inf6rs en planbestimmelse till skydd for traden (ni) kombinerat med en
bestimmelse om utékad lovplikt vid fillning av berdrda trid. Marken for de nya kvarteren i
delomrade 1 innehaller befintlig vegetation, bedémningen ér att denna vegetation inte
innebir nagot hinder for att bebygga omradet i enlighet med detaljplanen.

Lek och utevistelse

Behov av ytor for lek och utevistelse tillgodoses bade genom bostadsgirdar och genom
allminna platser. Lekmojligheter finns pa flera platser i planomradet utover detta planeras
en storre lekplats 1 Vistra hillmarksparken strax vister om denna detaljplan. Upprustning av
promenadstrak, utsiktsplatser och strandpromenad ska tillgodose stadsdelens behov och
aven kunna fungera som malpunkter for 6vriga nackabor.

Markfororeningar

I Nacka Strand, strax s6der om planomradet, lag tidigare ] V Svensson Automobilfabrik
och Excellent f6rnickling AB. Omradet vid fabriksbyggnaderna ar klassade som riskobjekt
tor fororeningar. For att sikerstalla limpligheten for bostider inom aktuellt planomrade har
provtagning genomférts inom och 1 angrinsning till planomradet. Provtagning, analys och
bedémning av jordprover har indikerat att det vid vissa provpunkter finns féroreningar,
framforallt tunga — PAH-H (polyaromatiska kolviten), som 6verskrider Naturvardsverkets
riktvirden for kinslig markanvindning. De punkter dir féroreningar indikerats ligger 1
anslutning till befintliga eller fore detta gatustrickningar. Bedémningen, som aven stimts av
med tillsynsmyndigheten, dr att féroreningarna hirrér fran férorenade fyllnadsmassor och
inte fran den tidigare industriverksamheten. Till f6ljd av de indikerade markféroreningarna,
samt nirheten till det riskklassade objektet, inférs en generell planbestimmelse f6r hela
planomradet som innebir att bygglov inte far ges forrin tillsynsmyndigheten enligt
miljébalken har godkint skyddsatgirder avseende markfororeningar. Formuleringen innebir
att fragan om markféroreningar ater kommer aktualiseras i bygglovskedet och att en dialog
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med ansvarig tillsynsmyndighet inleds kring behov av férdjupade utredningar och vilka
metoder som ir limpliga. Bestimmelsen ska beaktas for tillkommande bebyggelse, men
innebir inget hinder for etappvis utbyggnad.

Buller

Bullerberidkningarna ér gjorda utifran ett scenario da Nacka strand ér fullt utbyggt och da
ytterligare bebyggelse har tillkommit pa kajen i nordvastra Nacka strand, prognos for ar
2030 (AF 2016-05-23). En sidan utveckling bedéms medfora 6kad trafik och dirmed ékat
vigtrafikbuller, se rubriken ovan om gator och trafik f6r prognostiserade siffror for
respektive gata. Planomradet ligger i de flesta delar relativt skyddat fran vagtrafikbuller, men
lings Augustendalsvigen forbi | V Svenssons torg utsitts fasader for fo6rhéjda bullernivaer
pa grund av kort avstand mellan gata och fasad. Att uppna 55 dBA ekvivalent niva vid alla
fasader bedoms inte realistiskt diremot finns goda maojligheter att uppna riktvirdet om
hogst 60 dBA f6r stora delar av den tillkommande bebyggelsen. I vissa delar 6verskrids
dock 60 dBA och i de ligena sker bedomningen utifran att bostiderna dr smaligenheter upp
till 35 kvm som far ha 65 dBA vid fasad alternativt att bostiderna ges tillgang till
bullerdimpad sida. P4 gemensam uteplats pa gard for tillkommande bebyggelse bedoms
ljudnivéer ligre in 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva klaras utan
atgarder. Tillkommande bebyggelse bedoms inte paverka bullersituationen for befintlig
bebyggelse 1 form av reflekterande buller. Nedan féljer en redovisning av beriknade
ljudnivaer for tillkommande bebyggelse samt en bedémning av bullersituationen foér
befintliga bostider. I foljande redovisning anvinds nedanstaende firger for att visa de
beriknade bullerniviaerna. For mer detaljerad information, se de separata
trafikbullerutredningarna.

Ekvivalentnivaer vid fasad Maximalnivier vid fasad

70< [ 85< [

65< [l <=70 80< [l <=85

60< [l <=65 75< [l <=80

55< [ <=60 70< ] <=75

50<[ ]<=55 65<__ ]<=70
[ J<=50 [ J<=65

Delomrdde 1
De allra flesta fasader utom de mot Augustendalsvigen far hogst 55 dBA ekvivalent

ljudniva, de flesta klarar dven hogst 50 dBA pa merparten av fasaden. Hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader utom 1 ett fatal ligen mot
Augustendalsvigen dir fasaden ligger nira gatan. Bedomningen ar att en god boendemiljo
kan uppnas, men det krivs fortsatt utredning i projekteringen och att utformningen av
planlésningarna anpassas for att klara riktvirdena. Enligt den framtagna bullerutredningen
kan det, beroende pa planlésningar och ligenhetsstorlekar, bli aktuellt att i begrinsad
omfattning uppfora lokala bullerskydd for att klara riktvirdena. Sidana 16sningar kan vara
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delvis inglasning av balkong, detta resonemang utvecklas i trafikbullerutredningen (AF
2016-05-23).

Maximalnivier vid fasad. Bid: AF

Delomride 2

De allra flesta fasader utom mot Augustendalsvigen/Fabrikorvigen far hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och man klarar aven hogst 50 dBA pa fasaderna mot vattnet. Hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga fasader utom de direkt 6ver arkaden.
Bedomningen ir att en god boendemilj6 kan uppnas, men det krivs fortsatt utredning 1
projekteringen och att utformningen av planlésningarna anpassas for att klara riktvirdena.
Enligt den framtagna bullerutredningen kan det, beroende pa planlésningar och
ligenhetsstorlekar, bli aktuellt att i begrinsad omfattning uppfora lokala bullerskydd for att
klara riktvirdena. Sadana 16sningar kan vara delvis inglasning av balkong, detta resonemang
utvecklas i trafikbullerutredningen (AF 2016-05-23).

Ekvivalentniva vid fasad. Bild- AF
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Maximalniva vid fasad. Bild: AF

Delomride 7

Vid den befintliga byggritten vid hotellomradet beriknas trafiken bli begrinsad och
bedémningen dr att 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras vid alla fasader. Nir det giller den
tillkommande byggritten vid dagvattenparken far alla fasader utom del av fasad mot
Augustendalsvigen hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och man klarar dven hogst 50 dBA pa
fasaderna mot vattnet. Med foreslagen planlésning har dock alla bostadsrum mojlighet att fa
tillgang till fasad dér hogst 55 dBA ekvivalent niva innehalls utan atgird.

Maximalniva vid fasad. Bild: AF

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen nira busstrafiken kommer fortsitta innehalla kontor och
centrumandamal, inga bostidder foreslas hir. Detaljplanens genomférande bedéms inte
innebira sadan trafik6kning vid den befintliga bostadsbebyggelsen lings Augustendalsvigen
att sarskild reglering krivs. I och med den prognostiserade trafikokningen beriknas
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bullernivaerna vid de befintliga bostadshusen 6ka, den ekvivalenta ljudnivan pa gatufasaden
beriknas till mellan 55 och 60 dBA och pa 6vriga fasader under 55 dBA. Vid bygglov som
innebir visentlig férandring trider detaljplanens reglering in och atgirder kan da komma att
behova vidtas beroende pa vad eventuell ombyggnad innebir.

Bestammelse om skydd mot stirning
Foljande planbestimmelse inférs 1 detaljplanen.

Bostiderna ska utformas sa att:

- alla bostadsrum vid en bostadsbygenads fasad ¢ dverskrider 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde).
Da sd inte dr mijligt ska minst bélften av bostadsrummen i varje bostad fa higst 55 dBA ekvivalent
Yudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifiltsvéirden).

- bostdider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvérden).

- [indnivan vid minst en uteplats i ansiutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent judnivi och
70 dBA maximal [judniva. Maximal ljudniva far dverskridas med higst 10 dBA fem ganger per timme
k1 06.00 - 22.00.

I planbestimmelserna, i anslutning till bestimmelsen om skydd mot stérning, infors dven en
hinvisning om att redovisning och bedomning av ligfrekvent buller och 6vrigt
omgivningsbuller finns 1 detta avsnitt i planbeskrivningen, se nedan.

Lagfrekvent buller

Buller fran battrafiken bedéms inte medfora nagra héga ljudnivaer vid fasad eller i
utemiljon. Men da ljud frin fartyg domineras av lagfrekvent buller bor det beaktas vid val av
fonster och fasadkonstruktioner for att innehalla ljudkrav inomhus. Aven fran
busshallplatser férekommer lagfrekvent buller. Eftersom delar av planerad bebyggelse ligger
1 anslutning till busshallplatser behéver dven detta tas hinsyn till vid val av konstruktion.

I bygglov och projektering ska lagfrekvent buller fran buss- och battrafik beaktas.
Exempelvis kan val av fonster och dimensionering av byggnaders fasader gora att
godtagbara ljudnivéer sikerstills.
- Den maximala ljudnivin i bostadsrum 10 meter fére och 20 meter efter
busshéllplats far inte 6verskrida 41 dBA.

- Den maximala ljudnivan fran battrafik far inte 6verskrida 26 dBA.

Omgivnings- och verksambetsbuller
I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av
byggnaders stomme och fasader gora att godtagbara ljudnivaer sikerstalls.
- Buller fran yttre installationer far inte 6verstiga 40 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
kl. 22.00-06.00 pa ljudddmpad sida.
- Buller fran verksamheter far inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl.
06.00-18.00 samt 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kl. 18.00-06.00 pa vardagar.
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Fran verksamheter far inte 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskridas under
l6rdagar, sondagar och helgdagar.

- Buller fran butiker, restauranger och andra verksamheter far inte Gverskrida 55 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00-06.00.

Tillganglighet

Eftersom planomradet dr sd pass kuperat kan det i vissa delar vara problematiskt frin
tillgdnglighetsperspektiv. De befintliga gatornas héjder sitter dock ramen for vilka
forbittringar som dr mojliga att gora. Den befintliga snedbanehissen, som planeras att rustas
upp, ger en tillginglig férbindelse mellan | V Svenssons torg och kajen. Aven utsiktsplatsen
vid Villa Gronkulla ska tillganglighetsanpassas.

Dir gatan dr for brant och dir det inte heller finns direkt angoring via garage har det
reserverats plats for handikapparkeringar pa kvartersmark nira entréer. En sadan ar
placerad vid Fabrik6rvagen och en vid féreslagen bebyggelse vid dagvattenparken. I garagen
ska handikapplatser reserveras nira hissarna.

Teknisk forsorjning — VA, dagvatten och el

Planomradet dr redan idag anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Ledningsdragningar av enskilda ledningar ska dock ses 6ver sa att forbindelsepunkter
fungerar i ett langsiktigt perspektiv. For de befintliga allmannyttiga ledningsstraken genom
Nacka strand som berdér kvartersmark inférs en administrativ bestimmelse (u) om att
marken ska vara tillginglig for underjordiska eller kulverterade allminnyttiga ledningar. De
delar av Torggaraget som ligger under allmin plats omfattas av u-omrade,
ledningsdragningar far dock inte hindra parkeringshusets funktion med avseende pa
exempelvis framkomlighet och fri h6jd.

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen ir att de atgirder som redovisas 1
dagvattenutredningen genomfors (Sweco 2017-05-22). Se dven under dagvattenavsnittet i
kapitel 5 ”sa genomférs planen”. Dagvatten ska fordréjas och renas pa kvartersmark genom
grona tak och fordréjningsmagasin innan det slapps vidare 1 det allmdnna nitet. Vid
dagvattenfordréjning i odlingsbaddar far dock inte gédsling som Okar belastningen pa
vattenforekomsten férekomma. De tva dagvattendammarna som planeras inom allmén
plats i planomradets 6stra del kommer ta hand om de normala dagvattenflédena fran nistan
hela Nacka strand. Huvuddelen av dagvattnet fran gator och torgytor leds till dammarna
som planeras i tva olika nivaer sa att dagvattnet renas och f6rdréjs 1 tva steg. Utdver
dagvattendammarna planeras tridplantering i skelettjord for fordrojning av dagvatten. Detta
planeras bade inom planomradet men dven uppstroms inom avrinningsomradet.
Ledningsnatet for dagvatten dimensioneras for att klara avledning av ett 10 ars-regn med
klimatfaktor 1,2, varaktigheten f6r det dimensionerande regnet dr 10 minuter. F6r mer
detaljer hinvisas till tillhérande dagvattenutredningar (Sweco 2017-05-22 samt Sweco 2013-
06-12). Under kommande projektering ska dagvattensystemets kapacitet och utformning
bestimmas i detalj. Vid en genomférd skyfallsanalys har tva instingda omraden identifierats,

41 (71
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dessa kommer att atgirdas i och med anpassning av gatornas hojdsittning. Gator, torg och
parkomraden fungerar som sekundira avrinningsvagar vid extrema regn, i kommande
detaljprojektering ska utformning och utférande av parker och gator ta hinsyn till detta sa
att erosionsskador undviks.

Nitigaren Nacka Energi ansvarar for elférsorjningen. I och med detaljplanens
genomforande behdver ett antal anlidggningar ses 6ver eller flyttas. I angrinsning till
dagvattenparken dir ett nytt hus planeras finns idag en nitstation som foreslas flyttas nagot
Osterut till motsatt sida gatan, se E-omrade pa plankartan. I teknikhuset pa Fabrikorvigen
samt vid f.d. Oljekillaren vid kajen finns anliggningar som behover ses 6ver tillsammans
med Nacka Energi.

Avfallshantering

Avfallshanteringen kommer att férindras i hela Nacka strand i och med att andelen
arbetsplatser kommer férindras och eftersom det i framtiden inte kan garanteras att en stor
fastighetsagare tar samma helhetsansvar som idag. Under genomférandet av detaljplanen
ska avfallshantering, gator och bebyggelse anpassas sa att avfallshimtning kan ske nira
killan, fran varje fastighet, i huvudsak genom manuell himtning fran soprum. Maskinell
tomning kommer dock prioriteras dir detta bedoms vara mojligt. Da Nacka strand har
speciella forutsittningar till f6ljd av nivaskillnader och befintliga gator och anliggningar har
avfallshanteringen studerats ingaende. Viktiga faktorer vid avfallshantering dr avstaind
mellan soprum/behallare och plan uppstillningsplats fér sopbil samt avstind mellan entré
och soprum/behéllare. Detaljplanen styr inte exakt var bebyggelsens soprum anlidggs och
inte heller hur gatorna utformas i detalj, dock ska det kunna visas att limpliga 16sningar
finns for avfallshanteringen.

Delomride 1, nya kvarter vid busshallplatserna

Angoring f6r sopbil ordnas vid gatans kantsten och 1 direkt anslutning till soprum. Goda
forutsittningar finns for att klara 10 meters avstand mellan soprum och ang6ring, max 10
meters avstind utan hinder ska tillgodoses sa langt som maijligt. Avstandet mellan
trapphusentré och soprum varierar men bedéms inte 6verstiga 40 meter pa lingsta strackan.

Delomride 2, nytt kvarter vid | 1 Svenssons torg

Angoring for sopbil ordnas pa en markerad plats pa Fabrikorvagen sydvist om aktuellt
kvarter. Eventuell kantsten som beh6ver passeras vid uppstillningsplatsen ska vara avfasad
och markerad. Ungefir hilften av ligenheterna bedéms klara mellan 0 och 45 meter fran
trapphusentré till soprum. For ligenheterna i kvarterets Ostra del blir dock avstandet mellan
060-70 meter, detta dr normalt inte limpligt, men i detta fall utgors strickan av en belyst
arkad vilket bland annat ger vaderskydd och forebygger halka. Avstinden ar svira att
paverka eftersom kvarteret i Gvrigt grainsar mot parkmark, cirkulationsplats och en
snedbanehiss, dir kan inte angoringsplats anordnas. I projektering ska dock alla méjligheter
undersokas for att reducera gangavstanden. For de verksamhetslokaler som ska inrymmas
mot gatan i kvarterets sodra del ska avfallshanteringen 16sas i soprum 1 anslutning till de
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boendes soprum i narheten av Villa Gronkulla. Dimensionering och typ av 16sning kan
dock anpassas beroende pa typ av verksambhet.

Delomrade 7, befintlig byggratt vid Ellensviksvigen

Angoring tor sopbil kan inte ordnas 1 direkt anslutning till planerad bebyggelse till f6ljd av
gatans lutning och svarigheter att klara vindning. Detaljplanen mojliggér en 16sning som
innebir att nedgravda bottentommande behallare placeras en bit norr om byggnaden dir
vindmojlighet finns. Den aktuella platsen planliggs som kvartersmark f6r bostadsindamal
och anlaggningen ska hora till den bostadsfastighet vars behov tillgodoses. Gangavstand
fran entré blir da cirka 50 meter, strickan utgdr dock en relativt brant gangvig.

Delomrade 7, ny bebyggelse vid dagvattenparken

Angoring for sopbil ordnas vid gatans kantsten, lutningen pa den aktuella platsen ar
brantare dn vad som godtas 1 normalfallet. Losningen dr dock noga studerad for att inda
uppfylla sikerhetskraven. Avfall samlas in i bottentommande kitl och ang6ringen ér
anpassad for detta. Gangvag fran entré till avfallskarl dr cirka 10 meter.

Befintlig bebyggelse

Utgangspunkten ar att befintlig bebyggelse inom planomradet ska ha i princip samma
avfallslésningar som idag. Befintliga bostadshus lings Augustendalsvigen har idag soprum 1
direkt anslutning till trottoaren, dar har gatans lutning hanterats genom att sma
upphéjningar av asfalt har anlagts. Dessa upphéjningar méjliggor att kunna dra sopkarl
plant och behover finnas kvar dven 1 den framtida l6sningen. Ny och befintlig bebyggelse
vid vattnet innehaller endast verksamheter av olika slag. Avfallshanteringen bedéms kunna
klaras med himtning i soprum, men 16sningar behover anpassas beroende pa vilka
verksamheter som blir aktuella. Tillfdllig uppstillning av fordon f6r avfallshantering kan ske
pa kajtorget i den man det behovs for nirliggande verksamheter.

Atervinningsstation

Inom detaljplanen f6r norra Nacka strand beh6vs en atervinningsstation for tidnings- och
torpackningsinsamling. Denna lokaliseras pa Fabrikorvigen vid omradet for tekniska
anldggningar.

Trygghet och sakerhet

Omvandlingen av Nacka strand fran i huvudsak ett verksamhetsomrade till ett omrade med
stor andel bostider innebir andra krav pa trygghet och sikerhet. Detta giller inte minst
trygghet och sikerhet f6r barn, ndgot som inte varit en planeringsférutsittning i den gamla
detaljplanen.

Manga av trygghetsfragorna ir inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och
bygglovsskedet, och framférallt f6r det framtida underhallet. Fragor som behéver beaktas dr
t.ex. hur garagen organiseras si att inte enheterna blir f6r stora och anonyma. Det dr en
tordel ur trygghetssynpunkt om bottenvaningarna i kvarteren ar utformade sa att de ér
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befolkade och upplysta inifran, dven de delar som inte blir lokaler. Den branta terringen gor
att det kan finnas fallrisker inom planomradet, barnsikra fallskydd maste darfor sittas upp
pa kritiska platser — saval i terring som i anslutning till byggnader. Belysningen i arkaderna
behéver ses 6ver utifran kommunens krav och eventuella férindringar ska utredas i
samband med projekteringen och samordnas for hela stadsdelen.

Strandskydd

Planomradets norra del omfattar kustlinjen och berors av miljobalkens regler om
strandskydd. Strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Strandskyddet ér sedan tidigare
upphivt for 1 princip hela det nu aktuella planomradet, forutom f6r de omriaden som i
gillande detaljplaner utgdr allmin plats park (Strandparken) eller 6ppet vattenomrade. Detta
framgar av upphavandebeslut frin Linsstyrelsen den 4 februari 1988 och den 23 september
1991. Eftersom gillande detaljplaner ersitts av denna detaljplan aterintrider strandskyddet
och en ny bedémning om upphivande krévs.

Detaljplanen innehaller en administrativ bestimmelse om att strandskydd upphavs for
kvartersmark, vattenomrade for angoringsbrygea (W) och smabatshamn (W»), samt inom
allmin plats med beteckningarna GATA, TORG samt PARK,. For allmin plats med
beteckningarna PARK eller NATUR aterintrader strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen. Sammantaget vager ett upphavande i enlighet med bestimmelsen tyngre 4n att
lata strandskyddet aterintrida Gver hela planomradet och upphavandet strider inte mot
strandskyddets syften. De sirskilda skil som aberopas dr 7 kap 18¢ § punkterna 1, 3 och 5
Miljobalken. Nedan féljer en fordjupad redovisning dir bakgrund, atgirder, motiv,
bedémning och sirskilda skil beskrivs for de olika omradena. Inledningsvis beskrivs de
delar som giller tillkommande bostadsbebyggelse och sedan redovisas 6vriga upphivanden

del for del.
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Utsnitt fran detaljplanen. Rosa ytor visar féreslagen bostadsbebyggelse inom 100 meter fran

strandlinjen.
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Huvuddelen av detaljplanens tillkommande bebyggelse ligger mer dn 100 meter fran
strandlinjen. I nagra ligen har dock ny bebyggelse féreslagits inom 100 meter fran
strandlinjen, tva av platserna avser bostadsbebyggelse, se karta ovan. Idag ir strandskyddet
upphivt i dessa delar men eftersom det aterintrider vid ny planlaggning behéver fragan
provas pa nytt. Den tillkommande bebyggelsen ir lokaliserad med utgangspunkt fran
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand dir en genomgripande analys gjorts av vilka
omraden som dr limpliga att bebygga utifran allmidnna och enskilda intressen samt vilka
omraden som dr av betydelse f6r allmdnheten och dirmed maste bevaras. Pa bilden ovan
visas en r&d linje pa 100 meters avstand fran strandlinjen och de omraden for
bostadsbebyggelse dir strandskyddet féreslds upphivas visas med rosa firg.

Befintliga forhallanden for strandskydd, allmdin plats och vegetation

Hela planomradet dr planlagt sedan tidigare. I gillande detaljplaner dr i princip hela omradet
planlagt som kvartersmark och ar privatigt. I samband med att gillande detaljplaner antogs
upphivdes dven strandskyddet for all kvartersmark samt f6r smabatshamnen. Idag finns
dirmed strandskydd endast f6r 6ppet vattenomrade samt for strandparken, som ér den
enda befintliga allminna platsen inom strandomradet. Se kartorna nedan. I gillande
detaljplaner finns vegetationsskydd endast 1 omradet vid Tornvillan, inte f6r 6vriga delar av
kvartersmarken.

Den mark som det befintliga kontorshuset inom delomrade 2 upptar kan betraktas som
ianspraktaget. Runt ett kontorshus finns normalt inte nagon hemfridszon i likhet med vad
som finns vid bostadshus, men med tanke pd kontorshusets skala, den visuella upplevelsen,
vaningsantal och paverkan pa nirliggande mark i form av skotta grasytor, enklare uteplatser,
drinering och utrymningsvigar och liknande upplevs dnda en viss zon vara ianspraktagen.
En forsiktig uppskattning dr att ett omrade cirka 5 meter runt kontorshuset ar att betrakta
som ianspraktaget, och att i hérnet mellan kontorshusets tva flyglar bedéms en sidan zon
kunna vara upp mot cirka 10 meter.

o = ; B

ch DP 187. Det finns dven senare tilldgg til]
detaljplanerna inom omridet.
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Planerad stadsutveckling pa berird del av véstra Sicklaon

Nacka strand dr beldget pa vastra Sicklabn som 1 Nacka kommuns gillande 6versiktsplan
pekas ut som tit och blandad bebyggelse. Nacka strand ingar dven i den centrala
regionkirnan i regionala utvecklingsplanen (RUFS 2010). I detaljplaneprogrammet som
tagits fram for Nacka strand har hela omradet studerats och bedémts utifrain méjligheter att
tillgodose intresset att bygga ytterligare bostdder. Men framfoérallt har fokus varit att
tillgodose behovet av gator, torg och rekreationsmiljéer som férindringen i Nacka strand
och aven resten av Nacka stad kriver, men som idag inte ir tryggat i gillande detaljplaner. I
kartan nedan, frin det antagna detaljplaneprogrammet, visas tydligt att stadsdelens
gronstruktur i form av parker och naturmark behéver tryggas langsiktigt for allmanheten
samt att en forlingning av strandpromenaden 6sterut ska sikerstillas for att mojliggéra en
sammanhingande strandpromenad lings norra kusten, fran Danvikstull till Nyckelviken.

Utsnitt fran detaljplaneprogram f6r Nacka strand

En betydande del av de 13 500 bostidder, som Nacka kommun har atagit sig i samband med
6verenskommelsen om tunnelbaneutbyggnad, kommer uppforas i Nacka strand och
centrala Nacka. Den inriktning som pekas ut i detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand ar
en del av denna utveckling och cirka 1500 nya bostider planeras i programomradet.
Kommunstyrelsen i Nacka har beslutat att anta en utvecklad strukturplan f6r den
kommande utvecklingen av vistra Sickladn, dven kallat Nacka stad. Didr har bland annat
behoven av tillkommande bebyggelse, kommunikationer och gronstruktur vigts in och olika
funktioner har lokaliserats i enlighet med pagaende planering.
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Utsnitt fran den utvecklade strukturplanen, férstoring 6ver Nacka strand.

Angeligna allméinna intressen

- Naturvard och miljdintressen
Nacka strand idr beldget mellan det befintliga naturreservatet Nyckelviken och det planerade
naturreservatet for Ryssbergen. Mellan dessa naturomraden finns en spridningskorridor
som gar genom planomradet. Sambandet 4r utpekat i 6versiktsplanen, detaljplaneprogram
och utvecklad strukturplan. Grénomradena utgor en del av Nacka-Virmdokilen och
upplevelsevirdena dr frimst knutna till kulturmiljé och utblickar. Som en del i att tillgodose
det angeligna allmidnna intresset av regional betydelse som spridningssambandet utgor ar
det av stor betydelse att dldre trid bevaras sa att biologiska virden som ér knutna till dessa
sikerstalls.

- Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. For Nacka strand édr den sd
kallade “grona foten” ett av de barande elementen i balansen mellan bebyggelse och
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landskap. Med tanke pa omradets riksintressestatus ér ett bevarande av den
vegetationsklidda zonen mellan vattnet och bebyggelsen ett angeldget allmint intresse.

- Atgirder fér handikappanpassning samt titortsutveckling med avseende pa
rekreationsomraden

Det ir ett angeliget allmint intresse att langsiktigt siakerstilla Nacka strands hogkvalitativa
och strandnira rekreationsomraden som ar integrerade 1 den befintliga stadsbebyggelsen.
Den langsiktiga betydelsen av detta kommer bli dnnu stérre 1 och med den avsevirt 6kande
befolkningen 1 Nacka strand och pé hela vistra Sicklaon. I samband med att park och
naturomraden planliggs som allmin plats garanteras underhéll och det ges mojlighet att se
over tillgdnglighetsfragorna dir sa dr maojligt och exempelvis anligga strandpromenader i
delar som annars ar otillgangliga.

- Titortsutveckling med avseende pa bebyggelseutveckling och att tillgodose behov
av bostider

Ett strandskyddsupphivande enligt denna detaljplan mojligeor att bostader uppfors som
annars inte kan bli av. Med tanke pa dagsliget dir Nacka och hela Stockholmsregionen har
en mycket stor efterfragan pa bostader kan alla tillskott av bostidder i form av fortitning av
befintlig stadsstruktur och med goda kollektivtrafikligen anses vara av angelaget allmint
intresse. Tillkommande bebyggelse inom planerad tunnelbanas influensomrade ar dven en
del i Nacka kommuns dtagande 1 samband med 6verenskommelse om
tunnelbaneutbyggnad.

- Strandskydd
Strandskydd ér ett allmint intresse som dr sa angeldget att det har en detaljerad lagreglering i
milj6balken. Eftersom strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for bade det
rorliga friluftslivet samt vaxt- och djurliv har det dven koppling till 6vriga intressen ovan.

Awvdgning

Det som beskrivits ovan utgor angelagna allminna intressen som kommunen har haft att
tillgodose 1 detaljplaneprocessen. Detta har varit tvunget att géras inom planomradet, det
har inte kunnat sikerstillas genom andra atgarder utanfor planomradet. Genom att
planldgga stora delar av nuvarande privatigd mark som allmin plats ges mojligheter att
langsiktigt sikerstalla viktiga funktioner och upplevelsevirden knutna till naturvards- och
milj6intressen, kulturmiljovard, strandskydd, tillginglighet och titortsutveckling.
Sammantaget innebar detta langsiktiga fordelar f6r samhillet. Vid prévning av
strandskyddsfragor ska hinsyn dven tas till enskilda intressen, detta uttrycks i 7 kap 25 § MB
samt lyfts fram specifikt lagens forarbeten. I detta fall kan fastighetsidgarens enskilda intresse
att utveckla mark som idag ar privatigd, planlagd som kvartersmark och dir strandskyddet
idag dr upphavt bedémas viga tungt. Sarskilt eftersom strandskyddets syften, 1 och med
detaljplanen, skyddas i avsevirt storre grad dn idag.



Planbeskrivning Norra Nacka strand 49 (71)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

De angelagna allminna intressena har inte kunnat siakerstillas pa annat sitt in genom en
detaljplan och planprocessen inleddes med en Gvergripande studie av hela stadsdelen. Detta
gjordes 1 form av ett detaljplaneprogram dar lokalisering av ny bebyggelse och andra
anliggningar provades i férhallande till infrastruktur och 6vriga forutsittningar. Den storsta
delen av nytillkommande bebyggelse som anges i programmet ligger mer dn 100 meter fran
strandlinjen. Nyttan och intresset av att bebygga platser med befintlig infrastruktur och
fortata i nirheten av kollektivtrafik har dock medfort att viss tillkommande bebyggelse
toreslas inom 100 meter fran strandlinjen. Dessa tva omraden ligger bada 1 direkt anslutning
till befintlig bebyggelse. Omradena omfattas inte av strandskydd sedan tidigare men
eftersom strandskyddet aterintrider sa behover det upphivas inom dessa tva avgrinsade
omraden. Att mojliggora denna bebyggelse dr en forutsittning for att kommunen ska kunna
ta 6ver privat mark och dirmed kunna tillgodose de angelidgna allminna intressena som
presenterats ovan. I detaljplanearbetet har utbredningen av den tillkommande bebyggelsen
inom delomrade 2 minskats nagot jamfort med detaljplaneprogrammet, vilket dr positivt
fran strandskyddssynpunkt.

Sdrskilda skdl och npphdvandets konsekvenser for strandskyddet

Det vistra omradet i kartan ovan, delomrade 2, ir till stora delar ianspraktaget av befintlig
kontorsbyggnad, f6r denna del finns det saledes stod for ett upphavande i 7 kap 18c §
punkten 1 MB. Enligt resonemang som presenterats ovan ar dven punkten 1 tillimplig f6r
det omréde i1 direkt anslutning till befintlig kontorsbyggnad som uppfattas vara
ianspraktaget. Sadan zon bedéms vara uppskattningsvis 5-10 meter vilket i princip
motsvarar hela den foreslagna Ostliga flygeln i delomrade 2.

I 6vrigt finns stéd f6r strandskyddsupphivande f6r de markerade omradena i 7 kap 18c¢ §
punkten 5 MB dir det anges att strandskydd kan upphivas i detaljplan om det omrade som
upphivandet avser behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet. De angelidgna allmidnna intressena som beskrivits ovan
kan bara tillgodoses inom planomradet och innebir langsiktiga fordelar f6r samhallet. De
tva avgransade omradena dir strandskyddet upphévs behover tas i ansprik for att kunna
tillgodose de angivna angeligna allminna intressena.
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I det antagna detaljplaneprogrammet och den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad har
all mark i ett omfattande omrade studerats och pekats ut for olika anvindningar. Dessa
dokument bedéms uppfylla de krav pa studier av alternativ lokalisering som stills i
Miljobalken. Annan placering inom programomradet dr utredd och avférd, och med annan
lokalisering i kommunen dr det inte méjligt eller rimligt att kunna tillgodose de presenterade
angeligna allminna intressena. Aven dessa argument har stéd i 7 kap 18c § punkten 5 MB
om angeligna allminna intressen.

Det kan konstateras att detaljplanen medf6r att stora omraden som idag ar privat
kvartersmark blir allmin plats (park, natur, gata, torg och kaj) samt att strandskydd
aterintrider inom stora omraden, detta dr positivt fran strandskyddssynpunkt. Vid en
avvigning mot de tvd upphivandeomradenas skyddsvirden dr bedomningen att de har liten
betydelse for vixt- och djurliv och for det rorliga friluftslivet. Det kan dven konstateras att
detaljplanen sikerstiller en fri tillgang till omradet mellan foreslagen bebyggelse och
strandlinjen och att strandskydd aterintrdder i dessa delar. Vidare skiljs omradena fran
strandlinjen av hojdskillnader och anliggningar i form av exempelvis mindre byggnader,
gata, parkeringsplats och smabatshamn. Dessa aspekter har vigts in i den sammantagna
bedémningen.

Den vinstra kartan visar omfattningen av strandskydd idag, och den hégra visar strandskyddets
utbredning med denna detaljplan.

Utsiktsplatsen

Nackas norra kust erbjuder manga vyer. De bergknallar och andra naturliga utsiktsplatser
som finns i ndromradet dr dock férbehillna personer med god hilsa och som kan réra sig
pa egen hand 1 kuperad naturmark. Den utsiktsplats som planeras norr om Villa Gronkulla
syftar till att tillgingligg6ra natur- och landskapsupplevelsen for allmédnheten sé att
exempelvis bes6kare med rullstol, barnvagnar eller svirigheter att ga i trappor kan uppleva
utsikten 6ver farleden. Utsiktsplatsen avses utforas som ett tridick ovanfér marken, ddrmed
kan slitaget pa naturmarken begrinsas trots att anvindningen av platsen okar. Anliggningen
ir utformad, och ska anliggas, med stor hinsyn till befintliga inventerade naturvirdestrid
(tallar) och till bergets tunna jordticke.
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Den planerade utsiktsplatsen planeras ligga mellan 70 och 110 meter fran strandlinjen och
ber6rs dirmed delvis av reglerna om strandskydd. Rampen upp till utsiktsplatsen ligger
lingre dn 100 meter fran strandlinjen. Platsen dr beldgen 30-35 meter 6ver havsnivan och
dirmed kan anliggningens direkta paverkan vid strandlinjen betraktas som obefintlig. Den
toreslagna platsen ligger ca 100-150 meter fran Nacka strands busshallplatser och
utsiktsplatsen kan dirmed nas enkelt dven fran andra delar av kommunen. Omradet
omfattas inte av strandskydd idag men eftersom strandskyddet aterintrader behover fragan
provas pa nytt.

Utsiktsplatsen dr en sa pass viktig anliggning och av sadan omfattning att
strandskyddsfragan behover hanteras redan 1 planprocessen och inte som ett efterféljande
dispensirende med de osdkerheter f6r genomférandemojligheterna som det skulle innebira.
Detaljplanen anger darfor att strandskyddet upphavs 1 den del som berdrs av planerad
utsiktsplats (PARK,). Ett upphivande bedéms inte strida mot strandskyddets syften, utan i
detta fall vara ett satt att uppna strandskyddets syften. Till f6ljd av detta bedoms ett
upphivande viga tyngre dn ett aterintridande av strandskyddet. Det sirskilda skil som
aberopas ar 7 kap 18c § punkten 5 MB eftersom det ar ett angelaget allmant intresse att
uppféra en friluftsanldggning som dr anpassad for bittre tillginglighet f6r
funktionshindrade och dven bidrar till minskat slitage pa naturmarken samt skapar en plats
varifran den riksintressanta farledsmiljon kan upplevas. Ett upphivande bedoms ge
lingsiktiga fordelar f6r samhallet. Andra platser med motsvarande forutsittningar gillande
topografi och tillginglighet saknas 1 niromradet.

Dammar i dagvattenparken

I dagslaget leds dagvattnet fran Nacka strand ut 1 Saltsjon utan att passera
reningsanliggningar. Nir stadsdelen nu planeras for fértitning och dirmed planliggs igen
behd6ver synen pa dagvattenhantering uppdateras till gallande lagstiftning och
milj6kvalitetsnormer (MKN). I genomférda dagvattenutredningar har det konstaterats att
dagvattnet behover renas innan det slipps ut 1 Saltsjon for att inte 6ka belastningen pa
vattenférekomsten. Dammar ar ett sitt att uppna en naturlig rening genom sedimentering.
For att fa tillricklig reningseffekt behéver Nacka strand forses med dammar i tva steg och
dessa behover ligga nira recipienten for att kunna hantera sa mycket vatten som mojligt
fran omraden uppstroms. Utifran Nacka strands topografi och forutsittningarna hos det
befintliga ledningsnitet har dammarna bara kunnat placeras i nirheten av recipienten, inom
100 meter fran strandlinjen. Dammarnas funktion ar sd pass viktig for detaljplanens
genomforande att dammarnas anldggande beh6ver prévas redan i detaljplanen och inte
limpar sig for en dispensprévning 1 ett senare skede. Platsen dir den 6vre dammen planeras
ar idag ianspraktagen av en parkeringsplats, avsikten ar att parkeringsfunktionen ska
forsvinna helt frin platsen. Det aktuella omradet ar idag privatigd kvartersmark och med
upphivt strandskydd, men da strandskyddet aterintrider behéver fraigan prévas pa nytt.
Angrinsande parkmark kommer bevaras och utvecklas med kommunen som huvudman
och dammarna ska upplevas som en del av parken.

51 (71)
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Detaljplanen anger att strandskydd upphavs f6r omradet med planerade dagvattendammar
(PARK,). Ett upphivande strider inte mot strandskyddets syften och ett upphivande
bed6ms dven viga tyngre dn att lata strandskyddet aterintrada. Stod for bedémningen finns 1
7 kap 18c § punkten 5 och delvis i punkten 1 MB dia dammarna tillgodoser ett angeliget
allmant intresse genom att sikerstalla att hela stadsdelen Nacka strand, aven utanfor
planomradet, inte bidrar till att milj6kvalitetsnormer f6r vatten 6verskrids. Med de
naturgivna forutsattningarna och befintlig bebyggelsestruktur kan endast den foreslagna
platsen 1 narheten av recipienten tillgodose anldggningens funktionskrav och anliggningen
behéver dirmed ligga inom strandskyddat omrade. Aven punkten 1 kan anses vara
tillimplig med tanke pé att omradet idag dr ianspraktaget for en parkeringsplats.

Tekniska anliggningar

Elndtstation samt avfallshantering vid delomride 7

Den nya elnatstation som foreslas vid Augustendalsvigen och den plats f6r avfallshantering
som foreslas 1 anslutning till hotellomréidet ligger inom 100 meter fran strandlinjen.
Anlageningarna har begrinsad omfattning och har inte ndgon avhallande effekt for
allmanheten. Nitstationen behéver ligga 1 anslutning till allman gata och i nirheten av
befintliga ledningsstrak. Platsen for avfallshantering behéver ligga 1 anslutning till sidan
plats dir sopbil har méjlighet att vanda. For dessa delar ar strandskyddet upphivt idag men
aterintrader i och med planliggningen och behover dirfoér provas igen. Ett upphivande
bed6ms inte motverka strandskyddets syften och ett upphiavande av strandskydd bedéms
viga tyngre dn att lata det aterintrida pa de aktuella platserna. Stéd for detta finns 1 7 kap
18¢ § punkten 5 MB.

Fore detta oljekdillaren

Den fére detta oljekillaren i planomradets nordvistra del dr en byggnad av kulturhistoriskt
intresse och som innehaller tekniska anlaggningar. Fran kulturmiljésynpunkt, och med tanke
pa de tekniska anldggningarna 1 form av kylanliggning som tar vatten fran havet samt en
pumpstation, dr det av angelaget allmint intresse att befintliga funktioner kan kvarsta. Det
berérda omradet dr dven att betrakta som ianspraktaget i sin helhet. Strandskyddet ar
upphivt f6r omradet idag men det aterintrider och behéver dirfor provas igen. Ett
upphivande av strandskyddet viger tyngre dn att lata det aterintrida och strandskyddets
syften paverkas inte negativt av ett upphavande. Stod for ett upphavande i form av sirskilda
skil finns 1 7 kap 18¢ § punkten 1 och 5 MB.

Hotellomradet och brygga

Omradet vid Hotell | utgér en sammanhallen hotell- och konferensanliggning med
tillhérande lusthus, komplementbyggnader, parkanliggningar. Ingen férindring planeras
inom hotellomradet utan pagiaende anvindningar och befintliga byggnader bekraftas 1
detaljplanen. Tre kulturhistoriskt intressanta byggnader ges skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt forses med rivningsférbud, vegetationsskydd infors dven for
storre trad 1 parkmiljéerna. I omradets norra del finns en befintlig brygga som funnits pa
platsen fran tiden fore reglerna om strandskydd infordes. Idag dr omradet privatigt hela
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vigen ned till strandlinjen och strandskyddet ar upphavt. I detaljplanen planliggs ett strak
nirmast strandlinjen som allman plats, PARK, och blir saledes langsiktigt tillgingligt for
allminheten och strandskyddet édterintrider. Avgrinsningen mot hotellomradet ar gjord
utefter befintliga hackar, murar eller andra avlisbara naturliga grinser.

Aven om strandskyddet dr upphivt idag si aterintrider det vid planliggning. Bedémningen i
detta fall ér att strandskydd kan upphivas for foreslagen kvartersmark inklusive bryggan och
lusthuset. Ett upphdvande av strandskyddet for hotellomradet bekriftar dagens anvindning
och upphivandet bedoms viga tyngre an att lata det aterintrida. Ett upphivande bedoms
inte heller motverka strandskyddets syften. St6d f6r upphivandet finns i 7 kap 18c §
punkten 1 MB, did omradet ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Smébatshamnen och sjébodar

Pa 1990-talet nir Nacka strand utvecklades fran ett industriomrade till en kontorsstad
utférdes omfattande springningsarbeten. En stor del av bergmassorna anvindes till att fylla
ut strandomradet och till att bygga den pir som idag omsluter sméabatshamnen. For
smabatshamnens omrade med vatten, bryggor och pir foreslas ingen forindring. Inte heller
byggnaderna i sodra delen av sméabatshamnen foreslas forandras. Strandskyddet ar idag
upphivt for dessa omraden men da strandskyddet aterintrider vid planliggning behover
fragan prévas pa nytt. Detaljplanen anger att strandskyddet upphivs féreslagen
kvartersmark, samt for vattenomrade for smabatshamn (W»). Bedomningen i detta fall dr att
ett upphivande av strandskyddet vager tyngre dn att lata det aterintrdda samt att
strandskyddets syften inte motverkas. Stod f6r upphivande finns i 7 kap 18c § punkten 1
MB da omradet dr ianspraktaget som smabatshamn med tillhérande pir och f6r bebyggelse.
Allménhetens tilltrade till strandlinjen vid hamnen tryggas genom att straket mellan
sjobodarna och smabatshamnen planliggs som allmin plats.

Ny batbrygga for kollektivtrafik

I Nacka kommuns 6versiktsplan, kustprogram samt 1 detaljplaneprogrammet f6r Nacka
strand uttrycks det tydligt att kollektivtrafik med bat ska utvecklas lings Nackas kust och i
samarbete med angrinsande kommuner och med Trafikférvaltningen (SLL). For Nacka
strand, som idag har tva olika kollektivtrafikbryggor dr det av stor vikt att kunna samordna
all trafik vid en och samma brygga. Pa sa sitt mojliggors en 6kad tydlighet mot resenirerna
samt en bittre samordning av utrustning sisom viaderskydd, cykelparkeringar, vigvisning
och annan information. Det dr dven av storsta vikt att battrafiken kan angora sa nira den
befintliga snedbanehissen som moijligt, detta for att tydliggora och effektivisera kopplingen
till busshallplatserna vid ] V Svenssons torg. Ingen av de befintliga bryggorna har bedémts
som moijliga att bygea om sa att de efterstrivade funktionskraven klaras. Detaljplanen
medger darfor att de tvé befintliga angoringsbryggorna ersitts av en ny nagot storre
anlagening som uppfyller rederiernas krav pa utrymme, utrustning och angéring. Den nya
anldggningen har placerats sa nira snedbanchissen som moijligt.
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Detaljplanen anger att strandskyddet upphavs f6r den tillkommande batbryggan for
kollektivtrafik. Upphédvandet bedéms inte motverka strandskyddets syften och intresset att
mojliggdra en batbrygga 1 foreslaget lige bedoms viga tyngre dn ett behallet strandskydd pa
platsen. Stod for ett upphiavande finns i 7 kap 18c § punkterna 3 och 5 MB eftersom
anldgegningen for sin funktion maste ligga vid vatten samt att den utgor ett angelaget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Byggnad vid nya batbryggan

Vid den nya bryggan for kollektivtrafik samt i anslutning till befintlig bebyggelse pa kajen
foreslds att en ny byggnad kan tillkomma. Byggnaden avgrinsas till sin anvindning till att
innehalla resandeservice eller andra centrumfunktioner som relaterar till kollektivtrafik och
hamnfunktioner (Cy4). Tanken med byggnaden ir bland annat att den ska relatera till
batbryggan och att ett tillskott av verksamheter i direkt anslutning till bryggan bidrar till en
okad trygghet for de resenirer som vintar pa baten och ror sig 1 omradet 1 6vrigt.
Tillkommande verksamheter kan ses som en naturlig utveckling av de verksamheter som
redan finns vid Nacka strands hamnomraden. Berort omrade dr delvis ianspraktaget av
mindre forradsbyggnader samt av parkeringsplatser. Omradet omfattas inte av strandskydd
idag men eftersom strandskyddet aterintrdder behover fragan provas pa nytt.

Strandskyddet foreslas upphivas for foreslagen byggritt. Upphavandet bedéms inte
motverka strandskyddets syften och nyttan med att upphava strandskyddet bedéms viga
tyngre dn att lata strandskyddet aterintrida. Stod f6r ett upphivande finns i 7 kap 18c §
punkterna 1, 3 och 5 MB eftersom omradet delvis ar ianspraktaget, anldggningen for sin
funktion maste ligga i nira anslutning till batbryggan for kollektivtrafik samt att den utgér
ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade.

Allmin plats for gator, torg och kaj

Delar av Augustendalsvigen och Ellensviksvigen med anslutande platsbildningar ligger
inom 100 meter fran strandlinjen. Omradena planeras ha liknande funktioner dven i
framtiden. Detaljplanen behéver sikerstilla att framtida atgarder 1 form av upprustning och
ombyggnad kan ske och det ar inte limpligt att prova detta som dispensirenden med den
osikerhet det innebir. I detaljplanen anges att strandskydd upphivs f6r omraden med
anvindningsbeteckningarna GATA, TORG och KA]J.

Bed6mningen i detta fall dr att ett upphavande av strandskyddet vager tyngre dn att lata det
aterintrida samt att strandskyddets syften inte motverkas. Stod f6r upphivande finns i 7 kap
18¢ § punkten 1 MB da omradet dr ianspraktaget for angivna andamal.

Park- och naturomriden

Detaljplanen innebir att strandskyddet aterintrader f6r omraden med beteckningarna
PARK och NATUR. Inom naturmark planeras inga storre dtgarder utover normal skotsel.
For parkomraden lings stranden planeras dock ett antal anldggningar i form av
lekutrustning, trappor, gradinger, utegym, strandpromenad pa konsolbrygga samt belysning
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och parkmébler. Dessa atgirder bedoms inte begrinsa allminhetens tilltride utan snarare
vara en férutsittning for en 6kad anvindning. Aven paverkan pa vixt- och djurlivet bedéms
som begrinsade eftersom den huvudsakliga karaktiren som gronomrade ska bevaras. I det
enskilda fallet far det bedomas ifall strandskyddsdispens krivs.

befintliga anlaggning for utegym och terrangtrappor strandpromenad

1 graddnger i — lek med gradanger i och utsiktsplats pa konsolbrygga

terrang vatteninslag terrang

4 gangvag langs hela strickan med belysning,

trappor och parkmébler mm ‘i, parkmobler och andra mindre parkanlaggningar

Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som aterspeglas 1 planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som 4r aktuella for projektet dr foljande:

Skapa mdjligheter for mdngfald och métesplatser

Den allmidnna upprustningen av gator, torg, parker och naturomraden i Nacka strand, som
ar en del av genomforandet, syftar just till att skapa manga olika attraktiva stadsrum for alla.
J V Svenssons torg och den planerade utsiktsplatsen ér platser som kan fungera vil som
motesplatser. I arbetet med strandparken planeras aktiviteter f6r utékad medborgardialog.

Effektiv mark- och resursanvindning

Av flera skil har den foreslagna bebyggelsen en hog tithet. Bland annat har det korta
avstandet till kollektivtrafik varit ett motiv till att medge en tit bebyggelse. Andra skal ar
exempelvis att mojliggdra en kritisk massa av manniskor for att uppna en levande stadsdel
samt att verkligen utnyttja marken effektivt nir stora atgirder behovs for att kunna komma
at ytorna. Projektet mojligg6r att befintlig service och redan gjorda investeringar kan
utnyttjas vil. Projektet innebidr dven att markfororeningar inom delar av omradet kommer
att saneras.
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Dagvatten som renas och infiltreras

De atgirder som planeras for dagvattenhanteringen handlar i huvudsak om lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD) med rening och f6rdréjning inom kvartersmark och
avledning till de tva dagvattendammarna inom planomradet for rening och f6rdrojning (se
kapitel 5 ”’sa genomfors planen” for att se 10sningarna inom kvartersmark). Pa sa sitt kan
flédestopparna jimnas ut och dagvattnet renas. Dagvattendammarna bidrar dven till
rekreativa viarden. For dagvattensituationen i Nacka strand som helhet ar det dven viktigt att
atgirder genomfors dven i de delar som omfattas av angrinsande detaljplaner.

Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

Direkt narhet till gron- och vattenomraden finns redan inom planomradet. Den
overgripande strukturen med bebyggelse och gronstruktur dr i enlighet med beslutat
detaljplaneprogram. De atgirder som planeras handlar frimst om att rusta upp
gronomradena, gora gronomraden tillgingliga for personer med olika behov samt tydliggéra
promenadstrak. Detaljplanen tryggar allminhetens tillgang till park- och naturomraden som
tidigare varit privatigda.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomfoérande inte innebir en betydande
miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Allmanna konsekvenser

Om en konsekvens ar positiv eller inte beror alltid pa vem som gor bedémningen och ir
darfor dr en heltickande redovisning sviar att gora. En konsekvens av detaljplanen ir att
omradet kring | V Svenssons torg och busshallplatserna kommer att férindras helt. Miljon
kommer att dndras fran ett arbetsplatsomrade till en mer titbebyged stadsdel dar
bebyggelsen tar storre plats dn idag. Planenheten bedomer att detaljplanen méjliggér denna
utveckling pa ett sitt diar dven befintliga kvalitéer tas till vara. Nir ett omrade bebyggs
kommer vissa utblickar férsvinna och andra tillkomma. Det dr svart att i detalj bedéma den
visuella paverkan overallt dir bebyggelsen kommer bli synlig. For flera befintliga kontors-
och bostadsbyggnader kommer utsikt att paverkas. Den 6kade bebyggelsevolymen inom
delomrade 2 kommer frimst att paverka utblickar frin angrinsande bostadsbebyggelse pa
Augustendalsvigen och Jakobsdalsvigen. Paverkan pa utsikt bedoms vara godtagbar med
tanke pa ldget i ett titbebyget omrade 1 en expansiv del av regionen. Befintlig utsikt har
beaktats men aspekten har inte prioriteras framfor 6vriga mal med detaljplanen. Vid den
tillkommande byggritten 1 delomrade 7, vid dagvattenparken, har bebyggelsen placerats och
utformats bland annat med hénsyn till utblickar.

Detaljplanen bedéms sammantaget medfora stora positiva konsekvenser. De negativa
konsekvenserna bedoms vara begrinsade ur ett langsiktigt samhalleligt perspektiv, aven om
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tillkommande bebyggelse alltid paverkar sin omgivning och befintliga utblickar. De positiva
konsekvenserna med detaljplanen dr bland annat att Nacka strand blir en mer befolkad
stadsdel med en storre blandning mellan bostader och arbetsplatser, dirmed far stadsdelen
ett storre butiksunderlag och méjligheter till forbittrad kollektivtrafik. Aven att stadsmiljon
och de offentliga rummen ges en bittre och mer indamalsenlig utformning ar positivt.

For allmanheten dr det dven positivt att stora delar av det som idag ar privat kvartersmark
planliggs som allmién plats och tas 6ver av kommunen. Det sikerstiller allminhetens
tilltrade till gator, parker och gronomraden. Sammantaget ar utvecklingen positiv och
detaljplanen och dess genomférande bedéms vara av stort allmént intresse.

Sociala konsekvenser

Attraktiva bostidder och en vil utformad stadsmilj6 ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och allminhet. Féljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma,
tysisk planering dr bara en av manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Detaljplanen
mojliggor attraktiva offentliga rum och att publika verksamheter sisom matbutik och annan
service kan tillkomma 1 stadsdelen, ndgot som kan frimja sociala kontakter och vara
identitetsskapande. Planforslaget innebir att ] V Svenssons torg omges av bade bostider
och arbetsplatser, nagot som kan paverka omgivningen sa att den upplevs tryggare i och
med att fler manniskor ror sig 1 stadsdelen utanfor arbetstid samt att det lyser i fénstren
under kvallar och helger.

Rekreation
Detaljplanens genomférande medfér stora forbattringar av allmianna platser och ger goda
mojligheter till rekreation 1 stadsdelen, 1 natur, park och stad.

Tillganglighet

Da trafikmiljon ses 6ver och trottoarer och vissa cykelbanor byggs ut sa uppgraderas
tillgangligheten pa allmién plats. Sirskilda atgarder for tillganglighet genomférs i form av
utsiktsplatsen samt den nya snedbanehiss som redan ér planerad i en annan detaljplan.

Trafik

Oftast prognostiseras en generell trafikokning 1 samhillet, det dr dock inte givet vilken
utveckling vart resande har i framtiden. I Nacka strand antas den féreslagna bebyggelsen
innebira en Okad trafik men det finns samtidigt goda moijligheter till kollektivt resande.
Trafikmangderna som helhet dr dock relativt begrinsade for att vara en tit stadsbebyggelse
eftersom storre genomfartstrafik saknas. Ytor for gang- och cykeltrafik ges tydligare
utformning och bebyggelsen ska planeras for att tillgodose littillgingliga cykelparkeringar.

Trygghet och sakerhet

Minga trygg- och sakerhetsaspekter ar inte planfragor utan genomforandefragor. Vid
genomforandet bor bland annat féljande studeras sirskilt: belysning, garagens indelning,
fallrisker, narhet till vatten samt trafiksakerhetsatgirder, se dven sida 43.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar exploateringen inklusive atgirder f6r allmidnna anldggningar.
Kommunens kostnader handlar till stérsta delen om kostnader f6r framtida drift och
underhall. De mer langsiktiga samhilleliga konsekvenserna f6r ekonomin ér svara att
overblicka utifrin en enda detaljplan. Men da en stadsdel omvandlas sa som Nacka strand
planeras att gora sker investeringar som ger en langsiktig uppgradering som i sin tur leder till
okade virden bade ekonomiskt och upplevelsemaissigt. Se mer om de ekonomiska
konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Kulturmiljo, landskapsbild och stadsbild
Kulturmilj6, landskapsbild och stadsbild paverkas oundvikligen av att ny bebyggelse
uppfors. Kulturmiljon som berdrs av riksintresse bedéms dock inte skadas.

Den befintliga bebyggelsen 1 planomradet har en relativt stram karaktir. Mot farleden
behalls denna karaktir med fa utskjutande element och tydliga axlar i fasaderna. In mot | V
Svenssons torg medges en mer varierad bebyggelse bade i vaningsantal och i utformning.
De tillkommande byggnadsvolymerna som ar mest exponerade mot farleden ar delomride 2
och 7, de 6versta vaningsplanen 1 delomrade 1 blir ocksa synliga fran norr. Bebyggelsen
inom delomrade 2 medges dir marken till stora delar redan dr bebyggd. Uttrycket mot
farleden forindras i och med detaljplanen, men den sammantagna bedémningen ir att
torslaget inte har en negativ paverkan pa helhetsmiljon. Ett sa pass omfattande kvarter som
delomrade 2 kommer att bli visuellt synligt, men istéllet f6r att forséka dolja bebyggelsen
ska den ges en si pass bra och tydlig utformning att den blir ett positivt bidrag till
helhetsmiljon. Inom ramen for landskapet med den norrvinda branten kan alla Nacka
strands olika epoker avlisas fran farleden; sommarndjena, fabriksepoken och
kontorsepoken, nu féreslds dven omvandlingen frin kontorsomrade till blandad stadsdel fa
komma till uttryck och bli avliasbar. Med tanke pa bebyggelsens placering i en kulturmilj6 ar
det av stor vikt hur de enskilda byggnaderna slutligen gestaltas. I detaljplanen har det inf6rts
bestimmelser som sikerstaller vissa viktiga utformningsaspekter. Alla detaljer kan dock inte
bestimmas i en detaljplan och det dr inte heller syftet med detaljplaner.

Delomrade 7 Ny bebyggelse i Delomrade 2 Delomrade 1

annan detaljplan

-— =z

| e - -

e

- e
Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran norr som visar Nacka strand i det

raieed

storre sammanhanget. Jarlaberg syns pa berget till vinster i bild. Den gréna foten respekteras.
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Delomrade 2

e -;_ == __7_' 1 Bebyggelse i framtida detaljplan [:—__-=_;_-_,—_—_______.;_: = =

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran vister som visar Nacka strand i det
storre sammanhanget. Ryssbergen ses till hoger i bild och Nyckelviken och norra Boo ses till
vinster. Nacka strand utgor, tillsammans med Jarlaberg och Bergs oljehamn, den &stligaste

titbebyggelsen lings vistra Sickladns norra kust.

Delomrade 2

| Ny bebyggelse i annan detaljplan i Nacka strand |

Fotomontage med planerad bebyggelse i Nacka strand. Vy fran Slussen i Stockholm som visar

Kvarnholmen och delar av Nackas norra kust pa langt hall.

Ilustration som visar bebyggelsen inom delomride 2 sett fran Strandparken. Bild: Joliark
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Bebyggelsen inom delomrade 1 angrinsar till Tandkulevigen och de itta friliggande smahus
som varit arbetarbostider under Nacka strands fabriksepok. De étta byggnaderna ar
rédmalade och ligger pa rad lings med den branta Tandkulevigen. Historiskt sett hinger
arbetarbostiderna ihop med fabriksepoken och den visuella kopplingen till fabrikens
tegelbygenader ska bevaras. Arbetarbostiderna dr synliga frimst fran Tandkulevigen, sett
fran Augustendalsvigen ir de delvis inbiaddade i grénska vilket redan idag begrinsar den

visuella kontakten.

e e
Vy fran fabrikens sdgtandsbyggnad upp mot Tdndkulevigen. Den visuella och fysiska kopplingen
mellan fabriken och de réda arbetarbostiderna bevaras.

Natur

Detaljplanen innebir att den Ost-vistliga spridningskorridoren mellan Nyckelviken och
Ryssbergen, den “grona foten”, sikerstills som natur eller park och blir dirmed langsiktigt
sikerstilld och tillganglig f6r allmidnheten. De dldre triden i parkmiljon vid Tornvillan
skyddas 1 detaljplanen. Bebyggelsen i delomrade 1, vid busshallplatserna, tar naturmark 1
ansprak, kvarteren ska dock utféras med vegetationstak och ges en sidan form att de
biologiska spridningsvigarna kan understodjas. Intresset av att mojliggéra den foreslagna
bebyggelsen inom delomrade 1, 2 och 7 bedéms viga tyngre dn de naturvirden som
paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Milj6kvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom planomradet. Planomradets paverkan
pa vattenforekomsten Lilla Virtan minskar jimfért med dagsliget under férutsittning att de
dagvattendtgirder som foreslas i dagvattenutredningarna genomfdrs. Detaljplanens
bestimmelser garanterar dock inte att foreslagen dagvattenférdréjning inom kvartersmark
genomfoérs utan detta avses regleras i avtal.

Konsekvenser for fastighetsagare
Detaljplaneomradet omfattar ett stort antal fastigheter som dgs av en och samma privata
fastighetsigare, viss mark inom planomradet dgs av kommunen samt av tva
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bostadsrattstoreningar. Pa Fabrik6rvigen finns fyra bostadshus pa fastigheten Sickladn
369:38 som dgs av Brf. Gustafshog och i planomradets Ostra del omfattas en liten del av
fastigheten Sickladn 13:83 som dgs av Nacka kommun men ér upplaten med tomtritt for
Bergs oljehamn, tomtrittsavtalet 4r dock uppsagt och rittsprocess om uppsigningen pagar.
Se kapitel 6, ’sa berors enskilda fastighetsagare” f6r en mer ingdende beskrivning av
konsekvenserna for berorda fastighetsdgare.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken fér angivna dndamal men dr dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Preliminar tidplan for projektet

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandet
kan tidigast ske cirka 1 manad efter antagande under férutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen
vunnit laga kraft.

Genomforandetid

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen ersatts, upphivs eller dndras. Under en viss tid,
den sa kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att
deras rittigheter enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan 4r 5 ar
fran den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska, genom Natur- och trafiknimnden, vara huvudman f6r allmanna
platser, det vill siga for gatu- och parkmark med mera inom planomradet. Det kommunala
bolaget Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman f6r det allminna VA-nitet och
Nacka Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmédnna elnitet. Exploatéren
ansvarar for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skétsel av omrade f6r bostider,
centrum, parkering och liknande.

Genomférandefragor rérande mark, avtal och exploatering handliggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av
gemensamhetsanliaggningar och andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs, efter ansékan
fran exploatoren, kommunen eller annan fastighetsigare, av lantmaterimyndigheten i Nacka
kommun. Bestillningar av nybyggnadskarta gors till lantmiterienheten 1 Nacka kommun.
Ansokan om marklov, bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten i Nacka
kommun.
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Avtal

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatéren, som reglerar
kostnaden for planarbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
kommer att upprittas och beslutas av kommunfullmiktige i samband med att detaljplanen
antas av kommunfullmiktige. Avtalet reglerar parternas ansvar fér genomforandet av
detaljplanen och kostnadsansvar. I exploateringsavtalet for norra Nacka strand, detaljplan 3,
kommer bland annat utbyggnad av allminna anliggningar och kostnader f6r detta regleras,
dven medfinansiering av tunnelbana, markéverféringar, gemensamhetsanliggningar, skydd
av mark och vegetation, dagvattenatgirder med mera kommer hanteras i avtalet. I
exploateringsavtalet ges dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgirder

Nacka strand omfattas av ett antaget detaljplaneprogram som visar intentionerna med
omradet. Programmet klargor att Nacka strand, som idag frimst bestar av anliggningar pa
kvartersmark, ska planliggas med kommunalt huvudmannaskap f6r den allminna platsen.
Da omradet har bebyggts av en enskild forvaltare, ar omradet bebyggt pa ett sitt som inte dr
helt indamalsenligt for ett uppdelat dgande och forvaltande. Det finns konstruktioner som
enligt detaljplanen kommer att vara beldgna pa allmin plats, som dr sammanbyggda med
enskilda konstruktioner. Detta innebir att tydliga grinser, saval tekniskt som juridiskt, krivs
mellan anldgegningar pa allmién plats och anlidggningar pa kvartersmark. Huvudinriktningen
ar att alla konstruktioner ska vara sjilvstindiga och ha en enskild dgare som har drift och
underhallsansvaret. I vissa fall ar enskilda och kommunala anlidggningar beroende av
varandra och dess tekniska egenskaper. I de fallen ska ansvaren regleras tydligt genom
servitut, gemensamhetsanliggning eller liknande med egenskapskrav och ansvar f6r berérda
parter. Det finns dven enskilda ledningar som ir beldgna pa allmin plats, sisom fjirrkyla
och vatten- och avloppsledningar. For dessa ledningar finns det inte alltid nagon alternativ
16sning, da exempelvis fjarrkylesystemet édr en befintlig anliggning som himtar sin kyla fran
havet. Nagon gang kommer ledningen siledes behova korsa allmin plats och da uppstar en
situation med enskilda ledningar i allmin plats som behéver kunna hanteras.

Da Nacka strand 6vergar fran att vara ett stort omrade som i princip forvaltas av en
fastighetsagare, till att 4gas av manga olika fastighetsigare kommer det finnas behov av att
avstycka kring befintlig bebyggelse.

Allmain plats

De omraden av privatigda fastigheter som enligt detaljplanen utgor allmin plats overfors till
kommunens fastighet Sickladn 14:1 genom fastighetsreglering. Fastigheten Sicklatn 14:1
beriknas pa sikt innefatta all allmén plats i Nacka strand i takt med att omradet
detaljplaneliggs enligt antaget program. Stora delar av det som utgér allmin plats i
detaljplanen dr underbyggt med garage eller andra privata anliggningar. Flera av dessa
anldgeningar under markniva dr planerade att utgora en eller flera
gemensamhetsanliaggningar och till f6ljd av detta behover 3d-fastighetsbildning genomféras.
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Ruvartersmark

Befintliga bostadshus vid Augustendalsvigen och de tva kontorshusen vid ] V Svenssons
torg omfattas inte av nagon ny byggratt. De dr dock beldgna pa fastigheter som kommer att
beroras av fastighetsreglering och avstyckning kring husen kan komma att bli aktuellt.
Befintligt torg och gangvigsomradet séder om bostiderna pa Augustendalsviagen overgar
till att vara allman plats och ska regleras till Sickladn 14:1. Befintliga hissar i de tva
kontorshusen vid | V Svenssons torg som gar ned till garaget ska inga i
gemensamhetsanliggningen for Torggaraget. Arkaderna vid det bagformade kontorshuset
samt marken vid det sydostra hornet pa Tingsrittshuset ska vara tillgangliga for allmidnheten
genom x-omraden. Det innebir att servitut till f6rman f6r kommunen ska bildas.

Delomrade 1 angransar mot allmén plats i 6st, vast och norr. Allmén plats Gverfors till
kommunens fastighet Sickladn 14:1. Kvarteret kommer delvis att underbyggas med garage
som byggs ihop med det befintliga Torggaraget och ska ingd i samma
gemensamhetsanldggning. I kvarteret ska ett, for Torggaraget gemensamt, trapphus/hiss
finnas mellan gatuniva och parkeringsplan. Vid delomradets nordostra horn medges att
bebyggelsen kragar ut nigot och utrymmet under ska vara tillgangligt f6r allminheten
genom ett x-omrade samt att servitut till f6rman f6r kommunen ska tecknas.

Delomrade 2 ges en utékad byggritt jamfort med befintligt kontorshus och befintlig
byggnad kommer att rivas. Aven i detta omrade kommer servitut fér allminhetens tilltride
under arkaderna skrivas f6r de omraden som édr markerade med x i detaljplanen, den exakta
avgriansningen f6r omradet som servitutet ska omfatta avgors 1 senare skede och kan
justeras beroende pa byggnadens exakta utformning. Fastighetsbildning 1 3d behovs i
delomradets sydvastra del, nirmast Villa Gronkulla. Allminhetens tillgang till utsiktsberget
sikras genom att omradet planliggs som allmin plats och regleras 6ver till Sickladn 14:1.
Omradet nirmast Villa Gronkulla, vaster om delomrade 2, ska styckas av och utgéra en
sjalvstindig fastighet.

Storsta delen av marken runt delomrade 7 och befintligt hotell 4r idag kvartersmark och i
privat 4go. All mark som planligegs som allmin plats kommer att regleras over till Sicklaén
14:1. Befintligt garage vid Hotell ] ska anvindas f6r bade hotellet och for tillkommande
bostader och delar av garagets funktioner behover omfattas av gemensamhetsanliggning, se
avsnitt nedan om gemensamhetsanldggningar.

Pa fastigheten Sickladn 13:87 finns idag flera verksamheter, restaurang, marina och
verksamheter kopplade till marinan. Nir detaljplan vinner laga kraft kommer dessa att bilda
en eller flera fastigheter skilda fran den allminna platsen. E-omréadet vid Fabrikérvigen
bildar en eller flera fastigheter beroende pa vad som bedéms som limpligast vid
genomforande av planen. Detsamma giller E-omrade vid kajen.



Planbeskrivning Norra Nacka strand 64 (71)

o ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Ledningsriitt

Genom planomradet gar en ledningsritt till f6rman f6r kommunigda ledningar,
ledningsritten ska finnas kvar dven nir ny detaljplan vunnit laga kraft och detaljplanen ger
stod for detta. Ledningsritt avses bildas for dagvattenledning genom Torggaraget samt i
sodra delen av den befintliga byggritten inom delomrade 7, u-omriden 1 detaljplanen.

Servitut

Officialservitut till f6rman f6r kommunens fastighet, Sicklaon 14:1, ska bildas f6r de
omraden som ar planlagda som x-omrade inom kvartersmark, se plankarta. Anldggningarna
planliggs som x-omraden eftersom enskilda anliggningar ir belidgna direkt under och 6ver
den trottoar som ska vara allmint tillganglig.

Servitut som sakerstiller kommunens tilltride till snedbanehissens motorrum ska bildas till
torman for Sickladn 14:1 och belastar Sickladn 13:77. Vidare behéver ett servitut bildas fér
snedbanchissens eventuella konstruktioner som sitts fast i omkringliggande byggnaders
konstruktion beldgna pa Sickladn 13:77, 13:79 och Sickladn 369:33. Dessa servitut ber6r
delvis omraden utanfér denna detaljplan. Ratt £6r Sickladn 13:79 och Sickladn 369:33 att
underhilla fasader fran snedbanehissens schakt beh6ver ocksa sakras. Ett servitut for att
sakerstilla vig genom Torggaraget till forman for Sickladn 13:79 behovs eftersom det finns
utrymmen inom Sicklaén 13:79 som bara ir tillgdngliga den vagen, sadant servitut belastar
Sickladn 13:77.

Ett flertal avtalsservitut finns mellan fastigheterna kring ] V Svenssons torg och
Augustendalsvigen. Avtalsservituten avser 6msesidig ritt att uppfora, bibehalla, underhalla,
reparera och forbittra bland annat betongdack, grundliggningsplintar och tatskikt.
Servituten kommer att beréras av kommande fastighetsregleringar 1 omradet, men ska
fortsatta att galla. Berérda fastigheter r Sicklaon 13:77, 13:79, 13:80 och 369:33.
Avtalsservituten berérande Sickladn 369:33 beh6ver dock ses Gver nir det befintliga huset
ersitts med ett nytt.

Sickladn 369:38 har ritt till gata genom avtalsservitut som belastar Sickladn 13:77 och
Sicklabn 13:24. Nir kommunen tar Gver ansvaret for gatorna inom detaljplaneomradet kan
avtalsservituten upphavas i dessa delar, da fastighetens ritt till vig sikras genom allman
plats i detaljplanen.

Fastigheten Sickladn 13:136 har officialservitut for vattenledning och avloppsledning
belastande mindre delar av Sickladn 13:87. Ledningarna dr belidgna 1 mark som utgér allmian
plats i detaljplanen och dirmed blir officialservituten planstridiga. Att sadana situationer
uppstar dr nistintill ofrankomligt i ett befintligt omrade som ar bebyggt f6r ett enskilt
torvaltande, men som nu planeras om med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen gor
bedémningen att ledningarna och officialservituten kan vara kvar i sitt befintliga lige.
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Det stora kontorshuset pa Sickladn 13:79, som ingar i detaljplanen for Norra branten,
delplan 1, har tva luftintag som ar beligna pa den sédra sidan om Augustendalsvigen inom
denna detaljplan, norra Nacka strand, detaljplan 3, och fastigheten Sicklatn 13:80. Befintliga
avtalsservitut for bland annat luftintag behover ses 6ver for att sikerstilla luftintagens lige
med tillh6rande anliggningar och konstruktioner.

Gemensamhetsanldggningar

Inom kvartersmarken kommer det finnas anldggningar som ska vara gemensamma for flera
fastigheter. Dessa gemensamhetsanliaggningar utgors av ytor for parkeringsindamal (P) eller
tor atkomst till parkering (g1 och g») samt grundldggning (g3) som utgors av ett
betongbjilklag mellan de tva husen. Sickladn 369:32 har enskilda VA-ledningar som dven
tjanar ”Villa Gronkulla” pa Sicklaén 369:33. Ledningarna dr beligna pa de nyss nimnda
fastigheterna samt i Torggaraget som ar beldget pa Sicklaén 13:77. For dessa ledningar
behover en gemensamhetsanliggning inrittas fram till anslutningspunkt till det kommunala
VA-ledningsstriket. Berord fastighetsidgare ska ans6ka om lantmiteriforrittning for
bildande av gemensamhetsanliggningar enligt anlidggningslagen. Foérvaltning av
gemensamhetsanldggningarna ska ske av en eller flera samfillighetsféreningar.

De omriden i detaljplanen som ér planlagda med kvartersmark f6r parkeringsindamal ska
vara tillgingliga f6r gemensamhetsanliggning f6r Torggaraget. I Torggaraget ska i stora
delar av detaljplanens parkeringsbehov tillgodoses och 1 princip alla berérda fastigheter ska
delta 1 gemensamhetsanliggningen, dven bebyggelse utanfér planomradet ska ingé i
gemensamhetsanliggningen exempelvis Sickladn 369:38 (Brf. Gustafshog), Sickladn 369:35
(Nacka strandmissan) och Sickladn 369:32.

Det befintliga garage som finns under del av Hotell ] och vid den angrinsande byggritten
for bostadsindamal ska anvandas av hotellet och de framtida bostiderna inom respektive
fastighet. Garagets tillfartsramp behéver vara en gemensamhetsanliggning vilket regleras i
detaljplanen (g2), avsikten dr att aven portar och eventuella tekniska system som beror hela
garaget ska omfattas av gemensamhetsanliggning.

Tekniska atgarder
Nedan beskrivs de tekniska dtgarder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen
oversiktligt.

Torg

J V Svenssons torg planliggs som allman plats och ska byggas om 1 enlighet med teknisk
handbok f6r Nacka kommun. Utformning och ansvarsgrinser i h6jdled mellan kommunens
och exploatorens fastigheter ska hanteras och preciseras i tillh6rande exploateringsavtal.
Utférande ska folja detaljplaneprogrammets ambitioner, slutlig utformning bestims i
detaljprojekteringen. Belysning, moblering och markbeldggning ska prioriteras extra.
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Gata

Gatorna inom detaljplanen ar i dag kvartersmark och i enskild dgo. Detaljplaneférslaget
innebir att gatorna blir allmin plats med kommunalt huvudmannaskap vilket innebir att
kommunen Overtar dessa. Huvudinriktningen ér att samtliga gator som tas 6ver av
kommunen ska ha den standard som foreskrivs i kommunens tekniska handbok. Mindre
avsteg fran teknisk handbok kan dock fordras 1 vissa fall.

Detaljplanens utformning innebir att Augustendalsvigen med tillhérande busshallplatser
flyttas nagot Osterut, nirmare det bagformade kontorshuset. Den befintliga vindzonen for
bussarna planeras ocksa flyttas och den befintliga infarten till Torggaraget ersitts med ny
infart inom delomrade 1. Ny gata, vindzon och busshallplatser ska i mojligaste man folja
kommunens tekniska handbok samt krav fran Trafikférvaltningen SL (Stockholms lins
lokaltrafik). Viss forindring av trafikflodena ar att vinta da befintligt garage planeras att
byggas ut samt att ny infart anldggs. Infart till Torggaraget sker fran séder via angéring pa
kvartersmark som integreras i utformningen av delomrade 1. Fabrik6rvagen planeras att
breddas och férses med trottoarer pa bada sidor och Ellensviksvigen ges ett gatuomrade
som medger breddning for gangbana.

Park och rekreation

Nacka strand dr valforsett med rekreationsmiljGer av olika storlek och karaktir. Inom
planomradet finns bland annat Strandparken, del av grona foten och strandpromenad, samt
ett antal mindre gronomraden och bostadsgardar. Nya miljoer ska skapas 1 form av
utsiktsplats vister om delomrade 2 och dagvattenpark 6ster om tillkommande byggratt i
delomrade 7. Befintliga parkmiljéer ska bevaras och 6vertas av kommunen och ambitionen
ar att sa langt som moijligt uppfylla tillganglighetskraven. Det kommer innebira att befintlig
strandpromenad och andra vistelseytor kommer byggas ut samt kompletteras med
exempelvis ny belysning.

Konstruktionsbyggnader

Detaljplaneforslaget innebir att alla allmidnna anldggningar blir allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebir att kommunen Overtar befintliga enskilda anldggningar.
Huvudinriktningen ir att samtliga trafikanliggningar och konstruktionsbyggnader si som
kajer, ramp, strandpromenad, trappor och dylikt som tas 6ver av kommunen ska vara
fristiende och ha den standard som foreskrivs i kommunens tekniska handbok. Mindre
avsteg fran teknisk handbok kan dock fordras i vissa fall.

Den tillkommande bryggan fo6r kollektivtrafik med bat ska utformas enligt kommunens
tekniska handbok samt i samrdd med Trafikforvaltningen SL (Stockholms lins lokaltrafik).

Vatten och avlopp
Inom planomradet ar kommunalt VA-nit utbyggt och befintliga byggnader ir anslutna.
Vissa forbindelsepunkter ar beligna lingre bort frin byggnaderna dn vad som ar normalt.
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VA-systemet ska byggas ut for de nya byggritterna samt kompletteras sd att
anslutningspunkter hamnar pé limplig plats ur drift- och underhallssynpunkt.

Dagvattenhantering

Dagvatten avleds via ledningar till recipienten Lilla Virtan. Ytavrinning férekommer fran
omradet narmast strandlinjen och vid kraftig nederbord dven fran 6vriga stadsdelen. Inom
planomradet ska en park med dagvattendammar anlidggas for rening och f6rdréjning av
dagvatten, dven ledningsnitet kommer att kompletteras.

Pa kvartersmark ska dagvattnet f6rdréjas och renas genom grona tak och
fordr6jningsmagasin. Den dagvattenutredning som har tagits fram for den tillkommande
bebyggelsen ska f6ljas vid byggnation pa kvartersmark (Sweco 2017-05-22). Nedan
illustreras vilka dagvattenatgirder som avses genomféras vid tillkommande bebyggelse.
Gron firg visar var det 1 huvudsak ska vara vegetationstak och bla-grona strak symboliserar
dagvattenférdréjande vixtbaddar dit dagvatten ska avledas. Att atgirderna genomfoérs ska
sikerstillas genom avtal. Vid befintlig bygeritt inom delomrade 7, vid hotellomradet, ska en
dagvattenledning dras mellan framtida byggnad och bergsskirningen (u-omride pa
plankartan).
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Uppvirmning/el

Avsikten 4r att byggnader som redan dr anslutna behaller befintliga anslutningspunkter for
fjarrvarme och el. Vissa dndringar kan dock bli aktuella. Nacka Energi dr huvudman for
elnitet inom planomradet och planforslaget ger Nacka energi mojlighet att 6ka sin kapacitet.
Fortum ar huvudman for fjarrvirmeanligeningen 1 omradet och de kommer ges méjlighet
att bygga ut sitt nat om det behovs fOr att f6rsorja nya byggritter. Parallellt med
fiarrvirmeledningar finns dven ledningar f6r fjarrkyla (kylvatten fran havet) med tillh6rande
kylcentral vid kajen. Anldggningen dgs av exploatéren och avses behillas i befintlig
utstrackning.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshaimtning kan ske ndra kallan, fran varje fastighet. Det ar dirmed viktigt att
uppstallningsplats for sopbil anordnas pa strategiska platser. Limpliga 16sningar finns
beskrivna i kapitel 3 1 denna planbeskrivning samt i PM {6r avfallshantering (Urban Earth
Consulting 2015-09-25). Allminna platser kommer att byggas ut med hinsyn till angivna
forutsittningar.

Markféroreningar
Bygglov far inte ges forrin tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har godkint
skyddsatgirder avseende markféroreningar.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatoren ska ett exploateringsavtal tecknas. Avtalet kommer
bland annat reglera att exploatéren upplater den allméinna platsen samt servitut och
ledningsritter for allminna anlidggningar utan ersittning till kommunen. Exploatéren
bekostar dven de atgirder som ska vidtas inom allman plats och inom x-omraden.
Kommunen star for framtida drift- och underhallskostnader f6r den allmédnna platsen.
Nacka strand ingar i det omrade som far nytta av dragningen av tunnelbana till Nacka.
Kommunfullmiktige i Nacka har beslutat om medfinansiering av tunnelbanan i form av
bidrag fran nya exploateringar i1 anslutning till tunnelbanan. Bidraget erlidggs nir detaljplan
vinner laga kraft och baseras pa tillkommande byggritt 1 kvadratmeter.

VA-anslutningsavgift

Fastigheter som ansluts till kommunens VA-nit betalar anslutningsavgift enligt gallande
taxa. Flertalet fastigheter dr redan anslutna och avgift tas ut endast for férandrad
verksamhet i de fall anslutningsavgift redan ir betald for pagiende verksamhet. Taxan vid
det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for
samtliga kostnader.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.
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Fastighetsrittsliga avgifter

For avgifter for fastighetsrittsliga atgiarder inom kvartersmark; avstyckning,
servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar fastighetsigaren
sjalv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare

Detaljplanen omfattar i huvudsak markomriden som dgs av Nacka kommun och av
exploatoren. Planomradet omfattar dock dven delar av fastigheten Sicklaon 13:79 som ags
av Brf. The View samt delar av Sicklaon 13:80 som dgs av Brf. Himmelsbagen. Manga av de
nirliggande fastigheterna dgs ocksa av exploatéren och kommunen férutom Sicklaén 13:81
som dgs av Brf. Jakobsdal, Sicklaén 369:32 som édgs av Brf. No. 4 och Brf. Fabrikéren samt
Sicklaén 369:38 som dgs av Brf. Gustafshog 1. Detaljplanen bedéms medféra positiva
konsekvenser bland annat i form av allmint upprustade gator, torg och parker och genom
att en storre befolkning ger underlag till service, stadsliv och kollektivtrafik. Detaljplanens
genomforande innebir en byggtid som f6r manga kan upplevas som en negativ konsekvens
till £6ljd av transporter, buller och trafikregleringar. For enskilda fastighetsdgare kommer
nirmiljon att férandras vilket tydliggdrs 1 kommande stycken.

Exploatéren paverkas i stor omfattning i och med att de, genom olika bolag, dger
huvuddelen av marken inom omradet. Exploatoren ér vil uppdaterad om detaljplanens
innehall och utformning och paverkas inte negativt. En konsekvens av detaljplanen, som
beror exploatoren, dr att fem byggnader som ér kulturhistoriskt virdefulla ges
rivningsférbud och skydds- och varsamhetsbestimmelser vilket paverkar hur byggnaderna
kan férindras i framtiden. Sddan reglering omfattar Villa Gronkulla vid Fabrikorvigen
(Sicklaon 369:33), den foére detta oljekallaren vid kajen (Sickladn 13:87) samt Tornvillan,
Ellensvik 3 och lusthuset vid Ellensvik (Sicklaén 13:82).

Sicklaén 13:79, Brf. The View, kommer péaverkas genom att den sédra delen av fastigheten
overfors till allman plats och blir kommunal mark. Fastighetens sédra del berors dven av
andra fastighetsbildningsfragor avseende det befintliga Torggaraget under
Augustendalsvigen med mera. I detaljplanens delomrade 2 direkt vister om Sicklaén 13:79,
samt i detaljplanens delomrade 7 direkt 6ster om fastigheten, medges en 6kad

bebyggelsevolym som kommer att paverka utblickar och solljusférhallanden f6r Sickladn
13:79.

De fem bostadshusen pa Sicklaén 13:80, Brf. Himmelsbiagen pa Augustendalsvigen, ingar i
detaljplanen och fastighetsidgaren ber6rs i och med att planbestimmelser och bygeritt
definieras. Gangvigen soder om punkthusen berdrs av inlésen av allmin plats. Fastigheten
kommer dven ber6ras av ny bebyggelse i niromradet, frimst delomrade 2 och 7, som for
vissa ligenheter bedoms medfér negativa konsekvenser f6r utsikt och solljustérhallanden.
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Paverkan bedéms vara storst f6r punkthusens 6versta vaningsplan samt de tva byggnaderna
vid Augustendalsvigen 30 och 32.

De fyra bostadshusen pa Sickladn 13:81, Brf. Jakobsdal pa Jakobsdalsvigen, angrinsar till
planomradet och ber6rs frimst av de férindrade byggnadsvolymerna inom delomride 1
och 2 vid J V Svenssons torg som kommer paverka utblickar fran vissa ligenheter, fraimst
mot norr och vist.

Pa Sickladn 369:32, Brf. No. 4 och Brf. Fabrikoren pa Fabrikorvigen, finns ett stort
kontorshus dir ombyggnad till bostdder pagar. Fastigheten kommer bland annat beréras av
fastighetsbildningsfragor avseende Torggaraget dar killarplanet i aktuell byggnad ingar.
Fastigheten kommer dven berdras av de foreslagna byggritterna inom delomrade 1 och 2,
Oster och s6éder om fastigheten, dir tit bebyggelse foreslas, vilket bland annat kommer
paverka utblickar, solljusférhallanden och miljon som helhet.

Viister om planomradet, dock inte direkt angrinsande, ligger fastigheten Sickladn 369:38
som dgs av Brf. Gustafshog 1. Sjilva fastigheten omfattas inte av detaljplanen men
befintliga servitut finns som bland annat reglerar ritt till vig (Fabrikorvigen). Dessa servitut
ber6rs av detaljplanen och de behover ses 6ver 1 och med att del av Fabrikorvigen planlaggs
som allmin plats. Sickladn 369:38 ska dven inga i gemensamhetsanliggningen for
Torggaraget, det innebir dock ingen skillnad mot gillande detaljplan. Planférslagets direkta
konsekvenser f6r Brf. Gustafshogs fastighet bedoms bli begrinsade jaimfért med gillande
térhallanden. Dock kommer de boende paverkas under byggperioden da Fabrikorvigen ska
byggas om och nya byggnader ska uppforas. I 6vrigt kommer Brf. Gustafshog paverkas pa
sa sitt att stadsdelen som helhet f6rindras, avsikten ar att forindringarna ska innebara en
positiv férindring av stadsdelen med fler invanare, battre service och upprustade offentliga
rum och nya rekreationsmoijligheter.

Séder om delomride 1 finns atta arbetarbostider pa Sicklaén 13:137 som dgs av
exploatoren. Arbetarbostidernas nirmiljé kommer att forindras visentligt i och med
planforslaget, men aven till f6ljd av angrinsande detaljplan f6r sodra Nacka strand,
detaljplan 4. Narmiljon kommer bli betydligt mer titbebyggd 4n idag och bli mer av en
innerstadsmiljo, detta kommer paverka exempelvis utblickar, ljusférhallanden och insyn.
Aven for flera av de nirliggande kontorsbyggnaderna lings Augustendalsvigen och vid
Cylindervagen kommer detaljplanen medféra férindrade utblickar och solljustérhallanden.

I planomradets Ostra del omfattas en liten del av fastigheten Sickladn 13:83 som édgs av
Nacka kommun. Inom aktuell fastighet ligger Bergs oljehamn och fastigheten ar uppliten
med tomtritt. Tomtrittsavtalet ar dock uppsagt av kommunen men en rattsprocess pagar
kring uppsigningen. Tomtrittsinnehavaren berérs alltjamt av planforslaget. Den negativa
paverkan bedoms vara obefintlig eftersom den berorda delen av Sicklaon 13:83 ligger
utanfér det inhdgnade omradet f6r oljehamnen samt att det dr den redan befintliga
markanvindningen gata som bekriftas. Detaljplanens reglering av omradet vid Hotell |
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innebir endast sma skillnader 1 markanvindning jamfort med géllande detaljplan och

bed6ms inte innebira nagra dndrade forutsittningar for verksamheten inom Sicklaén 13:83.
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