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Sammanfattning

Detaljplanens overgripande syfte ér att ge mojlighet till en tit, blandad och levande stadsdel,
1 enlighet med antaget detaljplaneprogram for Nacka strand. I detta ingar att prova ny och
befintlig bebyggelse samt allméinna anlidggningar och dess utformning med hénsyn till
riksintresse for kulturmiljévarden, utpekade kommunala intressen, stadsbild och paverkan
pa omgivningen. Sammantaget dr detaljplanen och dess genomférande av stort allmant
intresse. Bland den befintliga bebyggelsen finns exempelvis dldre kulturhistoriskt intressanta
byggnader, som Ellensviks tornvilla frin sommarn&jeepoken och den f.d. oljekallaren vid
kajen fran industriepoken. Uppskattningsvis cirka 300 nya bostader planeras tillkomma
inom planomradet.

Under granskningstiden har det kommit in relativt fa synpunkter varav 8 stycken yttranden
fran nirboende eller allminheten. Lansstyrelsen har efterfragat fortydliganden kring
miljokvalitetsnormer for vatten och Trafikverket har synpunkter kring trafikbuller.
Lantmaterimyndigheten har ett antal synpunkter dir de kommenterar enskilda ledningar
inom allmin plats, rittigheter, fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar och
planhandlingarnas redovisning. Nacka miljévardsrad har limnat in ett langt yttrande dér de
bevakar ett antal natur- och milj6fragor. Ett antal féretag inom omradet har yttrat sig och
fokuserar da fraimst pa raidande parkeringssituation vid smabatshamnen. Synpunkterna fran
nirboende och allminhet handlar frimst som den féreslagna byggritten inom delomrade 7,
vid dagvattenparken, men dven andra fraigor om genomférande och planprocessen har lyfts
fram. Sedan granskningen har mindre justeringar gjorts exempelvis med avseende pa
markreservat for ledningar, justerad bestimmelse om storningsskydd samt redaktionella
justeringar och mindre uppdateringar av planbeskrivning och underlag.
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Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att ge mojlighet till en tit, blandad och levande stadsdel,
ett sammankopplat och integrerat stadsrum, attraktiva och kvalitativa rekreationsmiljoer
samt ett Nacka strand som ska vara en stadsdel med stark identitet och egen
attraktionskraft. I detta ingar att ny och befintlig bebyggelse f6r bostidder och verksamheter
ska prévas samt att byggnadsvolymer och gestaltning behover regleras pa limpligt sitt med
hinsyn till riksintresse for kulturmiljévarden, utpekade kommunala intressen, stadsbild och
paverkan pd omgivningen. Sammantaget ar detaljplanen och dess genomférande av stort
allmant intresse. Detaljplanen ber6r en stor del av Nacka strand och omfattar befintlig och
toreslagen bebyggelse samt ett stort antal anldggningar. Bland den befintliga bebyggelsen
finns exempelvis dldre kulturhistoriskt intressanta byggnader, som Ellensviks tornvilla fran
sommarndjeepoken och den f.d. oljekillaren vid kajen frin industriepoken.
Uppskattningsvis cirka 300 nya bostider planeras tillkomma inom planomradet.

Bakgrund

Detaljplanen var pa samrad mellan den 16 oktober och den 13 november 2015 varefter
planarbetet fortsatte med vissa justeringar av forslaget. Beslut om granskning fattades av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016 § 150. Detaljplanen skickades sedan ut
pa granskning mellan den 19 augusti till och med den 14 september 2016, cirka 4 veckor.
En samradsredogorelse har upprittats den 9 juni 2016 dér samradsyttrandena
sammanfattats och kommunen har bemé6tt och kommenterat yttrandena.

Inkomna synpunkter under granskning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun
— Sjofartsverket
— Luftfartsverket
— Bromma Stockholm Airport (Swedavia AB)
— Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting
— Sodertorns brandférsvarsférbund
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Trafikverket
— Lantmaterimyndigheten
— Nacka Energi AB
— Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran nagra verksamhetsutévare inom planomradet, fran
boende har det inkommit 8 skrivelser samt ett yttrande fran Brf. Gustafshog 1 som dger
fastigheten Sickladn 369:38 pa Fabrikorvigen.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha nigon
erinran mot forslaget till detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att



@ 3(18)

bevaka under remissen, namligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen men anger att beskedet galler
tor det datum nir de skickade sitt yttrande. Luftfartsverket anger att de foérbehaller
sig ritten att revidera sitt yttrande om fOrutsittningarna kring regelverk eller teknisk
utrustning forindras.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras

3. Trafikférvaltningen, Stockholms lins landsting har inga ytterligare synpunkter
pa detaljplanen, men vidhaller att kontakt och samordning behéver ske avseende
ombyggnad av busshallplatser och cirkulationsplats.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Viss dialog har férts nir utformning av
gator studerats, samordningen kommer f6érdjupas 1 kommande detaljprojektering.

4. Sodertorns brandférsvarsforbund har inget att erinra mot detaljplanen och haller
med om kommunens bedémning 1 riskfragorna. De vill dock, med tanke pa
detaljplanens utformning, framhalla att det 1 efterféljande projekteringsarbete
behover tas hansyn till framkomlighet och uppstillningsplatser f6r
riddningstjinstens fordon, maskinstege. De framfor dven att risk for
brandspridning via fasader i brinnbart material behéver beaktas 1 fortsatt
projektering.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. I projekterings- och bygglovskede
kommer forutsittningarna studeras for att uppna den brandsikerhet och den tillganglighet
tor riddningstjanst som krivs.

5. Linsstyrelsen bedomer utifran nu kinda forutsittningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva
detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL. Lansstyrelsen rekommenderar dock att
planbeskrivningens text kring milj6kvalitetsnormer for vatten uppdateras, men anser
att det dr en formaliafrdga.

Planenhetens kommentar. Rekommendationen noteras. Aktuellt avsnitt i
planbeskrivningen har utvecklats f6r att méta Lansstyrelsens synpunkt om redovisning av
miljokvalitetsnormer fér vatten.

6. Trafikverket skriver i sitt yttrande att basprognos for trafikbuller f6r ar 2040 bor
inga som underlag i bedémningen av trafikbuller.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Kommunen menar att en beridkning for
ar 2030 r tillracklig 1 aktuell detaljplan. Fram till 2040 kommer omradet mellan Nacka
strand och Virmdoleden vara helt forindrat med 6verdickning och ny skirmande
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bebyggelse. Den prognos f6r 2030 som anvints bedéms saledes vara ett tillrackligt
berikningsunderlag.

7. Lantmiterimyndigheten papekar att det finns enskilda ledningar, exempelvis fér
fjarrkyla, som kommer att vara beldgna inom allmain plats. De anger dven att det
finns befintliga ledningsritter, i anslutning till Sicklaén 13:136, som med f6rslaget
kommer hamna inom allmin plats och dirmed bli planstridiga.
Lantmiterimyndigheten anser att det vore limpligare att i dessa omraden planligga
befintliga ledningsstrak som kvartersmark, under allmin plats, for att underlitta
bildande av officialrattigheter eller f6r skyddande av eventuella befintliga servitut.

Vidare papekar lantmiterimyndigheten att den ledningsritt for antenn som belastar
Sickladn 369:33 kommer att upphavas och att planbeskrivningen behover justeras
utifran att rittigheten inte ar kvar.

Lantmiterimyndigheten anser att det kan vara limpligt att, med markreservat pa
plankartan, redovisa utbredningen av gemensamhetsanliggningar for
parkeringsgarage och for enskilda VA-ledningar.

Planenhetens kommentar. Eftersom Nacka strand dr en befintlig stadsdel finns det
manga befintliga enskilda anldggningar som pa olika sitt beror allman plats. Att ett fatal
ledningar kommer behova ligga inom allman plats bedoms 1 sammanhanget som hanterbart
i relation till att planligga underjordiska korridorer med kvartersmark med de redovisnings-,
grinsdragnings- och ansvarsproblem det skulle medféra. Anvindningen av allmin plats
paverkas inte av dessa underjordiska ledningsstrak.

Synpunkten angaende ledningsritt f6r antenn noteras och den aktuella texten 1
planbeskrivningen utgar.

Markreservat for Torggaraget dr redovisat 1 planbestimmelserna genom den generella
bestimmelsen om att alla omraden med anvindningen parkering (P) ska vara tillginglig for
bildande av gemensamhetsanliggning fér parkeringsindamal. Foreslagen reglering ar att
jamstalla med att ha g-beteckningar for varje egenskapsomrade i detaljplanen, men kartans
lisbarhet blir storre med planférslagets 16sning.

Den VA-ledning som betjdnar Sicklaon 369:32 samt ”Villa Gronkulla” pa Sicklaén 369:33
som foreslas bli en gemensamhetsanligening édr redan befintlig, en gemensamhetsanliggning
kan skapas f6r denna utan planstéd.

8. Nacka Energi AB skriver att eventuella kirl f6r forpacknings- och
tidningsinsamling vid teknikbygenaden mitt emot Fabrik6rvigen 6 inte far placeras
framfor dorrar eller 6ver kabelstrik som hor till planerad elnatstation 1
teknikbyggnaden. Vidare beskrivs att justeringar av gatunivéer i angriansning till f.d.
oljekillaren, dir befintlig elnitstation finns, ska samordnas med Nacka Energi.

Nacka Energi framfor att de maste ha tilltrade dygnet runt till befintliga
elnitstationer i Torggaraget. Vid anliggande av ny infart till Torggaraget maste
transportvigen for byte av transformatorer sikerstillas samt samordnas med Nacka
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Energi. De fortydligar att alla inbyggda stationer ska sikerstallas genom
nyttjanderattsavtal och att utrymmet ska tillhandahaéllas kostnadsfritt och utféras
enligt Nacka Energis Allmanna beskrivning.

Nacka Energi skriver att graivningsarbeten och justering av mark kan innebira
behov av ledningsflytt. Elkablar ska forlaggas enligt svensk standard och Nacka
kommuns tekniska beskrivning. Schakt for elkablar inom omradet, tillfilliga
anldggningar eller dndring av befintliga anliggningar bekostas av exploatoren,
bestillning ska ske 1 god tid. Nacka Energi bekostar dock kabeldragning och
montering av nya eldistributionsanliggningar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. I fortsatt projektering kommer
paborjad ledningssamordning att fortga dar ledningséigare kan bevaka sina intressen.
Behallare for atervinning kommer att placeras vid Fabrikorvigen, dir ska samordning ske sa
att behallarna inte begrinsar funktionen for planerad elnitsstation.

Planenheten vill betona att befintliga och planerade inbyggda anliggningar som ags av
Nacka Energi inte tryggas genom detaljplanen, atkomst, nyttjanderitter och eventuella
servitut maste sakerstillas pa initiativ frin Nacka Energi och hanteras 1 férhallande till de
fastighetsagare som berérs.

9.

Nacka Miljévardsrad har limnat in ett yttrande som ber6ér en mingd fragor i
detaljplanen, de 6nskar bland annat att miljéfragorna ges hogsta prioritet. De anser
att det ar mycket viktigt att riksintressen for kulturmiljévarden samt kustomrade och
skirgard inte dsidosatts samt att den grona foten bevaras intakt och vardas. Nacka
Miljovardsrad dr positiva till att en ny detaljplan upprittas, att gator, parker och
strandpromenad med mera tas 6ver av kommunen, att utsiktsplattform, ny
batbrygga samt servicebyggnad pa kajen anldggs samt instimmer i stort i planens
syfte. Miljovardsradet skriver att de i princip ar positiva till foreslagna
nyexploateringar av byggnader, gator och torg samt till att taken far vegetationstak,
solpaneler och uteplatser. Vidare anges att de ar positiva till tillimpningen av
“riktlinjer £6r hallbart byggande” men vill att 6kad hansyn limnas till klimateffekter.

De invindningar som Nacka Miljévardsrad har handlar till stor del om delomrade 1
dir de anser att exploateringsgraden kan minskas till f6rman f6r solljus och
bevarande av utblickar, frimst vid Fabrikorvigen och nidrmast arbetarbostiderna pa
Tindkulevigen. De ser inte heller hur forslaget kan understodja de biologiska
spridningsvigarna.

Nacka Miljévardsrad har dven invindningar mot delomrade 2 vid ] V Svenssons
torg dir de menar att utsikten mot vattnet skulle kunna goras generésare genom
minskning av byggnadsvolymen och pa sa vis skapa vattenkontakt till stadsdelens
centrala torgbildning. De féreslar bland annat att bebyggelsen sinks sa att taket
kommer i samma niva som ] V Svenssons torg och att taket da kan fungera som en
utsiktsplats 6ver farleden.

Miljovardsradet anser att bebyggelsen i delomrade 7, vid dagvattenparken, inte far
komma till stand dd sadan bebyggelse skulle forstora mycket av den fina parken med



@ 6 (18)

utblickar samt spoliera utsikten f6r manga av de bakomliggande bostidderna. Vidare
skriver miljévardsradet att det lilla gronomriadet kommer behovas med tanke pa
planerad utveckling av Nacka strand samt att den grona foten ska fredas fran
bebyggelse bland annat sa att skdrgardsnaturen framtrider samt att det biologiska
sambandet mellan Ryssbergen och Nyckelviken inte skadas. Nacka Miljovardsrad
uppskattar att en avvigning gors mellan olika aspekter och intressen, men menar att
det f6r tillkommande byggritt i delomrade 7 tagits fOr stor hansyn till
exploateringsintressena istallet for hansyn till natur, nirboende och allminhet. De
menar att de alternativ till lokalisering som framkommit under samradet ar bittre 4n
det liggande forslaget i detaljplanen.

Avslutningsvis skriver Nacka Miljovardsrad att de uppskattar att dagvattenfragorna
tagits om hand samt att en vind- och klimatstudie har gjorts, de hoppas att hinsyn
tas till dessa utredningar vid kommande utbyggnad. De skriver dven att kommunen
maste stilla krav pa ekologiskt byggande och att energieffektivitet, klimatpaverkan
och transportbehov med mera bor beaktas samt att méjligheterna att utnyttja
solenergi, berg- och sj6vattenviarme undersoks.

Planenhetens kommentar. Syftet med detaljplanen ir i linje med manga av de fragor som
Nacka Miljévardsrad tar upp 1 sitt yttrande. Bland annat genom att detaljplanen méjliggor
dagvattendammar for rening samt att stora delar av ”gréna foten”, som idag ar privat
kvartersmark och saknar skydd i gillande detaljplaner, sikerstills som natur/parkmark.
Kommunen noterar miljovardsradets positiva syn pa att gator och allmidnna platser tas over
av kommunen.

Forslaget om att minska exploateringen inom delomrade 1, 2 och att helt ta bort den
tillkommande byggritten inom delomrade 7 noteras. Att bebyggelsen kommer till stind 1
den omfattning som redovisades i granskningshandlingarna ér en del 1 den sammanvigda
planmissiga bedomningen som innefattar att tillféra manga nya bostider och pa sa sitt
mojliggora ett stort befolkningsunderlag och en levande stadsmilj6. Bebyggelsen ar dven ett
sitt att mojliggdra 6vertagande och upprustning av gator, parker, bryggor, strandpromenad
med mera. Att tit bebyggelse medges dir det bedoms som limpligt 4r en forutsittning for
att uppna planens syfte samt for att kunna genomfora intentionerna i det antagna
detaljplaneprogrammet.

Bebyggelsen inom delomrade 1 har utformats som lameller pa en upphéjd sockel vilket gér
att gardar med vegetation kommer sa nira Augustendalsvigen som méjligt och pa s vis
linkas vegetationen vidare, via Augustendalstorget, och vidare mot ”6stra skogen” mellan
Nacka strand och Jatlaberg. Pa sa vis understédjer bebyggelsens form den méjliga
spridningsvigen dven om naturlig vegetation férsvinner dir bebyggelsen uppfors. Detta
bed6ms vara en battre 16sning an den mer avskirande utformningen som redovisas i
detaljplaneprogrammet.

I granskningsversionen av detaljplanen, som foreslas kvarsta, mojliggors nya utblickar mot
vattnet, dock inte lika generést som Nacka miljovardsrad efterfragar i sin idé for delomrade
2. I planarbetet har det gjorts en avvigning mellan att skapa nya utblickar mot vattnet och
att skapa ett kringbyggt torg som dven kan ge skydd mot vinden.



7 (18)

Nir det giller tillkommande byggritt i delomrade 7, vid dagvattenparken, kvarstar
kommunens forslag fran samrads- och granskningsskedena. Det innebir att den storsta
delen av gronomradet, som idag ar privatigd kvartersmark, planliggs som allman parkmark
och 6verfors till kommunen. I sydviastra delen av befintligt gronomrade foreslas dock den
nya bygeritten kvarsta i den del dir marken dr som brantast och ar svarnyttjad, dar det finns
minst naturviarden samt ligger nira befintlig bebyggelse. Sammantaget viger intresset att
bebygga platsen tyngre dn att den fortsitter vara obebyggd. For utférligare svar angaende
delomrade 7, se det generella svaret under punkt 12 nedan.

Inkomna synpunkter fran verksamhetsutévare inom planomradet

10. Foretradare for Vatt AB och Marinmiklarna, som har verksamhet i omradet vid
de sa kallade sjobodarna och smabitshamnen i planomradets norra del, tar i sin
gemensamma skrivelse upp parkeringsfrigan. De har uppmarksammat att
nirliggande parkeringsplatser kommer att f6rsvinna i och med den planerade
ombyggnaden av Augustendalsvigen och att det kommer drabba verksamheterna
eftersom deras kunder kommer med bil. De ser dven en risk att verksamheterna
tappar spontanbesck om det inte gar att hitta parkeringsplatser nirmare dn en eller
flera kilometer bort. Det lyfts dven fram en risk kring att besoksparkering for de
manga nya bostiderna kommer uppta platserna pa gatan vilket kan komma att
paverka alla foretag i omradet.

I skrivelsen anges dven ett de ser ett behov av en breddning av Augustendalsvigens
tviara kurva vid Ellensvik dér det redan idag édr svart att motas, speciellt med
battransporter ned till hamnen men dven f6r bussar, lastbilar och
utryckningsfordon.

Planenhetens kommentar. Da gatorna i Nacka strand tas 6ver av kommunen kommer en
stor upprustning att ske dir bland annat trafiksikerhet och utformning ses 6ver. Vid de sa
kallade sjobodarna vid smabdtshamnen planeras en ny trottoar vilket fortydligar gatans
trafiksituationer. I samband med ombyggnaden planeras parkeringsplatserna flyttas sd att
parkering och angéring sker lings med trottoaren, pa samma sida vigen som sjébodarna.
Konsekvenserna blir dels positiva genom att platserna kommer i direkt anslutning till
verksamheterna och dels negativa till f6ljd av att det inte far plats lika manga
parkeringsplatser som idag. Parkeringsplatser pa allmin plats kommer att regleras vilket kan
antas ge bittre mojlighet for de som faktiskt behover ta bilen till verksamheterna pa kajen.
Avsikten dr att de som parkerar under lingre tid, exempelvis under hela dagen, ska sta i
Torggaraget.

Den tvira kurvan vid Ellensvik kommer att breddas ndgot samt férses med trottoar i
ytterkurvan dér det idag saknas en siker gangvig. Den begrinsade bredden och sikten
medfor dock att det dven 1 framtiden kommer kravas extra uppmairksamhet av trafikanterna.

11. Foretriadare for Symbioteq Kvalitet AB, verksamma i omréadet vid de sa kallade
sjobodarna vid sméabatshamnen, uttrycker en oro f6r parkeringsfragan och hur det
ar tinkt att 10sas langsiktigt. De skriver att parkeringsplatser f6r kunder och
anstillda kommer att forsvinna permanent i och med ombyggnaderna vilket
kommer paverka verksamheterna vid smabatshamnen. Det framfors att de
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parkeringsplatser som finns vister om Restaurang | och pa vigen upp mot | V
Svenssons torg inte kommer ricka till, de 6nskar hogre parkeringskapacitet och inte
ligre. Symbioteq Kvalitet AB lyfter dven fram fragan om leveranser till exempelvis
Restaurang J och framkomlighet f6r utryckningsfordon och att utformningen av
Augustendalsvigen maste ta hansyn till detta.

Planenhetens kommentar. Se svar ovan under punkt 10.

Inkomna synpunkter fran boende inom planomradet
12. Boende i flerbostadshus pa Augustendalsvigen 30 och 32

Under granskningstiden har, precis som under samradstiden, de flesta synpunkterna
fran privatpersoner handlat om den foreslagna tillkommande byggritten inom
delomrade 7, vid Augustendalsvigen 27 och den si kallade dagvattenparken. 6 av 8
skrivelser fran privatpersoner handlar om just denna fraga. De som framfort
protester och kritik mot den tillkommande byggritten i delomrade 7 dr boende 1
angrinsande flerbostadshus pa Augustendalsvagen 30 och 32.

Eftersom huvuddelen dessa skrivelser ber6r samma fraga och med liknande
argument hanteras synpunkterna samlat i detta utlatande. De separata yttrandena ér
diarieférda och finns tillgingliga i sin helhet hos kommunen. Synpunkterna kan
kategoriserats 1 allmidnna intressen och enskilda intressen vilket ligger till grund f6r
redovisningen nedan.

Allménna intressen

Bland yttrandena framfors en mingd skil till att tillkommande byggritt i delomrade
7, vid dagvattenparken, dr olimplig. Flera av de framférda skilen handlar
exempelvis om negativa konsekvenser for stadsdelen som helhet och for ett storre
sammanhang och kan déirfér i huvudsak kategoriseras som allminna intressen.

Overgripande

I yttrandena framfors det bland annat att ett bostadshus med endast 10 ligenheter
inte kan anses gagna allminintresset samt att det inte dr god sed att lata kortsiktiga
kommersiella intressena styra utvecklingen. Vidare anges att eftersom planomradets
totala antal lagenheter ar fler 4n i detaljplaneprogrammet skulle den tillkommande
byggritten vid dagvattenparken kunna strykas helt ur forslaget. Fragan stills dven
om hur stor del av ytan som kommer att vara privatigd.

Natur och rekreation

De vanligast forekommande argumenten mot bebyggelse pa den féreslagna platsen
ir de negativa konsekvenserna som det far for natur- och rekreationsvirden. I flera
skrivelser framhalls att befintlig gronyta ar mycket virdefull f6r rekreation samt att
det dr den enda parken i omradet, istallet for att bebyggas maste hela
dagvattenparken bevaras. Bland annat framgar att hiansyn bor tas till att ytan klassats
av Nacka Miljovardsrad. Konsekvenserna f6r miljon beskrivs som betydande och
att grénomraden dr en férutsittning for en attraktiv kommun sa att det inte blir en
trang och ogistvinlig stadsdel. Det anges bland annat att de grona ytorna behéver
virnas sa att férsamringar kan undvikas for narboende, boende i Jarlaberg med flera
samt for passerande sjofart. Det beskrivs att omradet ar till for alla, oavsett vem
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som dger marken, samt att kvarvarande gronomrade kommer upplevas som
bostadshusets innergard.

Nir det giller biologiska virden beskrivs att rodlistade arter forsvinner. I en
skrivelse tas den genomférda naturvirdesinventeringen (ProNatura 2013) upp och
det framhalls att det finns ett 80 4r gammalt boktrad pa platsen, att tradet ar klassat
som naturvirdestrdd och att omradet anges ha nyckelbiotopskvalitet. I samma
skrivelse stalls dven frigan om de kompletterande utredningar som féreslas 1
ProNaturas inventering har genomforts.

Strandskydd
I en av skrivelserna anges att strandskyddet bor ligga kvar inom PARK; samt dar
bostadsbebyggelse foreslas vid delomrade 7 sa att omradet bevaras som idag.

Kulturmiljo

Det anges att omradet dr en kulturhistoriskt intressant miljé bland annat med
hinvisning till en formulering fran linsstyrelsen om att oexploaterad skargardsnatur
fortsatter vara oexploaterad och att grona foten fredas fran bebyggelse sd att
skirgardsmiljon framtrider. Det framhalls dven att omradet 4r klassat som en
kulturmilj6 enligt detaljplaneprogrammet sid. 16 och att tillkommande byggritt
inom delomrade 7 darfor inte bor tillatas.

Alternativ placering

I flera av yttrandena foreslas att den tillkommande bebyggelsen inom delomrade 7
kan placeras 1 andra delar av omradet exempelvis i nirheten av | V Svenssons torg.
Aven den befintliga, men outnyttjade, byggritten vid Hotell | nimns som en
alternativ placering och att exploateringen dar skulle kunna 6kas (iven denna inom
delomrade 7). Det anges att detaljplaneprogrammet ger stod ét att justera byggritten
vid hotellomradet.

Enskilda intressen

Bland yttrandena framfors, utover skilen kopplade till allminna intressen, dven ett
antal skal som till stor del ber6r boendemiljé och liknande, dessa kan 1 huvudsak
betraktas som enskilda intressen.

Boendemiljo

I de flesta skrivelser som ar kritiska mot den foreslagna tillkommande byggritten
inom delomrade 7 anges att foreslagen bebyggelse medfor att befintliga bostadshus
torlorar utsikt och ljusinslapp till f6rman f6r den relativt begrinsade bebyggelsen
som foreslds, endast cirka 10 ligenheter. Flera av de nirboende beskriver att de
virdesitter utsikt och solljus hogt och att det med f6rslaget blir instingt och morkt
och att forslaget sammantaget ger en forsimrad livskvalitet.

Det framhalls dven att ligenhetsspekulaterna i det angrinsande kontorshuset (som
omvandlas till bostader, ”The View”) inte kdnner till planerna pa den foéreslagna
bebyggelsen da ingen sadan information redovisas i marknadsféringsmaterialet. 1
yttrandena nimns dven att foreslagen bebyggelse medfor 6kat buller.



@ 10 (18)

Ekonomi

I ett av yttrandena anges ekonomiska skil for att bebyggelsen skulle vara olimplig,
det beskrivs att virdet minskar pa befintliga bostdder och 6kar f6r de 10
tillkommande.

Owrigt
I ett av yttrandena framf6rs att kommunens avvisande av kritik mot forslaget visar
pa ett upprorande férakt for nirdemokratin och nirboende.

Planenhetens kommentar.

Allmiénna intressen

Med kommunens inriktning att skapa en tit och blandad stad pa vistra Sickladn samt den
stora efterfragan pa bostidder ar det naturligt att mark i attraktiva ligen provas for ytterligare
bebyggelse, sirskilt privatigd kvartersmark. Aven om den féreslagna byggritten méjliggor
ett mindre antal ligenheter 4r det ett bidrag till det stérre sammanhanget och en del i
uppgiften att tillgodose det utpekade allminna intresset om bostadsbyggande. Att omradet
omkring | V Svenssons torg bedoms inrymma fler lagenheter dn vad som uppskattades 1
detaljplaneprogrammet gor inte att den tillkommande byggritten inom delomrade 7, vid
dagvattenparken, blir olimplig. Kortsiktiga kommersiella intressen styr inte kommunens
planeringsinriktning, styrningen sker genom politiska beslut dir olika enskilda och allmidnna
intressen vags. Gronomradet vid den sa kallade dagvattenparken kommer bli betydligt mer
kommunalt dgt jamfort med dagsliget, det som dven fortsittningsvis foreslds vara privatigt
ar foreslagen bygenad och nirmaste zonen runt byggnaden. Detaljplanen ger inget stéd for
nagon att gora parken till sin egen innergard, som allmin plats blir den till f6r alla.

Kommunen hiller med om att gronomradet har stora rekreativa och biologiska virden och
att gronskan dr en viktig del av Nacka strand och den riksintressanta kulturmiljon. De mest
virdefulla triden enligt den genomférda inventeringen bevaras och ligger inom féreslagen
parkmark, dven de utpekade trid som kan vara virdtrad f6r rédlistade arter finns inom
toreslagen parkmark. Den genomférda inventeringen av naturvirdestrid har varit fullt
tillricklig for att bedoma naturvirdena pa platsen. Bland annat just pa grund av dessa
virden planliggs huvuddelen av omradet, som idag ar privat mark, som allmin plats och tas
over av kommunen sa att omradet blir tillgangligt for alla. Da sikras tillgangligheten for
bade nirboende och besékare utan att en privat fastighetsigare bestimmer Gver nyttjandet.

Dir den tillkommande byggritten foreslas ar terraingen brant och svirtillganglig, det finns
viss vegetation och, enligt genomférd inventering, ett ca 80 ar gammalt boktrad.
Konsekvenserna av att vegetationen i denna del forsvinner bedéms inte viga sa tungt att
det hindrar att omradet bebyggs. Speciellt eftersom angrinsande och mer tillgingliga
omraden sikerstills som allmin plats samt att parkmiljéerna som helhet rustas upp, bland
annat med anldggande av dagvattendamm istillet for en parkeringsplats. Det har alltsd gjorts
en avvagning mellan olika allmdnna och olika enskilda intressen. Kommunens férslag fran
granskningsskedet foreslas ligga kvar oférandrat 1 denna del. Detta innebir att befintlig
bebyggelse foreslas kompletteras i den del som ligger lingst fran vattnet och langst fran
Ellensvik samt utgor det brantaste och mest svarutnyttjade partiet av gronomradet och dir
naturvirdena dr ligre dn i 6vriga gronomradet.
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Skillnaderna mellan gillande planférhallanden och planférslaget tydliggors i bilderna nedan,
dir grona ytor dr allmin plats (park/natur) dir allminhetens tillging ar sikerstalld.
Jamforelsen tydliggor att det blir mer sidkerstalld parkmark med forslaget vilket dven innebir
ett sakrare skydd for biologiska virden och den sa kallade ”gréna foten” d4n om det ir
kvartersmark utan vegetationsskydd i detaljplan som idag. Planférslaget bedéms saledes
innebira stora forbittringar for allmidnhetens tillgang till park, dven om en del av befintligt
gronomrade foreslds bebyggas.

Hlustration 6ver vad som ir allmin plats park (grén firg) och vad som ir privatigd kvartersmark
(gul, rosa och gra firg) i gillande detaljplaner. Redovisade planer dr DP 75 fran 1992, DP 187 fran
1999 samt DP 591 fran 2016. Ut6ver dessa finns dven planindringar som dock inte dndrar
indelningen mellan kvartersmark och allmin plats.

Illustration Gver vad som foresls bli allman p'l\z;ts park (grén firg) respektive kvartersmark (gul, brun
och gra firg) med den nu foreslagna detaljplanen. Redovisade planer dr DP 591 frian 2016 samt det
nu liggande forslaget f6r Norra Nacka strand detaljplan 3.

Angiende strandskydd sa omfattas inte dagvattenparken eller den foreslagna bebyggelsen av
strandskydd 1 dagslaget. Nu vid upprittande av ny detaljplan prévas strandskyddet igen. 1
planbeskrivningen redovisas 6vervigandena kring strandskyddet utférligt, och dir framgar
att strandskydd foreslas upphivas f6r PARK1-omradet for att sikerstilla reningsanliggning
tor dagvatten samt inom foéreslagen kvartersmark. Planférslaget bedéms vara forenligt med
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strandskyddsreglerna och innebar att betydligt storre omraden strandskyddas an idag samt
att allminhetens tillgang till strandlinjen sakras 1 storre utstrickning 4n idag.

Nacka strand som helhet, och framf6rallt de idldre delarna fran sommarndje- och
fabriksepoken med tillhérande vegetation och landskap, dr av stort kulturhistoriskt intresse.
Som en del i ett storre sammanhang ingir dven Nacka strand 1 riksintresse for
kulturmiljévarden. Detta utesluter inte férandringar och fortitning av bebyggelsen, men
kulturmiljén kriver noggrann bedomning, ett hinsynstagande i gestaltning och skala samt
varsamhet under genomforandet. I detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand gjordes en
sammanvigd bedomning dar kulturmiljéaspekten var en viktig del, dir féreslogs
tillkommande bebyggelse vid gronomradet i delomride 7. Denna avvigning ir fortfarande
aktuell och den paverkan detaljplanen medfor pa kulturhistoriska intressen, siktlinjer och
landskapet bedéms som godtagbara. Tillkommande byggnad placeras i angransning till
befintlig bebyggelse vilket begransar den visuella paverkan pa ”gréna foten”,
bebyggelsesiluetten samt landskaps- och stadsbilden.

Aven om vegetationen vid dagvattenparken utgor en del av ”gréna foten” sa ir inte
Linsstyrelsens skrivning i sitt samradsyttrande, om oexploaterad skirgardsnatur, tillimpbar
pa omradet vid den planerade dagvattenparken. Omradet vid dagvattenparken utgor inte en
ursprunglig och oexploaterad skirgardsmiljo, marken ar anlagd och paverkad i flera
omgangar, exempelvis utgor befintliga murar och trad rester frin numera rivna byggnader
och deras tridgardar och den nuvarande grusparkeringen en rest fran en tidigare
vigdragning, som hinger ihop med bergsskirningen.

Utsnitt fran fotomontage som visar en vy frin norr. Volymen f6r tillkommande byggritt inom
delomrade 7 ses mitt 1 bilden.

Sedan detaljplaneprogrammet antagits har omradet vid ] V Svenssons torg studerats vidare
vilket har lett fram till att ett hdgre antal bostider bedéms inrymmas dn vad som
uppskattades i detaljplaneprogrammet. Den bebyggelse som planférslaget visar vid ] V
Svenssons torg dr tit och bedoms inte kunna utokas jamfort med detaljplanens
granskningsversion. Den outnyttjade byggratten vid Hotell | ar befintlig och den volym som
provades nir gillande detaljplan togs fram bedéms vara fortsatt limplig och det saknas
forutsittningar att utdka byggritten. Aven om nigot annat delomrade, teoretiskt sett, skulle
kunna utékas for att rymma fler ligenheter blir inte den tillkommande byggritten inom
delomrade 7 olimplig.
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Enskilda intressen

Synpunkter om negativt paverkad boendemiljé har inkommit till kommunen under
programskedet savil som vid detaljplanesamrad samt nu vid granskningen. Férdndringar 1
den fysiska miljon 1 form av fortitning paverkar alltid vissa utblickar och siktlinjer. I Nacka
strand, dir omfattande fortitning planeras i en kuperad milj6, kommer manga boende att fa
andrad ndrmiljé och paverkade utsikter. Utblickar fran befintliga bostider kommer att
paverkas i och med férslaget, inte bara vid delomrade 7 utan dven till f6ljd av foreslagen
bebyggelse vid ] V Svenssons torg. Den tillkommande byggritten inom delomrade 7, vid
dagvattenparken, har dock getts en specifik avgrinsning som innebar att delen narmast
gatan ir en lag bygenadsdel for exempelvis entréfunktioner sa att ett storre avstand skapas
mellan befintlig och den hégre delen av den nya bebyggelsen. Den specifika utformningen
av byggritten dr ett resultat av att vissa siktlinjer fran gata och befintliga hus beaktats. Den
specifika avgrinsningen av byggritten ldses 1 detaljplanen, bland annat for att
konsekvenserna for narboende tydligt ska framga och sa att skillnaderna mellan detaljplan
och bygglovskede ska vara sma. Nir det giller solljus medfor forslaget viss paverkan
beroende pa arstid, paverkan bedéms dock vara sa pass begrinsad att den far tilas. Den
tillkommande byggritten ligger norr och nordvast om narliggande befintliga bostadshus,
och 1 ndra anslutning till det stora kontorshus dir konvertering till bostider pagar.
Trafikmassigt innebir den tillkommande byggritten mycket begransad trafikokning,
avsikten dr att de boende ska parkera i Torggaraget och normalt sett inte behéver kéra ned
mot Ellensvik. Enligt den bullerutredning som hor till planen paverkas inte befintlig
bebyggelse av reflekterande buller annat 4n 1 begransad omfattning, mindre in 1 dBA
(decibel ekvivalent niva) och de maximala bullernivaerna bedéms inte paverkas. De negativa
konsekvenser som forslaget har f6r boendemiljon bedoms som godtagbara och i den
sammantagna avvigningen mellan de olika intressena bedoms intresset att platsen bebyggs
viga tyngre an att den limnas obebyggd.

Forindringar 1 omgivningen, men ocksa manga andra faktorer, kan paverka marknadsvardet
bade uppat och nedat for enskilda fastigheter eller lagenheter. Detaljplanens konsekvenser
tor enskilda ekonomiska intressen bedéms som rimliga 1 férhéllande till de allmédnna och
enskilda intressena av att platsen bebyggs med bostider. Till £6ljd av den bedomningen
kvarstar forslaget fran samrads- och granskningsskedet. Nir de nirliggande bostadshusen
under hosten 2016 omvandlades till bostadsritter hade det nu aktuella planférslaget varit pa
granskning och hanterats politiskt vid flera tillfallen och var alltsa en kind férutsattning.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

13. Brf. Gustafshog 1, dgare till fastigheten Sicklaon 369:38, vidhiller sina
synpunkter, daterade 2015-11-11, som de skickade in under samradstiden.

Bostadsrittsforeningen motsatter sig att omradet omedelbart vister om, den i
detaljplanen tilltinkta, bebyggelsen pa Fabrikorvagens sodra sida ingar 1 detaljplan
tor Norra Nacka strand, detaljplan 3. De vill att det E-omrade som omfattar
befintlig teknikbyggnad ska utga, se illustration nedan, Brf. Gustafshog 1 anser att
detta omrade istillet bor ingd 1 den kommande detaljplanen for
detaljplaneprogrammets delomrade 6 (sodra sidan av Fabrikorvagens vistra del).
Anledningen till detta dr att Brf. Gustafshog 1 menar att omradet dar
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teknikbygenaden star kan utgora ett alternativ f6r den bebyggelse som i
detaljplaneprogrammet f6r Nacka strand visas s6der om Brf. Gustafshogs
byggnader. Avslutningsvis noterar féreningen att den bebyggelse som féreslas inom
detaljplan 3 och 4 ir betydligt titare in den som foéreslogs i detaljplaneprogrammet.

X \ ;l:‘b‘;{;. e
Skiss i yttrande fran Brf. Gustafshog 1

Planenhetens kommentar. Kommunen har inte mottagit ndgot samradsyttrande fran Brf.
Gustafshog 1 f6r denna detaljplan, diremot finns ett samradsyttrande med angivet datum
inlimnat avseende detaljplanen for sodra Nacka strand, detaljplan 4. Nu under
granskningen har dock ett yttrande limnats in om denna detaljplan, Norra Nacka strand,
detaljplan 3.

Kommunen noterar Brf. Gustafshogs instillning och forslaget till férandring av
detaljplanens utbredning vid Fabrikérviagen, men bedomer inte att det finns tillrickliga skal
att forindra plangrinsen. Den aktuella teknikbyggnaden fyller viktiga funktioner for det
ovriga genomférandet av detaljplanen, bland annat dr avsikten att anldggningar for elnitet
aven fortsittningsvis ska inrymmas och dven funktioner kopplade till Torggaraget samt
plats for atervinning. Delar av teknikbygenadens horn féreslas dock rivas sd att gatan kan
breddas och fa trottoarer pa bada sidor for battre framkomlighet och trafiksikerhet.

Alla platser 1 Nacka strand studerades for bebyggelse under arbetet med
detaljplaneprogrammet, dven platsen for teknikbyggnaden pa Fabrikorvagen. Platsen
avfirdades dock for ny bebyggelse av flera skil. Dels pa grund av att teknikbyggnadens
funktioner behévde vara kvar och att befintlig teknikbyggnad édr varsamt utformad med sin
rundning och sin kinsliga inpassning i terringen, se bild nedan, och dels eftersom den
miktiga bergviggen bidrar positivt till gaturummet och ger en forstaelse f6r Nackas
topografi. Topografin gor det dven svart att klara de krav som stills pa ljusférhallanden i
bostider eftersom det skulle bli manga vaningar i suterring med enkelsidighet mot norr.
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NACKA

KOMMUN

Flygfoto som visar Fabrikérvigen och aktuell teknikbyggnad i tegel och med vegetationstak.
Soder ir till vinster i bild och norr till hoger.

Den framtida bebyggelsen lingre visterut pa Fabrikérvigen kommer provas i en egen
planprocess och dirfor har det varit viktigt att inte detaljplanen f6r Norra Nacka strand, DP
3, stracker sig lingre visterut dn nédvindigt. Detaljplanens grins, som dr ritad precis dar
befintlig teknikbyggnad slutar, foreslas ligga fast. Omradet som tar vid vister om
planomraidet kan sedan utredas i egen ordning for tillkommande bebyggelse.

_
777
%<\K§\ W

Inkomna synpunkter fran boende utanfér planomradet och 6vriga

14. En boende pa Fabrikorvigen 20 har skickat in en omfattande skrivelse som delvis
handlar om detaljplanen och dess innehall och avvigningar men till stora delar dven
om fragor om process, genomforande, infrastruktur, storningar under byggtiden
med mera. (Alla yttranden finns registrerade i sin helhet i kommunens diarium och
kan ddrmed begiras ut frin kommunen.)

Den boende menar att det 4r mycket svart for den enskilde medborgaren att
bedéma konsekvenserna av detaljplanen f6r boende och verksamma och deras
moijligheter att fungera och verka i ett socialt sammanhang. Den boende papekar att
hinvisningar till antaget detaljplaneprogram saknar substans eftersom det ar i
detaljplanen som stadsdelens funktioner och mdijlighet till socialt liv regleras. Den
boende menar bland annat att det blir svart f6r den enskilde att fa insyn 1
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planarbetet da det styckats upp 1 flera mindre detaljplaner, och menar att detta ar
oprofessionellt samt strider mot demokratiska grundliggande principer.

I skrivelsen framhalls det att planhandlingarna saknar information om vilka
medborgare som avses bo och verka i Nacka strand, och det frigas om omradet
bara planeras for friska och vilbestillda eller aven for barn, gamla, sjuka och
handikappade? Det efterfragas dven information om planering av férskolor,
grundskolor, samlingslokaler och idrottslokaler mm. Den boende menar att
kommunen inte bevakar de boendes intressen da innehallet 1 de verksamhetslokaler
som planeras inte detaljstyrs utan lamnas till marknaden. Vidare framhalls att
detaljplanen bor atféljas av prognoser 6ver de kostnader som dsamkas de boende,
foretagen, kommunen och samhallet i 6vrigt, och att utan sadana prognoser kan inte
alternativanvandningen av marken beriknas. Den boende menar att det inte édr
fardigutrett om den kuperade marken i Nacka strand ér limplig for
bostadsbyggande eller ej och att ett svar pa det borde resultera i en beskrivning av
hur det sociala livet 1 Nacka strand férvintas att fungera 1 framtiden.

Den boende haller inte med om kommunens behovsbedémning utan menar att en
miljébedémning bor tas fram for detaljplanen for att belysa miljokonsekvenserna.
Negativa konsekvenser som lyfts fram, som enligt skrivelsen motiverar en
milj6bed6émning, ar bland annat den planerade breddningen av Fabrikérvagen och
de ingrepp i naturmark som det innebir, 6kade trafikmangder pa Fabrik6rvagen
med mer buller och avgaser, paverkan under byggtiden till f6ljd av springningar
som skadar hoérsel, hilsa, liv och byggnader samt begrinsar tillgangligheten under
vissa perioder. Den boende tar upp ombyggnaden av det f.d. kontorshuset pa
Fabrik6rvagen som ett exempel dir tillganglighet, avstingningar, transporter mm
inte fungerat.

Den boende yrkar avslutningsvis pa att foljande gors innan detaljplanen kan
faststallas. 1) miljokonsekvensbedémning for hela Nacka strand-omradet, 2)
sammanfattning av detaljplaneprogram och 6versiktsplan tas fram och bildggs
handlingarna, 3) kommunens intressen ska preciseras i detaljplanen, 4) kommunens
olika organ ska delta och bistd med sakkunskap i planarbetet, 5) det bor vara
obligatoriskt att redovisa alternativa planer och kalkyler for de atgirder som planen
medf6r, 6) tydligare redovisning av hur stadsdelen planerats for att fungera socialt
for olika aldersgrupper, exempelvis med sirredovisning av offentlig service f6r olika
aldrar och med st6d av utvirderingar frain andra omraden, 7) redovisning av hur
kommunikationerna i omradet ska fungera under genomforandeskedet och 1
framtiden, 8) strikt kontroll av planarbetet for att undvika att ovidkommande
intressen kan paverka, sirskilt nir exploatéren dger marken som planarbetet avser.

Planenhetens kommentar. En detaljplan reglerar hur olika omraden fir och inte far
anvindas, dven om detta har paverkan pa det sociala livet sa styr inte detaljplanen vad
minniskor gor i sin vardag. Om ett omrade ska planliggas eller inte och i vilka etapper
avgors av kommunen och genom demokratiskt fattade beslut beroende pa hur arbetet kan
bedrivas rationellt. Detaljplaneringen i Nacka strand omfattar troligen totalt 7 stycken
detaljplaner som var och en ir relativt stora, det totala sammanhanget ges i
detaljplaneprogrammet. En detaljplan kan inte reglera vilka slags manniskor som ska bo i ett
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visst omrade, detaljplanen bygger pa en flexibilitet sd att stadsdelen ska kunna fungera i
olika tider och med olika behov.

I sitt samradsyttrande haller linsstyrelsen med om kommunens behovsbedémning som
visar att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Kommunen
vidhaller att behovsbedémningen ér korrekt. Att en milj6 forindras kraftigt, att nirboende
stors under utbyggnaden eller att trafikméngder forindras motsvarar inte per automatik
kriterierna f6r betydande miljépaverkan. Oavsett ska byggnadsarbeten utféras sa att
storningar begrinsas.

I planhandlingarna framgar en kort sammanfattning av oversiktsplanen, det redovisas dven
ett utdrag ur detaljplaneprogrammets karta och det framgar tydligt att dokumentet finns och
ar politiskt beslutat. Sjilva programmet i sin helhet ligger sedan med som ett underlag till
detaljplanen. Synpunkterna kring detta bedéms darmed vara tillgodosedda.

Kommunens planarbete bedrivs med representanter fran olika enheter for att belysa sa
manga faktorer som mojligt, forslaget har dven remitterats till kommuns olika nimnder.
Framtagandet av detaljplaneprogrammet ar ett sitt att testa olika alternativ f6r mojlig
bebyggelse, men det tillhér inte ridande arbetssitt att ta fram tva eller flera fullstindiga
detaljplaneforslag for varje planomrade. Det ar heller inget krav att ta fram
samhillsekonomiska kalkyler for detaljplaner. En viktig princip i planliggning ar att avgora
limplig anvindning for olika omraden, inte att pa ett detaljerat sitt peka ut exakt var och
hur vilka specifika funktioner ska finnas. En detaljplan maste innehalla en flexibilitet 1
markanvindningen sa att inte hela planen behover goras om nar forutsittningarna
forindras.

15. En boende i Jarlaberg har hort av sig och 6nskar en barnvagnsramp i den linga
trappan fran | V Svenssons torg ned till kajen eftersom det skulle underlitta vid de
tillfillen da bergbanan idr ur funktion.

Planenhetens kommentar. Snedbanchissen kommer att byggas om och fé tak och viggar
vilket kommer forbattra driftsikerheten. Det bedoms inte limpligt och tillrickligt sikert att
genom en barnvagnsramp uppmuntra till att dra en barnvagn 1 en sa ling trappa med hég
fallh6jd. Om snedbancehissen dr ur funktion hinvisas istillet till att ga ned lings
Augustendalsvigens trottoar, som dven kommer byggas ut i kurvan vid Tornvillan for
forbittrad trafiksikerhet. Fragan om exakt utférande av trappor och liknande ir inte en
fraga for detaljplanen utan nagot som hanteras 1 projekteringen av allminna anliggningar.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har planforslaget inte andrats pa nagot betydande sitt utan de
bedémningar och avvigningar som gjorts i granskningsversionen bedéms fortsatt vara
aktuella. Nedanstaende justeringar av detaljplanen har dock gjorts infér antagandet.

e  Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) har lagts till i delomrade
7, vid den befintliga byggritten vid Hotell J.

e  En obetydlig justering i motet med fastigheten Sickladn 13:79s Ostra grins sa att
plangrinsen 6verensstimmer med faststilld fastighetsgrins.
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e Detaljplanens bestimmelser om storningsskydd har justerats i enlighet med de av
regeringen beslutade férdndringarna i férordningen om trafikbuller vid bostider (2015:216)
som trider i kraft den 1 juli 2017. Justeringen innebir en littnad jimfoért med tidigare
formulering och bedéms inte paverka nagon sakigare negativt. De tidigare framtagna
bullerutredningarna ir fortfarande aktuella i sina berdkningar men slutsatserna i
planbeskrivningen och miljéredovisningen har formulerats om.

e  Planbeskrivningens avsnitt om parkering har justerats som en anpassning till att kommunen
har antagit ett nytt styrdokument om parkeringstal f6r bostdder. Detta har fatt till £61jd att
parkeringsutredningen som hor till planens underlag har uppdaterats.

e  Dagvattenutredningen har uppdaterats med avseende pa uppdaterade utrikningar och
konsekvensbeskrivning av dagvattenhanteringen f6r delomrade 2.

e [ Gvrigt har mindre justeringar och dndringar av redaktionell art gjorts i planbeskrivningen,
bland annat till f6ljd av dndrade markidgoférhdllanden.

Planenheten

Nina Aman Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt
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