Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Wallenstam AB, adress 401 84 Goteborg, org. Nr 556072-1523, nedan
kallad Wallenstam, traffas féljande

TILLAGG TILL RAMAVTAL FOR ALTA CENTRUM

Nedan benamnt "tillagg till ramavtalet” eller "detta avtal”.

§ 1 OMRADE

Detta tillagg till ramavtal giller det omrade som omfattas av stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. | detta omrade ingar detaljplaneomrade for forskola vid Oxelvdagen och
detaljplaneomrade fér Altas nya centrum, etapp A och B.

§ 2 AVTALSHANDLINGAR

Tillagg till ramavtalet utgdrs av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga 1 Avsiktsforklaring fér omradet runt Alta centrum

Bilaga 2 Ramavtal for Alta centrum

Bilaga 3 Plankarta for Detaljplan for forskola vid Oxelvagen, granskningshandling
Bilaga 4 Forslag till kopeavtal kvartersmark vid forskola Oxelvagen

Bilaga 5 Forslag till overenskommelse om fastighetsreglering for allman platsmark vid
forskola Oxelvagen.

Bilaga 6 Fastighetsregleringar i Alta centrum

Bilaga 7 Definition av ljus BTA

§ 3 BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade att inga avsiktsforklaring, bilaga 1, med Wallenstam den 11
februari 2013. Avsiktsforklaringen innebar att Kommunen forbundit sig att anvisa 50 % av
kommande byggratter for bostadsandamal pa kommunal mark till Wallenstam. Wallenstam
har i sin tur forbundit sig att upplata minst 50 % av lagenheterna inom dessa byggratter med
hyresratt.

Kommunstyrelsen antog Detaljplaneprogram fér Altas nya centrum, den 28 september 2015.
Programmet foreslar en utbyggnad av ett nytt centrumkvarter, ca 1 400 nya bostader,
lokaler for handel, idrott och kultur samt férskolor och skolor. Detaljplaneprogrammet togs
fram i samverkan mellan Nacka kommun och Wallenstam.



Kommunstyrelsen beslutade den 2 december 2015 att starta stadsbyggnadsprojektet Alta C,
etapp A och B. Den 14 december 2015 beslutade kommunfullméaktige att godkdnna att
kommunstyrelsen ingdr Ramavtal for Alta centrum med Wallenstam AB, bilaga 2. |
ramavtalet faststalldes att Wallenstam ska 6verlata mark avsedd foér en ny forskola vid
Oxelvagen till Kommunen for ett marknadsmassigt pris.

Detaljplanen for forskolan vid Oxelvdagen var ute pa samrad mellan den 2 och den 24
november 2016. Granskning pagick fran den 29 mars till den 18 april 2017. Plankartans
granskningshandling aterfinns i bilaga 3. Infor antagande behéver kommunen och
Wallenstam inga ett kbpeavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering. Kopeavtalet
ska reglera markoverlatelsen for den kvartersmark som kommunen képer av Wallenstam for
forskolan och 6verenskommelsen om fastighetsreglering ska reglera markoverlatelsen for
den allmdnna platsmark som kommunen képer av Wallenstam fér den nya lokalgatan vid
forskolan. Forslag till kopeavtal aterfinns i bilaga 4 och forslag till 6verenskommelse om
fastighetsreglering aterfinns i bilaga 5.

En ny detaljplan fér centrumomradet, Altas nya centrum, etapp A och B, &r under
framtagande och berdknas ga ut pa samrad under det fjarde kvartalet 2017. For att denna
detaljplan ska kunna genomforas kommer flera fastighetsbildningsatgarder behéva
genomforas. Principerna for dessa fastighetsbildningsatgarder regleras i detta avtal. Dessa
principer ska ligga till grund for det exploateringsavtal som ingas mellan kommunen och
Wallenstam i samband med antagandet av detaljplanen for etapp A och B.

§ 4 SYFTE

Syftet med detta tillaggsavtal ar att faststalla principerna for de fastighetséverlatelser och
fastighetsregleringar som kommer genomféras inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A
och B. Detta inkluderar dven detaljplanen for férskolan vid Oxelvagen. Vidare reglering av
fastighetsregleringarna inom detaljplanen fér Altas nya centrum, etapp A och B sker i
kommande exploateringsavtal.



§ 5 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Detta avtal borjar I6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar giltigt mellan parterna endast under férutsattning att:

kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga detta avtal genom beslut som
vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,

kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att ingd Képeavtal fér del av Alta 24:2,
bilaga 4, genom beslut som vinner laga kraft senast den 31 januari 2018,
kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att inga éverenskommelse om
fastighetsreglering for del av Alta 24:2, bilaga 5, genom beslut som vinner laga kraft
senast den 31 januari 2018 och

kommunfullmaktige i Nacka kommun beslutar att anta Detaljplan fér forskola vid
Oxelviigen del av Alta 24:2 och Alta 10:1, genom beslut som vinner laga kraft.

Om dessa forutsattningar inte uppfylls ar avtalet forfallet i sin helhet.

§ 6 MARKOVERLATELSER

§ 6.1 Allman platsmark centrum

De ytor pa Wallenstams fastigheter som foéreslas bli allman platsmark inom detaljplanen for
Altas nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som markomrade 1, 2 och 3. Dessa ytor ska
fastighetsregleras over till Kommunens fastighet. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor
kan komma att férandras under planprocessen.

Parterna ar dock 6verens om att Kommunen ska erldagga ersattning till Wallenstam om
TVAMILIONERFEMHUNDRATJUGOTUSEN (2 520 000) KRONOR fér allman platsmark inom
omrade 1, 2 och 3 som 6verfors fran Wallenstams fastigheter till Kommunens inom
detaljplanen for etapp A och B.

Ersattningen ska raknas upp med Konsumentprisindex (1980) fran basmanad januari 2017 till
betalningstidpunkten. Ersattningen kan dock under inga forhallanden vara lagre &n vad som
angivits ovan.

Areal for berdérda markomraden ar:

Markomrade 1: 193 kvadratmeter tomtarea,
Markomrade 2: 2 267 kvadratmeter tomtarea och
Markomrade 3: 337 kvadratmeter tomtarea.

Total markareal fér markomrade 1, 2 och 3 ar: 2 797 kvadratmeter tomtarea.



Ar avvikelsen fér markomrade 1, 2 och 3 mer 4n 10 procent vid detaljplanens antagande
utfors en ny vardering for berorda markomraden. Har ytterligare markomraden for allman
platsmark tillkommit vid detaljplanens antagande ska en separat vardering utféras fér dem.
De nya ersattningsnivaerna ska tas fram genom tva opartiska varderingar som utfors av
auktoriserade varderare. Parterna utser en varderingsman vardera. Medelvardet av de tva
varderingarna ska vara den nya ersattningsnivan.

Fastighetsregleringarna for allman platsmark inom etapp A och B ska regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering.

§ 6.2 Kvartersmark bostader centrum

De ytor p& Kommunens fastigheter som féreslas bli kvartersmark inom detaljplanen for Altas
nya centrum, etapp A och B anges i bilaga 6 som omrade 4, 5, 6, 7 och 8. Dessa ytor ska
fastighetsregleras over till Wallenstams fastigheter. Storleken pa dessa ytor och antalet ytor
kan komma att férandras under planprocessen.

Parterna ar 6éverens om att genomsnittsvardesprincipen ska tillampas vid bestammande av
ersattning for dessa ytor. Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde om 11 500 kr/kvm
ljus BTA for byggratter med dndamal bostad som ska upplatas med fri upplatelseform.
Ersattningen ska baseras pa ett byggrattsvarde pa 5 100 kr/kvm ljus BTA for byggratter med
andamal bostad som ska upplatas med hyresratt. Begreppet ljus BTA definieras enligt bilaga
7. Tidpunkt for erlaggande av ersattningen regleras narmare i kommande exploateringsavtal
och éverenskommelse om fastighetsreglering.

Den lagre ersattningen for byggratter med dndamal bostad som ska upplatas med hyresratt
ska endast tillimpas om Wallenstam kan tillhandahalla en féor Kommunen acceptabel garanti
for att bostaderna som regleras over till Wallenstams fastighet kommer upplatas med
hyresratt i minst 10 ar. Formen for denna garanti ska faststallas senast i samband med
exploateringsavtalets upprattande.

Byggrattsvardet for bade bostadsratt och hyresratt ska raknas upp med Svenskt
bostadsprisindex for bostadsratter fran basaret 2017 till betalningstidpunkten. Ersattningen
kan dock under inga forhallanden vara ldgre an vad som angivits ovan.

Fastighetsregleringarna, inklusive den faktiska ersattningen, ska regleras narmare i
kommande exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighetsreglering.

§ 6.4 Kvartersmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2 som i bilaga 3 anges som kvartersmark fér skola, forskola
overlats fran Wallenstam till kommunen for SEXMILLONERTVAHUNDRAFEMTIOTUSEN
(6 250 000) KRONOR. Overlatelsen ska regleras nirmare i ett kdpeavtal, se bilaga 4.



§ 6.3 Allman platsmark forskola Oxelvagen

Del av fastigheten Alta 24:2, som i bilaga 3 anges som allmin platsmark, éverlats fran
Wallenstam till kommunen for FEMTIOTVATUSENFEMHUNDRA (52 500) KRONOR.
Overlatelsen ska regleras nidrmare i en 6verenskommelse om fastighetsreglering, se bilaga 5.

§ 7 PAGAENDE PLANPROCESS FOR ALTA C, ETAPP A OCH B

Parterna &r medvetna om att inom stadsbyggnadsprojektet Alta C, etapp A och B pagar en
detaljplan, Altas nya centrum, etapp A och B, som berdér markomradena i bilaga 6. Detta
innebar att berorda markomraden kan komma att andras fram till antagande av
detaljplanen.

§ 8 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

§ 9 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal skall upprattas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

§ 10 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens, genom kommunstyrelsen, skriftliga medgivande
Overlatas pa annan. Avtalet far dock 6verlatas till koncerninterna bolag utan kommunens
medgivande men da ska Wallenstam skriftligen meddela Kommunen.

Om Wallenstam oOverlater fastighet eller del av fastighet som omfattas av detta avtal, ska
Wallenstam skriftligen forbinda den nya dgaren att folja detta avtal, sa att det blir géllande
mot varje kommande dgare. Wallenstam ska skriftligen meddela Kommunen innan
Overlatelse av fastighet eller del av fastighet sker.



Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ...ccooeeee. L den ............
For Nacka kommun For Wallenstam AB
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton

Exploateringschef



