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Kommunstyrelsen

Ramavtal Nacka Forum, for fastigheterna Sicklaon 151:1,
Sicklaon 151:31och Sicklaon 151:32; pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar inga féreslaget ramavtal mellan kommunen och Rodamco
Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sicklaon 151:1,
Nacka Sickladén 151:31 och Nacka Sicklaon 151:32.

Sammanfattning

Fastighetsigaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till kommunen den 16 oktober 2013
med en begiran om planbesked for fastigheten, i och med detta startades en
ramavtalsférhandling mellan parterna.

Projektets frimsta syfte dr att pa fastigheten skapa forutsittningar f6r nya bostider,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka. Det
pagar ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefirlig omfattning och utformning av
projektet innan detaljplanearbetet paboérjas. Att tillse bittre férbindelser genom omradet ér
en viktig aspekt.

Upprittat avtalsforslag syftar till att klargéra den fortsatta processen med detaljplanering av
Nacka Forum och angrinsande omrade. Avtalet anger forutsittningar for eventuella
markoverlatelser, principiella forutsittningar for genomférande av nya detaljplaner och
innehéll 1 kommande exploateringsavtal. Faststilla riktlinjer for ansvarsférdelning mellan
kommunen och exploatoren samt faststilla de ekonomiska férutsittningarna.

Kommunen kommer 1 projektet att fa intikter i form av medfinansiering f6r
tunnelbaneutbyggnaden samt exploateringsbidrag.

Ett ombyggt Nacka Forum bedéms pa sikt innebira positiva konsekvenser for barn.
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Arendet

Fastighetsagaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till Kommunen den 16 oktober 2013
med en begiran om planbesked f6r Fastigheten, i och med detta startades en
ramavtalsforhandling mellan parterna.

Projektets fraimsta syfte ér att pa Fastigheten skapa forutsittningar for nya bostider,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Det
pagar ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefirlig omfattning och utformning av
projektet innan detaljplanearbetet paborjas. Att tillse battre forbindelser genom omradet dr
en viktig aspekt.

Upprittat avtalsforslag syftar till att klargéra den fortsatta processen med detaljplanering av
Nacka Forum och angrinsande omrade. Avtalet anger forutsittningar for eventuella
markoverlatelser, principiella forutsittningar fo6r genomférande av nya detaljplaner och
innehall i kommande exploateringsavtal. Faststilla riktlinjer f6r ansvarsférdelning mellan
Kommunen och Exploatéren samt faststilla de ekonomiska férutsittningarna.

e Kommunen ansvarar fér ansokan om nédvandiga fastighetsrittsliga atgirder som
beror allmin plats eller allmdnna anldggningar

e Exploatoren bekostar samtliga fastighetsrittsliga atgarder rorande allmin plats och
allminna anldggningar i den omfattning som narmare ska regleras i kommande
exploateringsavtal

e Exploatoren anséker om och bekostar fastighetsrittsliga atgirder inom
kvartersmark pa Fastigheten

e Exploatéren kommer att medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden i enlighet med
kommunstyrelsens beslut 15 april 2014

e Exploatoren ska for nyttan av allminna anliggningar inom Centrala Nacka erligga
ett berdknat exploateringsbidrag om 1300 kr per ljus BTA bostad och per BT'A lokal

e Exploatoren ska ersitta Kommunen med faktisk kostnad f6r arbete med
detaljplaneliggning

e [Exploatoren ersitta Kommunen med faktisk kostnad for arbete som hor till
genomforande av detaljplaner t ex projektledning, samordning och granskning samt
f6r Kommunens interna administrationskostnader

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren ager all mark som avses bebyggas och star saledes for samtliga kostnader for
utveckling av de ingdende fastigheterna. De kostnader som passerar via kommunen ér
planliggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader
debiteras exploatéren. Kommunen kommer att fa intdkter i form av medfinansiering fér

tunnelbaneutbyggnaden samt exploateringsbidrag om 1300 kr per ljus BTA bostad och per
BTA lokal.

Konsekvenser for barn

Ett ombyggt Nacka Forum bedéms pa sikt innebira positiva konsekvenser for barn, da det
ar troligt att fler familjebostader, férskolor och vistelseytor utomhus tillkommer i omradet.
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Bilagor

Ramavtal Nacka Forum, for fastigheterna Sickladn 151:1, Sicklaén 151:31 och Sicklaén

151:32.

Bilaga 1 Kartbilaga (Sickladn 151:1, Sickladn 151:31 och Sicklaén 151:32)

Bilaga 2 Exploatorens begiran om planbesked

Bilaga 3 Sammantridesprotokoll Milj6- och stadsbyggnadsnamnden, Tjansteskrivelse

Bilaga 4 Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, sammantridesprotokoll och tjansteskrivelse

Bilaga 5 Huvuddragen i avtal om medfinansiering av tunnelbaneutbyggnad till Nacka

Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overlitelse av fastighet (Exploateringsavtal)

Ulf Crichton Ulrica Andersson

Exploateringschef Projektledare

Exploateringsenheten Exploateringsenheten



