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EOMMUN

§ 4 Dnr &FKS2013/121-214

Begidran om planbesked for fastigheten Sicklaén 151:1,
Nacka forum, Vikdalsviagen/Forumvigen pa Sicklasn

Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att de: ar lampligr att prova majligheten are
bygga nya bostader och lokaler fir verksamheter pa fastigheten Sicklaon 151:1 i en

planprocess.

Planarbetet ska bedrivas med normalt forfarande med program. Fastigheten ska inga i
program for centrala Nacka. Beslat att anta detaljprogrammet bedéms tidigast kunna fatras
hosten 2014,

ﬁrendet

Bakgrund

Nacka forum ir beliget mellan Varmdoévigen i siider och Skvaltans vag 1 norr, Centrumet
har dven fasad och entré mot Vikdalsvigen och Forumvigen. | centrumet finns 1dag framst
handel men aven kontor, framst i den hégre byggnaden. Langs Forumvigen finns rva
mindre torg, I{omansfm‘gcr och crt il dar en trappa gar upp till b()stadshcbyggclsun Oster

om l'oram mot Skvaltan.

Gillande planer

For fastigheten galler tre detaljplaner och en stadsplan. Tva av planerna har pagaende
genomforandetid till ar 2015, Den senare av deraljplancrna (Adp 405) innchaller mindre
justeringar av ursprungsplanen fran 2005, Markanvindningen {6r det aktuella omradet ir
centrumverksamheter. Pa flera stillen foreskriver detaliplanen att vissa omraden ska vara
tillgangliga for allmin gang- och cykeltrafik under 6verenskomna rider.

Omradena markeras med x och 7 pa plankartan.

Program for centrala Nacka och tunnelbana

Uppdraget att ta fram et program for centrala Nacka gavs 1 KSSU 2012.03-26, § 54.
Programomradet grinsar till det aktuclla planindringsomradet. I'n annan pa senare tid
tillkommen planeringsforursitining iir tunnclbana till Nacka. Iin av stationerna lings med
den beslutade strackningen ligger troligevis i Nacka forums niromrade. Det pér dven den
plancrade nya bussterminalen som behéver komma till | samband med
tunnclbancutbyggnaden.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbu_zstyrkanae ) .
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Sokandens forslag
Fastighetsagaren, Rodamco Nacka Forum, har begirt plandndring for att méjligoora
foljande [Grindringar pa sin fastighet:
- Andrad anviindning i “highuset™ fran kontor till bostider (van. 8-20) samt cn
pabyggnad med ytterligare fyra vaningar. Totalt ca 55 bostider.
Pabyggnad pa taket med bostider i form av radhus ca 7 st. och studentbostéder ca 60-80
st.
- Pabyggnad p4 viistra fasaden lings Vikdalsvégen med flerbostadshus i 8 vaningar, ca
50-100 bostiider.
- Framtida dverdichning/inbyggnad av Forumvigen med park p# taket och utbyggnad av
butiker i gatuplanet.

Planenhetens bedémning

Planenhceten staller sig generell positiv till en titare bebyggelse invid Nacka forum. i
foraatning i omradet kan skapa en mer blandad bebypgelse an dagens situation och bidra till
en mer stadslik karakou pa omrader 4n vad som ar fallet idag. Det dr dessutom mycket
positivt att fortata i narheten av de kommande runnelbanestationstgena for att underlatta
att fler resor sker med kolicktiverafik. Dagens milié rant Forum ar storskalig och
centruimets tasader ar slutna. Strukturen med(or fiven ai gangtrafik genom orum inte 4r
mojlig under hela dvgnet. Runt om Forum praglas omradet av tafiklcder for bil och
busstrafik och det ar en bullrg miljo pa grund av detta. Forumvagen dr en gangviig men
anvands sparsamt Forumvigen ar dessutom mycket blasig och saknar 1 stor utsiickning

mslag av gronska.

Planenhetens bedomning ar ate det aktuclla omradet bor tas med | detaljplaneprogrammet
for centrala Nacka. Inom detaljplaneprogrammet for centrala Nacka utreds for narvarande
stationslagen for tunnelbana, placering av ny bussterminal och en bebyggelsestrukrur for
omradet dir ca 3 600 bostader och ca 8 000 arbetsplatser bedéms kunna tillkonma. Stora
[Grandringar kommer att ske i omradet inom en inte alltfor lang tid. Rorelsemdnstren och
fléden av méanniskor kemmer med storsta sannolikhet ate andras och det ir viktgt att
programmet far sc till omradets helhet som framtida stadsdel.

Att nyttja tak och bypga pa redan befintliga byggnader dr ctt smart sitr att fortita som inte
okar andelen hardgjorda ytor. Det kan dock vara problematiske att fa till bostadsnira
utevistelse for de nya bostiderna. Forslager redovisar till viss del grona gardar pa tak som ar
ctt siitt att 1osa detta. Planenheten har set liknande i exempel i t.ox. Almere, Nederlinderna
1 Unibail Rodamcos bestand dir. For att forslaget ska kunna realiseras dr det viktigt are
detta genomfors sa att attraktiva boenden skapas 1 Nacka.

Samudigt som det dr viktigt att fa ll fler bostader ar det viktigt att arbetsplatserna blir fler
och att befintliga utvecklas och placeras i strategiskt bra lagen. Om héghuset ska byggas om
till bostader ér der darfor viktigt att utreda om dessa atbetsplatser kan lokaliseras 1 andra

Ordigrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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byggnader alternativt om en del av héghuset kan byggas om sa att centrala Nacka blir en
levande stadsdel dygnet runt och att andelen arbersplatser fortsart kan vara hog.

Fnannan vikigr aspekt dr i vilken ordning och i samband med vilka andra projekt som
genomforandet av dessa forslag sker. Iin fortatning lings \ikdalsvigen ir mycket posiiiv da
ctt attraktvare stadsrum kan skapas och Vikdalsvagen kan utvecklas till en stadsgata. Ate
utveckla ”forumsidan” samudigt som andra sidan av Vikdalsvagen, tillsammans med
stadshuscrs naromrade kan vara en samordningsvinst da gaturummet m.m. kan gestaleas i
ett sammanhang. Denna del av forslaget anser planenheten ar den viktgaste att genomfaora
da detta kan paverka den offenthiga milion runt |'orum pa ett positvt sate T ilisanmans
med en forandring av Forumvigens utformning och gestaltning finns potenual att integrera
Forum pa ctt baitre séitt i den stadsstruktur som ar énskvird att skapa. Detta bir prioriteras

framfor en pabyggnad av taket 1 kommande planarbete.

Attbygga in hela Forumvigen och dirmed gora hela papatan tll en del av shoppingeentret
skulle inncbiira art Forum som byggnadskvarter blir viildigt stort (283 m langt mot
Skvaltans vag). Detta kan 1 sin tur ytterlpare begrinsa genomstromningen 1 omradet och
veterhigare po omradet karaktaren av att vara en anliggning mer an en del i en stad,

Den foreslagna beby ggelsen pa Forumvagen langs Forums fusad, i den foreslagna
mnbyggnaden, kan 1 sig bidra till en férbattring av miljon och mikroklimatet oavsett om det
tillkommer ctt tak over eller . Men f6r are faktiskt bli et livfullare strak ar Porumvigen

aven beroende av ett storre flode av gangtrafikanter.

Parken pa taket dr 1 sig ett spannande forslag som kan bli en malpunke och en attrakeiv
milj6. Men mbyggnadens och parkens paverkan pa helheten och rérelseménstren i omrdet

bor utredas inom programmet innan fragan om inbyggnad kan avgéras.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt Miljo- och stadsbyggnadsnamndens taxa. Faktura
skickas separat.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2013-12-16
Bilagor:

Sokandens skrivelse

Beslutsgang

Namnden beslét 1 enlighet med farslaget tll beslut.

Ordftrandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Magnus Sjogvist (M) gjorde foljande anteckning tll protokoller:

“Det ar mycket glidjande att cuq positive planbesked kan ges [or denna fastighet som
rimligen kan fa cn ny utformning och anvandning bland annat sasom ctr resultat av den
beslutade T-bane utbyggnaden. Sarskile positivt ar att det verkar finnas utrymme for att
ordna studentbostider dir kraven t.ex. pa bullernivace inte behver stillas lika hogt som
for mer permanent boende. Mindre positive ir att arbersplatser konverteras i) bostader
och mot bakgrund av at fastighcten gransar il motorvagen borde det finnas vtor for
arbete som kan seillas | ordning.

En nyekeltraga aii 16sa ar var omstigning fran bussar till '] -bana ska ske den dagen da
denna nya infrastrukrur ir pa plus. Om denna ska aga ram vid Forum maste rimligen )
banan och bussarna samordnas vilket kan keiva en el del ombygenader. Alternativet ar at
detta sker vid Jarla men da gar centrumanlaggningen miste om en naturliy resandestrom,
De kommersiella intressena ska givervis i hog grad vara delaktipa i finan steringen av denna

knpphng. >

Leif Holmberg (€, Bjorn Stechlenert (C), Bjarne Hanson (I'P) och Birgitta Berggren Hedin
(FP) gjorde foljande anteckning 1l protokollet:

“Torger mellan husen vid Nacka Forum borde vara enangenam plats. Tyvirr ir det ety
blashal. e omkringliggande byggnaderna forstirker vindar och gér atr det valdigt sallan
blir en skon plats att sitta Pa. Nacka Forum som ir en central plats i Nacka borde vara en
viktig métespunke, inge bara i gallerian utan aven cn attraktiv utemilj,

Nir nu omradet ska omplancras och fa kompletterande bebyggelse ir det viktigt ate
atgarder vidtas for an bygga bort blasten och att det skapas en attrakeiy gronare utermniljo.
Idag dominerar sten, men genom att torget far yttetligare grénska kan der bli mer levande.
Kanske kan man ange en gronytefaktor som aktérerna sedan far uppfylla med grona
vaggar, buskar och trid. Niy blasten pa torget kan minska finns potentialen f6r Nacka
Forum att bli en arrrakeiv samlingsplats i cn framvixande stadskirna.”

Mats Marnell (MP) och Roger Bydier (MP) gjorde foljande anteckning tll protokollet:

“Vigillar iden pa bostider mot Vikdalsvigen som kan ta hand om den anskrimliga fasaden
ovan inlastningen samr ge liv ull Vikdalsvigen. Viktigt hir dir att forsta are Vikdalsviigen
kommer att bli cn av Nacka stads huvudgator och dess kanter bor noga studeras,

Vi gillar inte forslaget pa att bygga in Forumvigen med en park pa taker. Forumvigen har
potential att blj ert vilbehovlig skyddat stadsrum och strak det framtida centrala Nacka,
Staden bygps med Oppna allminna rum och inte med slutna jattegallerior med enbart
kommersiella steavanden. Kanske skulle Forumvigen istillet bytas till kommunal mark,
kanske skulle den 80ras mer parklik och inbjudande.

Ordférandes signatur Justerandes signatuy [ Utdragsbestyrkande .
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Det dr ocksa svart att diskutera Nacka Forum med omnejd utan att ha koll pa den framtida
tunnelbanans uppgangar samt darull kommande bussanslutningar och garage.

Thomas Josefsson (5), Mana Lihetkangas (), Bjorn Strehlenert (C)
och Ronald Friksson (V) gjorde foljande anteckning till protokollet:

"Det finns nu ett forsta utkast till strukturplan for Vastra Sicklahalvon. 1 detta utkast vicks
manga fragor men konkreta svar ar lanpt ifran klara. Det finns manga komplicerade och
grundlagpande strukiurfragor pa Vastea Sicklahalvén som maste losas - var ska kommande
tunnelbana ga, var ska tunnelbanestationerna och deras uppgangar placeras, hur ska
framtidens busshinjer dras, vad ska handa med Saltsjobanan och tvdrsparbanan, hur ska

vagnatet se ut, ska Varmdoleden dackas Over ete

Dessa grundlaggande strukturer maste atminstone 1 stora drag vara klara innan man gar
vidare med mindre detaljplaner pa Vastra Sicklahalvén. Nacka sager sig vilja "bygga stad”
men ar pe vig att bygea en planlost ostrukturerad forort. Arbetet med de storre fraporna
och med mer detadierade planer kan 1 viss man ske parallellt men all nybyggnarion maste
vara dedar as en sammanhingande, miljoanpassad och allsidig stadsplanering. 1 detta drende
- hksom 1 andra liknande arenden - maste man ha en bild £6r framtiden, t.ex. var bostider
ska placeras, var det ska vara arbetsplatser, var gron- och fritidsvtor ska vara. Idag ir det
oklart for berorda omraden; diietor bor man avvakta med storre nybyggnationer tills de
grundlaggande strukturerna ar mer klargjorda och beslutade. ”

Thomas Joscfsson (S) och Maria Lahetkangas (S) gjorde foljande anteckning till
protokollet:

“Vi har samma grundlaggande synpunkter som 1 foregaende drende 6. Avsaknaden av
tillrackligr fardiga planer for den 6vergripande infrastrukturen ir dock inte lika kritisk i
foreliggande drende. Dot ér framst forslaget till en utbyggnad langs Vikdalsvigen som kan
paverkas av var tex. den framtida t-banestationen kommer att ligga. Innan detta ar klarlagt
bor utrymme for en t-bancuppgang reserveras 1 sodra delen av huset langs Vikdalsvigen,
kanske ocksa en “biljetthall” under Vikdalsvigen thop med nuvarande gangtunnel.

Den framtida trafikmangden pa Vikdalsvigen avgor hur mycket buller det blir dér och i
vilken utstrackning det ar ampligt med bostider mycket niira Vikdalsvigen.

Trafikmingderna paverkas bla. av en bussterminals placering. Men ocksa av Jarlaledens
framtid och trafikstrommarna 1 vrigt kring centrala Nacka. Infrastrukturfragorna maste

saledes fa sina svar innan plancringen fortskrider.”

[Ordférandes signatur [Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

Begidran om planbesked for fastigheten Sicklasn 151:1,
Nacka forum, Vikdalsvigen/Forumvigen pa Sicklaén

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att det dr lampligt att prova mojligheten att
bygga nya bostader och lokaler for verksamheter pa fastigheten Sicklaén 151:1 1 en

planprocess.

Planatbetet ska bedrivas med normalt forfarande med program. Fastigheten ska inga 1
program for centrala Nacka. Beslut att anta detaljprogrammet bedéms tidigast kunna fattas
hosten 2014,

Sammanfattning

Planenheten mottog i oktober 2013 en begiran om planbesked for fasugheten Sicklaon
151:1. Foreslagen markanvindning ar en blandning av bostader och handel runt Nacka
forum och pa byggnadens tak. Planenheten ir i det stora hela positiv tll forslagen och
foreslar att omradet ska ingi 1 det pagaende arbetet med detaljplancprogram for centrala
Nacka. Detta £6r att omradet ska kunna planeras som en helhet samt att samtliga delar i
{orslaget blir genomforda sa att en attraktiv stadsmiljé ska kunna skapas i centrala Nacka.

Sokandens skrivelse bifogas.
Arendet

Bakgrund

Nacka forum ir belaget mellan Virmdévigen i séder och Skvaltans vig 1 norr. Centrumet
har aven fasad och entré mot Vikdalsvagen och Forumvigen. | centrumet finns idag frimst
handel men dven kontor, framst i den hogre byggnaden. Lings Forumvigen finns tva
mindre torg, Romanstotget och ett till dir en trappa gar upp till bostadsbebyggelsen dster

om Forum mot Skvaltan.

POSTADRESS BESQINSADRISS TELESON EPOST M5 WERS QRG NUMMER O
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuser, Granitvigen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www .nacka.se 212000-0167 L/
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Giillande planer

For fastigheten galler tre detaljplancr och en
stadsplan. Tva av planerna har pagaende
genomforandetid till ar 2015, Den senare av
detaljplanerna (Adp 405) innchaller mindre
justeringar av ursprungsplancn fran 2005.
Markanvindningen for der akruella omradet ar
centrumyerksamheter. Pa flera stallen
foreskriver detaljplanen att vissa omraden ska
vara tillgangliga for allman gang- och
cykeltrafik under 6verenskomna tider.
Omradena markeras med x och z pa
plankartan, sc bild ull hoger.

Program for centrala Nacka och
tunnelbana

Uppdraget att ta fram ett program for centrala Nacka gavs 1 KSSU 2012-03-26, § 54.
Programomradet grinsat till det akruella plandndringsomradet. Fin annan pa senare tid
tillkommen planeringsforutsatming ar tunnelbana till Nacka. Hn av stationerna lings med
den beslutade strickningen ligger troligtvis 1 Nacka forums niromrade. Der gor aven den
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planerade nya bussterminalen som behover komma till § samband med tunnelbane-
utbyggnaden.
Soékandens forslag
Fastighetsigaren, Rodamco Nacka Forum, har begart planindring for atr mojliggora
foljande forindringar pa sin fastighet:
Andrad anviindning i “hoghuset” fran kontor tll bostader (van. 8-20) samt en
pabygenad med vtrerligare fyra vaningar. Totalt ca 55 bostader.
- Pabyggnad pa taket med bostader i form av radhus ca 7 st. och studentbostider ca
60-8{) st.
- Pabyggnad pa viistra fasaden langs Vikdalsviigen med flerbostadshus i 8 vaningar, ca
50-100 bostader.
Framtida 6verdickning/inbyggnad av Forumvigen med park pa taket och
utbyggnad av butker 1 gatuplanet.
Skisser pa nya entréer fran S kvaltans vag respektive Vikdalsvagen (BAAU och Strabag).
|
- - -‘Iir -
Bostader pa - ’LT! . ' -
ket - Ry 'ﬂ'* Inbyggnad av
- N Forumvagen. Park
Ny ' _ pa taket.
\\‘__ . :

Bostader langs

Konvertering il

Vikdalsvigen. bostader och

pabyggnad av
hoghuset.
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V/ybuld fran ast med pabygenader ach vybild fran vést med dagens forhallanden.
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Planenhetens bedomning

Planenheten stiller sig generellt positiv tll en tatare bebyggelse invid Nacka forum. En
fortatning 1 omradet kan skapa en mer blandad bebyggelsc an dagens situation och bidra till
cn mer stadshk karaktar pa omradet dn vad som ér fallet idag. Det ar dessutom mycket
positivt att fortita i narheten av de kommande tunnelbanestationskigena for att underlitta
att fler resor sker med kollektiverafik. Dagens miljo runt Forum ar storskalig och centrumets
fasader ir slutna. Strukturen medfor aven att gangtrafik genom Forum inte dr maojlig under
hela dygnet. Runt om Forum praglas omradet av trafikleder £6r bil- och busstrafik och det
ir en bullrig miljo pa grund av detta. Forumvagen ar en gangvig men anvinds sparsamt

Forumvigen ar dessutom mycket blasig och saknar 1 stor utstrackning mslag av gronska.

Planenhetens bedomning it att det akruella omrader bor tas med 1 detaljplaneprogrammet
for centrala Nacka. Inom detaljplaneprogrammer for centrala Nacka utreds fér ndrvarande
stationsligen for tunnelbana, placering av ny bussterminal och en bebyggelsestrukrur for
omrader dir ca 3600 bostider och ca 8000 arbetsplatser bedoms kunna tillkomima. Stora
forandringar kommer att ske 1 omradet inom en mnte alltfor ling tid. Rorelseménstren och
floden av manniskor kommer med storsta sannolikhet att andras och det ar vikugt att
programmet far se till omradets helhet som framtida stadsdel.

Att nyttja tak och bygga pa redan befintliga byggnader dr ctt smart sirt att fortita som inte
okar andelen hardgjorda ytor. Det kan dock vara problematskt att fa all bostadsniara
utevistelse for de nya bostaderna, Forslaget redovisar il viss del grona gardar pa tak som ar
ett sart art 1osa detta. Planenheten har sett liknande 1 exempel 1 tex. Almere, Nederlinderna
i Unibail Rodamcos bestand dar. For att forslaget ska kunna realiseras 4r det vikngt att detta
genomfors sa att attrakuva boenden skapas 1 Nacka.

Samtidigt som det ir viktigt att fa till fler bostader ar det viktigt ate arbetsplatserna blir fler
och att befintliga utvecklas och placeras 1 strategiskt bra ligen. Om hoghuset ska byggas om
till bostader ar det darfor viktigt att utreda om dessa arbetsplatser kan lokaliseras 1 andra
byggnader alternativt om en del av héghuset kan byggas om sa att centrala Nacka blir en
levande stadsdel dygnet runt och att andelen arbetsplatser fortsatt kan vara hog,
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En annan viktigt aspekt ar i vilken ordning och 1 samband med vilka andra projekt som
genomforandet av dessa forslag sker. En fortitming langs Vikdalsvagen ar mycket positiv da
ctt attraktivare stadsrum kan skapas och Vikdalsvigen kan utvecklas tll en stadsgata. Att
utveckla “forumsidan” samtidigt som andra sidan av Vikdalsvigen, tillsammans med
stadshusets niromride kan vara en samordningsvinst da gaturammet mm kan gestaltas 1 ctt
sammanhang. Denna del av forslaget anser planenheten ir den viktigaste att genomfora da
detta kan paverka den offentliga miljén runt Foram pa ett positivt satt. Tillsammans med ¢n
{orindring av Forumvagens utformning och gestaltning finns potential att integrera Forum
pa et battre sétt 1 den stadsstruktur som ir énskvird att skapa. Detta bor prioriteras

framfor en pabyggnad av taket i kommande planarbete.

Att bygga in hela Forumvigen och dirmed gora hela gagatan nll en del av shoppingcentret
skulle innebira att orum som byggnadskvarter blir valdigt stort (283 m langt mot Skvaltans
vig). Detta kan 1 sin tur ytrerligare begrinsa genomstromningen 1 omradet och ytterligare ge

omradet karaktdren av att vara en anliggning mer 4n en del i en stad.

Den foreslagna bebyggelsen pa Forumvigen lings Forums fasad, i den foreslagna
inbyggnaden, kan i sig bidra till en forbattring av miljon och mikroklimatet oavsett om det
tillkommer ett tak Gver eller ¢j. Men for att faktiske bli ett livtullare strak ir Forumvigen

aven beroende av ett storre flode av gangtrafikanter.

Parken pa taket 4r i sig ctt spannande forslag som kan bli en malpunke och en attraktiv
miljo. Men inbyggnadens och parkens paverkan pa helheten och rérelsemonstren 1 omradet

bor utredas inom programmet innan fragan om inbyggnad kan avgoras.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedert sker enligt Miljo- och stadsbyggnadsnimndens taxa. I'aktura

skickas separat.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Planenheten

Andreas Totschnig Emma Farje Jones
Planchef Planarkitekt
Bilagor

Sokandens skrivelse.
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