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Ramavtal med Atrium Ljungberg AB for del av
Planiaomradet, fastigheterna Sicklaon 115:1, 115:4 m fl
samt del av Sicklaon 76:1 och 40:12, vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar inga foreslaget ramavtal fo6r del av Planiaomradet mellan
kommunen och Atrium Ljungberg AB, for fastigheterna Sickladn 115:1, 115:4 m fl samt del
av Sickladn 76:1 och 40:12.

Sammanfattning

Omradet Sodafabriken utgor en del av programmet f6r Planiaomradet med cirka 600
bostider och 6 forskoleavdelningar. Inom Sodafabriken ar Atrium Ljungberg AB
huvudsakligen markagare tillsammans med kommunen som dger mindre markomraden.
Ett forslag till ramavtal dr upprittat mellan kommunen och Atrium Ljungberg AB

(exploator) for att reglera 6vergripande fragor om samverkan mellan parterna for framfor
allt Sodafabriken.

Avtalet anger forutsittningar for den fortsatta detaljplaneringen och f6r genomfdrande av
nya detaljplaner och innehall i kommande exploateringsavtal, dven forutsittningar for
markoverlitelser, servitut och ledningsritter samt faststaller principer f6r kommunens och
exploatorens ansvar och kostnader f6r allmédnna och enskilda anldggningar. Avtalet omfattar
dven markanvisning av kommunal mark till exploatéren inom stadsbyggnadsprojektet
Gillevagen-Atlasvigen samt en malsittning om att anvisa den mark som frigors under
Saltsjobanans upphojning till exploatoren.

Exploatéren ansvara for och bekostar projektering och utbyggnad av allmidnna anliggningar
inom omradet Sodafabriken. Exploatoren ska for nyttan av de allminna anlaggningar som
kommunen bygger ut utanfér Sodafabriken erlidgga ett exploateringsbidrag till kommunen.
Exploatoren ska erligga 57 miljoner kronor till kommunen som bidrag f6r utbyggnaden av
Saltsjobanans upphdjning under férutsittning att detaljplan f6r Sodafabriken vinner laga
kraft.
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Arendet

Ett program fér Planiaomradet antogs av kommunstyrelsen den 24 oktober 2016 med
torslag pa ca 2100 nya bostader, utbyggnad av skolomraden, nya foérskolor och parker,
utbyged infrastruktur och en upphé6jning av Saltsjobanan. Omridet Sodafabriken utgor en
del av programmet for Planiaomradet (Plania mellan) med cirka 600 bostider och 6
forskoleavdelningar. Byggnaderna ska i mojligaste man anpassas till den befintliga terringen
inom omradet Sodafabriken samtidigt som gaturummet blir tydligare och gardsmiljéer f6r
de boende kan skapas. Inom Sodafabriken dr Atrium Ljungberg AB huvudsakligen
markdgare tillsammans med kommunen som dger mindre markomraden.

Ett forslag till ramavtal dr upprittat mellan kommunen och Atrium Ljungberg AB
(exploatér) for att reglera Gvergripande fragor om samverkan mellan parterna avseende
framfor allt Sodafabriken som utgor en del av Planiaomradet. Avtalet anger forutsattningar
for den fortsatta detaljplaneringen och for genomforande av nya detaljplaner och innehall 1
kommande exploateringsavtal, dven férutsittningar for markGverlatelser, servitut och
ledningsritter samt faststiller principer f6r kommunens och exploatérens ansvar och
kostnader for allmdnna och enskilda anliggningar. Avtalet omfattar dven tva
markanvisningar.

Forslag till ramavtal reglerar huvudsakligen foljande fragor:

e Detaljplanering av Sodafabriken kommer att ske enligt forutsittningar som kommer
att anges 1 startpromemoria som inleder planarbetet. Framtagande av
startpromemoria sker nir detta ramavtal dr beslutat och undertecknat av bada
parter.

e Kommunen avser att Overlata sin del av omradet f6r Sodafabriken som utgor
kvartersmark i kommande detaljplan till exploatéren f6r marknadspris genom att
lita marken virderas av minst tva oberoende virderingsman.

e Mark inom omradet som i kommande detaljplan utgor allmin platsmark ska
exploatoren 6verlata till kommunen utan ersittning.

e Kommunen ansvara for ansokan om fastighetsrittsliga dtgirder och Exploatéren
bekostar samtliga fastighetsrittsliga atgirder rorande allmin plats och allminna
anldgeningar.

e Kommunen avser att markanvisa den kommunala marken inom
stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvigen till exploatoren till ett marknadsmissigt
pris om 19 000 kr/kvm ljus BTA genom en direktanvisning som regleras vidare i ett
kommande markanvisningsavtal.

e Kommunens malsittning ar att direktanvisa mark som skapas under Saltsjobanans
upphojning till exploatéren utan ersittning, under férutsittning att kommunen
erhaller marken fran AB Stockholms Lokaltrafik utan ersittning.

e Exploatéren kommer att medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden i enlighet med
kommunstyrelsens beslut 15 april 2014.

e Exploatoren ska erldgga 57 miljoner kronor till kommunen som bidrag f6r
utbygenaden av Saltsjébanans upphd6jning under forutsittning att detaljplan for
Sodafabriken vinner laga kraft.
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e Exploatoren ansvara for och bekostar projektering och utbyggnad av allminna
anldgeningar inom omradet Sodafabriken.

e Exploatoren ska for nyttan av de allminna anliaggningar som kommunen bygger ut
utanfor Sodafabriken etligga ett exploateringsbidrag till kommunen om 600 kr/kvm
BTA bostad och lokal som tillskapas inom omradet pa exploatérens fastigheter samt
tor konvertering av befintliga kontorslokaler.

e Kommunen och exploatéren dr Gverens om att fri upplatelseform galler f6r ny
bebyggelse inom Sodafabriken.

e Exploatoren ska ersitta kommunen for faktiskt arbete med detaljplaneliggning och
tor arbete som hor till genomforande av detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten pa kvartersmark och f6r de
allminna anldggningarna inom omradet f6r Sodafabriken. For nyttan av de allminna
anlidggningarna som kommunen bygger ut utanfér omradet erligger exploatdren ett
exploateringsbidrag till kommunen om 600 kr/kvm BTA bostad och lokal som tillskapas
inom omradet pa exploatdrens fastigheter samt for konvertering av befintliga
kontorslokaler. Exploatoren erligger dessutom 57 miljoner kronor till kommunen som
bidrag f6r utbyggnaden av Saltsjobanans upphdjning under férutsittning att detaljplan f6r
Sodafabriken vinner laga kraft.

For markanvisning av kommunal mark i stadsbyggnadsprojekt Gilleviagen-Atlasvigen ska
kommunen avtala med exploatéren om ett marknadsmissigt pris om 19 000 kr/kvm ljus
BTA. Milsittningen ér att anvisa mark som skapas under Saltsjobanans upphdjning till
exploatdren utan ersittning under férutsittning att kommunen erhaller marken fran AB
Stockholms Lokaltrafik utan ersattning.

Konsekvenser for barn

Omradet for Sodafabriken bedoms pa sikt innebara positiva konsekvenser for barn genom
nya forskoleavdelningar och ett nytt attraktivt bostadsomrade i nérhet till skola och
idrottsomrade.

Bilagor
Ramavtal Planiaomradet, Sodafabriken, f6r fastigheterna Sickladn 115:1, 115.4 m fl samt del
av Sickalén 76:1 och 40:12

Christina Gerremo Daniel Mellgren
Bitradande exploateringschef Projektledare
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