RAMAVTAL

§1 PARTER
Mellan Nacka kommun, org.nr 212000-0167, nedan kallad Kommunen, och Atrium Ljungberg AB,
org.nr 556175-7047, nedan kallad Exploatoren, traffas foljande ramavtal avseende exploatering av
fastigheterna Sickladn 115:1, Sickladn 115:4, Sicklaén 117:1, Sicklaén 117:2, Sicklaén 117:17, del av
Sickladn 76:1 och del av Sickladn 40:12.

§2 BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Den 24 oktober 2016 § 299 antogs Program for Planiaomradet av Kommunstyrelsen, nedan kallat
Programmet, se bilaga 1. Syftet med programmet ar att bidra till skapandet av en attraktiv och
hallbar stadsmiljé pa véastra Sickladn. Arbetet utgar fran visionen ”Néra och nyskapande” som
beslutades den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) som har foljande exemplifiering:

e Har ar det nara till allt — motesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna platser och
varandra.

e Har ar det enkelt att leva och arbeta — att g3, cykla och aka kollektivt.

e Har far du mota det ovantade — en mangfald av arkitektur, uttryck och manniskor — med ett
aktivt liv mellan husen.

e Har skapar vi en levande och hallbar stad for alla — dar det kuperade landskapet, vattnet och
platsens historia ger staden karaktar.

e  Har utvecklar vi staden i samspel med andra — téanker nytt, langsiktigt och innovativt.

Inom Programmet foreslas totalt ca 2100 nya bostader, utbyggnad av skolomraden, nya forskolor och
parker, utbyggd infrastruktur och en upphojning av Saltsjébanan vid Nacka station. Programmet ska
vara vagledande for kommande stadsbyggnadsprojekt.

Foljande malomraden for Planiaomradet anges i Programmet:

e En attraktiv och hallbar stadsmiljo

e Ett sammanvavt trafiknat (barriarfritt)

e Ett omrade for rekreation, lek och moten

e Enlangsiktig hallbar dagvattensituation

e En gron stad med starka ekologiska samband

e Kulturbyggnader och andra kulturhistoriska spar blir en tillgang for omradet.

| samband med att Programmet togs upp i kommunstyrelsen framh6élls en tydlig politisk vilja att
skapa en forbindelse for fordon mellan Planiavagen och Varmdovagen. Kopplingen mellan
Planiavagen och Varmdovagen angavs som en grundférutsattning for den tillkommande
exploateringen i omradet och for beslutet om Programmet.

Under 2014/2015 togs en forstudie fram avseende upphojning av Saltsjébanan. Forstudien visade pa
att det gar att genomfdra en stadsmassig upphdjning av Saltsjébanan for att skapa en koppling
mellan Planiavdagen och Varmdovagen. Forstudien beskriver hur en upphdéjning kan komma att
genomforas och de kostnader som det medfér. Med forstudien som underlag tog



kommunfullmaktige i juni 2015 ett inriktningsbeslut om att héja upp Saltsjébanan och att en
forutsattning for upphoéjningen ar medfinansiering av projektet fran berorda fastighetsagare i
omradet. Nu pagar ett detaljplanearbete for Saltsjobanans upphdjning med utgangspunkt fran den
startpromemoria som beslutats av Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 20 oktober 2015.
Samrad har skett mellan den 1 augusti - 12 september 2016. Framtagande av systemhandling har
pagatt under varen 2016. Nasta planeringsskede ar att uppratta en jarnvagsplan tillsammans med
detaljplaneforslaget under 2017, i ett sa kallat samordnat planférfarande. Trafikforvaltningen (SL)
ansvarar for framtagande av jarnvagsplan. Byggnation planeras paborjas under 2020.

For stadsbyggnadsprojekt inom Sickla KGpkvarter har parterna ingatt avtal med varandra sedan
tidigare. Ett exploateringsavtal mellan parterna upprattat ar 2008 innehaller ataganden som berérs
av detta ramavtal.

§3 OMRADE
Ramavtalet omfattar det omrade som anges med gulstreckad linje pa bifogad karta, se bilaga 2,
benamnt Omradet. Inom Omradet finns Exploatorens fastigheter Sickladn 115:1, Sicklabn 115:4,
Sickladn 117:1, Sickladn 117:2, Sickladn 117:17 och del av Sickladn 76:1 som &dgs av AB
Storstockholms Lokaltrafik samt del av Kommunens fastighet Sickladn 40:12. Omradet ingar i
Programmet.

Ramavtalet omfattar dven tva markanvisningar gallande stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Atlasvagen
samt markomrade som frilaggs da upphojningen av Saltsjébanan genomférs, se vidare §11 och bilaga
5. Projekt Upphojning av Saltsjobanan ligger inom Programmet och projekt Gillevagen-Atlasvagen
angransar till det.

§4 SYFTE

Detta ramavtal syftar till att reglera 6vergripande fragor om samverkan mellan Kommunen och
Exploatoren och darmed:

e Klargora for den fortsatta processen med detaljplanering av Omradet

e Ange foérutsattningar for eventuella markoverlatelser och markbyten, servitut, ledningsratter

e Ange principiella férutsattningar for genomforande av nya detaljplaner och innehall i
kommande exploateringsavtal

e Faststélla principer for Exploatorens och Kommunens ansvar och kostnader for allmanna och
enskilda anlaggningar

Till avtalet hor foljande bilagor:

Bilaga 1 Karta over Programmet

Bilaga 2 Karta 6ver Omradet

Bilaga 3 Program for markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal
Bilaga 4 Beslut om exploatorers medfinansiering av tunnelbaneutbyggnaden till Nacka

Bilaga 5 Karta over omraden for markanvisning

Bilaga 6 Utdrag av avtalstext avseende Overlatelse av fastighet (Exploateringsavtal)



§5 GILTIGHET
Detta ramavtal trader i kraft fran och med dagen for bada parters undertecknande samt har
godkants av styrelsen for Atrium Ljungberg AB vid styrelsemote den 12 september 2017.

Detta ramavtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte avtalet
godkdnns av kommunfullmaktige i Nacka kommun senast den 31 december 2017 genom beslut som
vinner laga kraft.

§6 DETALJPLANELAGGNING

For Omradet kommer en eller flera nya detaljplaner att tas fram. Detaljplaneldggningen ska ske i
enlighet med av Kommunen framtagna riktlinjer sa som exempelvis dagvattenpolicy, gronytefaktor,
parkeringstal med flera. Planldggning kommer att ske enligt forutsattningar som kommer att anges i
startpromemoria (start-PM) som inleder planarbetet fér respektive ny detaljplan. Framtagande av
start-PM sker nar detta ramavtal ar beslutat och undertecknat av bada parter.

Enligt Programmet ska féljande férutsattningar galla for Omradet:

Inom omradet foreslas ca 600 nya bostader och 6 forskoleavdelningar. Byggnaderna ska anpassas till
den befintliga terrdngen i mojligaste man samtidigt som gaturummet blir tydligt och gardsmiljéer for
de boende kan skapas. Inom Omradet ar Exploatéren huvudsakligen markéagare tillsammans med
kommunen som dger mindre markomraden.

§7 GESTALTNINGSPROGRAM
Parallellt med planarbete for Omradet kommer Kommunen i samrad med Exploatoren ta fram
gestaltningsprinciper som syftar till att sdkra kvalitén pa kommande bebyggelse. Ett
gestaltningsprogram ska verka som ett komplement till plankarta och planbeskrivning. | kommande
exploateringsavtal ska Exploatoren ata sig att tillse att bebyggelsen uppfors i enlighet med
gestaltningsprogrammet. Kommunen har for avsikt att koppla viten till detta i kommande
exploateringsavtal. Mindre avvikelser fran gestaltningsprogrammet medges enbart om Kommunen
godkdnner andringen. Parterna ska komma dverens om for bebyggelsen viktiga gestaltningspunkter.

§8 KONSTEN ATT SKAPA STAD
Néara och nyskapande ar visionen for Nacka stad. Nackabor och andra som verkar i Nacka ska vara
delaktiga nar vi tillsammans bygger Nacka stad och vi hoppas att stolthet och engagemang ska pragla
processen. For att kunna vara nyskapande behdver vi utmana vara satt att tanka och gora nar vi
bygger stad. Kommunen arbetar darfor aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser. Syftet ar att skapa en attraktiv
och levande stad dar manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nér det ar fardigbyggt.
Kommunen forutsatter att exploatorer delar Kommunens ambition att levandegéra Nacka stad pa ett
nyskapande satt, och driver en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst, kultur och
konstnarlig kompetens fran boérjan av utvecklingen av omradet, tillsammans med Kommunen eller pa
egen hand.

§9 MARKOVERLATELSER OCH SERVITUT
Kommunen avser att 6verlata sin del av Omradet som utgor kvartersmark i kommande detaljplan/er
till Exploatéren for marknadspris genom att Iata marken varderas av minst tva oberoende
varderingsman. Detta kommer att regleras i ett kommande avtal mellan parterna. Vid denna tidpunkt



ar det oklart hur stor del av Omradets 6stra del som kommer att exploateras. Det kommer att
klargoras under detaljplaneprocessen.

Vid vardering ska férdelning av byggratter ske utifran den andel av den totala yta kvartersmark inom
Omradet som varje part bidrar med. Varje part far motsvarande andel av Omradets totala BTA
byggratt.

Mark inom Omradet som i kommande detaljplan/er utgor allman platsmark ska Exploatéren 6verlata
till Kommunen utan ersattning da de allmanna anldggningarna ar utbyggda, vidare detaljer regleras i
kommande exploateringsavtal. Exploatéren ska dven upplata servitut och ledningsratter for allmédnna
anlaggningar av olika slag utan ersattning. Kommunen ska ansvara for och bekosta drift- och
underhall av anlaggningar som upplats med servitut for allmanheten.

Forsaljning av kommunal mark ska ske enligt Kommunens Program for markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, se bilaga 3.

§10 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER
Kommunen ansvarar fér ansékan om nodvandiga fastighetsrattsliga atgérder som berér allméan plats
eller allmanna anlaggningar. Kommunen ansvarar vidare for ansékan om ledningsratt for samtliga
kommunala- och allmanna ledningar som kravs for exploateringens genomférande.

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsrattsliga atgarder rérande allman plats och allménna
anldggningar i den omfattning som narmare ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Exploatoren ansdker om och bekostar fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmark inom Omradet.

§11 MARKANVISNINGAR

Markanvisning av kommunal mark ska ske enligt Kommunens Program fér markanvandning med
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal, se bilaga 3.

Stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvégen

Angransande till Programmet finns stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Atlasvagen, se bilaga 5. KSSU
antog start-PM den 11 augusti 2015 for projektet. Inom projektet féreslas komplettering med nya
flerbostadshus, ca 100 bostédder, och aktiva bottenvaningar utmed Gillevdagen ska ocksa provas.
Anpassning till terrdng, natur- och kulturvarden &r viktiga fragor i planarbetet. Angoring, parkering
samt utformning av den intilliggande gatan Gillevdagen ska dven studeras. Hansyn ska tas till befintlig
boendemilj6 i narliggande fastigheter. Inom det omrade som avses planlaggas dger Exploatéren mark
i omradets vastra del och Kommunen dger marken i omradets 6stra del. Kommunen avser anvisa sitt
markomrade till Exploatéren till marknadsmassigt pris genom en direktanvisning som kommer att
regleras i ett kommande markanvisningsavtal mellan parterna. Parterna ar 6verens om ett pris om
19 000 kr/kvm ljus BTA, ett medelvarde av tva oberoende varderingar. Kommunen avser starta
detaljplanearbetet for projektet nar detta ramavtal har beslutats och undertecknats av bada parter.



Mark som frigérs under upphéjningen av Saltsjébanan

Inom Programmet pagar ett planeringsarbete for att astadkomma en upphdjning av Saltsjébanan
vilket ndmns i avtalets § 2 och § 14. Jarnvagsanlaggningen for Saltsjobanan ar beldgen pa en fastighet
som ags av AB Storstockholms Lokaltrafik. | och med ny planldggning och upphgjning av Saltsjébanan
frigors mark (se bilaga 5) under sparen dar lokaler kan byggas. Marken forutsatts 6verlatas fran AB
Storstockholms Lokaltrafik till Kommunen da upphdjningen ar genomford, troligtvis som 3D-
fastighet. Kommunens malsattning ar att direktanvisa mark for kommersiella utrymmen som skapas
under Saltsjobanan till Exploatoéren utan ersattning. Detta under forutsattning att Kommunen
erhaller marken fran AB Storstockholms Lokaltrafik utan ersattning. Direktanvisningen kommer att
regleras i ett kommande markanvisningsavtal mellan parterna. Exploatéren och Kommunen ar
Overens om att marken under Saltsjébanan ska bebyggas med lokaler fér &ndamal sasom kultur,
handel, restaurang/café och liknande. Parterna ska sedan tillsammans definiera vilka utrymmen som
ar lampliga for olika typer av lokaler i syfte att uppna en gemensam vision om ett stadsmassigt och
intressant strak. Vidare utredning ska avgoéra huruvida del av utrymmet under Saltsjobanan ska
anldggas dven med cykelparkering samt om Kommunen avser dga dessa utrymmen. Det ar av stor
vikt for Kommunen att nya lokaler och utrymmet under Saltsjébanan har en gestaltning som starker
de stadsmaéssiga kvaliteterna i omradet och bidrar till en attraktiv stadsmiljo. Gestaltningen av lokaler
och utrymmet under Saltsjobanan kommer att utredas i kommande planlaggning.

§12 MARKFORORENINGAR

Mark som overlats eller upplats av Kommunen eller Exploatéren ska inte innehalla otillatet hoga
halter av féroreningar med hansyn till planerad anvandning.

§13 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANAN
Ett avtal mellan Staten, Stockholms lans landsting, Stockholms stad, Kommunen, Solna stad och
Jarfalla kommun har traffats angaende finansiering och medfinansiering av utbyggnad av
tunnelbanan samt 6kad bostadsbebyggelse i Stockholms Ian enligt 2013 ars Stockholmsférhandling.
Huvuddragen i avtalet innebér att Exploatoren kommer att fa medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden
enligt nedan, se bilaga 4.

Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum moijliggor en kraftig utdkad bostadsbebyggelse pa
vastra Sickladn, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och Nyckelviken.
Exploatdrer pa véastra Sicklaon kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av tunnelbanan
medfor sasom forbattrade kommunikationer, maéjlighet att fortata och bygga stad, 6kade
fastighetsvarden pa vastra Sickladon och dartill 6kade foérsaljningspriser av fastigheter.

Samtliga exploatdrer inom vastra Sickladn ska darfér medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan,
enligt Tabell 1 och 2 nedan.

Tabell 1 - Medfinansiering fran exploatorer pa vastra Sickladn

Bostadsratter/dgarlagenheter 800 kr/kvm BTA
Hyresratter 400 kr/kvm BTA
Handel 150 kr/kvm BTA
Konvertering av kontor till bostader 150 kr/kvm BTA




For kontor berdknas medfinansiering for utbyggnaden av tunnelbanan enligt Tabell 2.

Tabell 2 - Kontor enligt separat trappa

Ar 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Kr/kvm BTA | 150 150 150 150 300 450 600 750 900 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
Rabatt 15% | 10% | 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

BTA beradknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som genererar
bidrag.

Beloppen ar angivna i 2013 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet skall angivna belopp
justeras i forhallande till férandring i konsumentprisindex (KPI) fran januari 2013. Medfinansiering ar

reducerad for de detaljplaner som antas fore ar 2020 enligt Tabell 3.

Tabell 3 — Reducerad medfinansiering

Detaljplaner antagna ar: Erlagger x % av ovan angivna belopp i Tabell 1 och 2:
2016 80%
2017 85%
2018 90%
2019 95%

Belopp berdknat enligt ovan ska erldggas till Kommunen 30 dagar efter det att respektive detaljplan
vinner laga kraft. Ersdttning avser nyskapad utdkad byggratt och/eller konvertering av kontor till
bostader enligt ny detaljplan inom Exploatorens fastigheter.

Under forutsattning att tunnelbaneprojektet (Staten) aterbetalar medfinansiering till Kommunen om
tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte skulle genomfdras, kommer Kommunen i sin tur att
fatta ett beslut om aterbetalning till de exploatérer som har medfinansierat till utbyggnaden av
tunnelbanan.

§14 MEDFINANSIERING AV SALTSJOBANANS UPPHOJNING
Att skapa en forbindelse for fordon mellan Planiavdagen och Varmdovagen ar en tydlig politisk vilja i
Kommunen. En forstudie avseende upphojning av Saltsjobanan har tagits fram. Forstudien visade pa
att det gar att genomfdra en stadsmassig upphdjning av Saltsjébanan for att skapa en koppling
mellan Planiavdgen och Varmdovagen. Forstudien beskriver hur en upphdjning kan komma att
genomforas och de kostnader som det medfér. Med férstudien som underlag tog
kommunfullmaktige 15 juni 2015 ett inriktningsbeslut om att fortsatta med planeringen av omradet
kring Nacka station och att utgangspunkt for fortsatt planering av omradet ska vara att Saltsjobanan
hojs upp och att en koppling mellan Planiavdagen och Varmdovagen skapas samt att en forutsattning
for upphojningen ar medfinansiering av projektet fran berdrda fastighetsagare i omradet.
Kommunen och Trafikforvaltningen haller pa att uppratta ett genomférandeavtal mellan parterna
som reglerar férutsattningarna rérande upphoéjningen av Saltsjébanan.

Upphdjningen av Saltsjdbanan innebér stor forbattring for floden mellan malpunkter pa bada sidor
om Varmdovagen. Nya strak leder till bland annat nya gangvagar, cykelvagar och till hallplatser for
kollektivtrafiken. Den nya l6sningen skapar en miljé med attraktiva offentliga rum av hog kvalitet och



stadsmassighet som innebér att omradet vid Sickla-Plania battre kan konkurrera med andra
stadsdelcentra i Storstockholm. Exploatdrer inom Programomradet kommer att ta del av de fordelar
som upphdjningen av Saltsjobanan medfér med 6kade fastighetsvarden och dartill 6kade
forsaljningspriser av fastigheter. Samtliga exploatérer inom Programomradet ska darfor
medfinansiera upphdjningen av Saltsjobanan beroende pa antal bostdder som planeras enligt
programmet.

Exploatoren ska erldgga 57 miljoner kronor till Kommunen som bidrag for utbyggnad av
upphojningen av Saltsjobanan under forutsattning att detaljplan som tas fram for Omradet vinner
laga kraft. Beloppet ar angivet i 2015 ars prisniva (januari). Vid erlaggande av beloppet skall angivet
belopp justeras i forhallande till fordndring i entreprenadindex fran januari 2015. Beloppet ska
erlaggas till Kommunen kvartalsvis under 4 ar med forsta betalning som ska ske vid byggstart for
Saltsjobanans upphdjning. Om detaljplan vinner laga kraft efter byggstart for Saltsjobanans
upphdjning sa sker forsta betalningen vid tidpunkt for laga kraftvunnen detaljplan.

§15 ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen dr som regel huvudman for allménna anlaggningar sdsom exempelvis gator och parker.

For kommande utbyggnad av Omradet géller féljande: Kommunen ansvarar fér och bekostar
projektering och utbyggnad av allmanna anldggningar utanfér Omradet inklusive allmanna
anldggningar som Planiavagen och Jarlaleden. Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering
och utbyggnad av allménna anlaggningar inom Omradet och dessa ska lamnas 6ver till Kommunen
efter genomfort projekt.

Exploatdren ska for nyttan av de allménna anldggningar som Kommunen bygger ut utanfér Omradet
erldgga ett exploateringsbidrag till kommunen om 600 kr per BTA! bostad och lokal som tillskapas
inom Omradet pa Exploatorens fastigheter samt for konvertering av befintliga kontorslokaler.
Exploateringsbidraget avser utbyggnad i den omfattning som beskrivs i Programmet. Utbyggnaden
ska samordnas med Exploatorens utbyggnad av Omradet i moéjligaste man. Totalsumman for
exploateringsbidrag samt betalningstidpunkt faststalls i samband med detaljplanens antagande i
exploateringsavtalet.

En utbyggnad av nya bostader och lokaler innebar att den gemensamma infrastrukturen sasom
gator, gang- och cykelvagar m m kan behdva atgérdas genom om- och nybyggnation for att anpassas
till det nya nyttjandet inom utbyggda Omradet. Férandring av befintliga anlaggningar kan komma att
ske under detaljplaneldggning. Parterna ar medvetna om att forandringar i gransdragning kan ske vid
detaljplaneldggning pa grund av genomfdrda utredningar, samrad eller granskningstillfallen. De
allménna anlaggningarna skall vidare uppfylla kommunal standard och 6vriga villkor i kommande
exploateringsavtal. Vad som avses med kommunal standard tar sin utgangspunkt i Teknisk handbok.

Tillstandsbedomning ska utforas pa konstruktioner och 6vriga anlaggningar som ska tas 6ver av
Kommunen, eller &r sammanbyggda med anlaggningar som kommer att utgéra allmanna
anlaggningar i kommande detaljplaner. Tillstandsbedémningarna syftar till att klarlagga
anlaggningarnas tekniska status och funktionella tillstand. Kommunen avser att i kommande
exploateringsavtal stélla krav pa underliggande konstruktioners tekniska status och funktionella

1 BTA beraknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage riknas inte in i de ytor som genererar bidrag.



tillstdnd. Overtagandebesiktningar ska genomféras vid dverlimnande for att sdkerstélla att samtliga
krav ar uppfyllda.

§16 MOMSKOSTNAD
Dar Exploatéren utfor anlaggningar pa allman plats inom Omradet som lamnas 6ver till Kommunen,
se §15, ska Exploatdren ha ratt att fa tillbaka atervunnen moms pa utfort arbete, inom vad som é&r
mojligt med gallande lagstiftning. Aterbetalning ska ske I6pande och utan dréjsmal.

§17 DAGVATTEN
En forutsattning for den tillkommande bebyggelsen i Omradet ar att en langsiktigt hallbar
dagvattensituation skapas inom omradet fér Programmet, handelsomradet och Alphyddan/Finntorp.
Efter att ett flertal alternativa I6sningar utretts tog Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 2
februari 2016 beslut om att planera fér en reningsbassang i Kyrkviken.

Exploatering inom Omradet ska inte medfora att statusen for recipienterna férsdmras. Malet ar att i
samband med fortatning och ombildning av befintliga omraden genomféra atgarder som medfor att
den totala fororeningsbelastningen till recipienterna minskar. Lokalt omhandertagande av dagvatten
ska ske pa kvartersmark. Féroreningshalterna i dagvattnet ska minimeras, vilket kan astadkommas
genom anvandning av icke fororenade tak- och fasadmaterial. En dagvattenutredning behoéver
utforas i samband med detaljplaneldaggningen for att utreda hur dagvattenhanteringen inom det
specifika omradet ska hanteras. Kommunen kommer att studera majlighet till 6ppen
dagvattenhantering inom Omradet i kommande detaljplanearbete.

Dagvatten som harror fran andra delar av Planiaomradet planeras ledas in genom Omradets sédra
del for att sedan ledas vidare till Kyrkviken for att renas. Hanteringen av detta externa dagvatten
inom Omradet ska samordnas med exploatérens hantering av Omradets interna dagvatten. En
mojlighet ar att dagvatten i denna del av Omradet sker i en sa kallad 6ppen dagvattenanlaggning. Hur
dagvattenhanteringen ska se ut far studeras vidare i kommande detaljplanearbete. Exploatéren ska
inte bekosta merkostnader som orsakas av hanteringen av detta externa dagvatten inom omradet.

§18 VA-ANLAGGNINGSAVGIFT
Exploatoren skall vid anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnatet erlagga en
anldaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa till Nacka Vatten och Avfall AB. Bolaget
ansvarar fér kommunens vatten och avloppsanlaggningar vad det géller férvaltning, drift och
underhall.

§19 UPPLATELSEFORMER

Kommunen och Exploatéren ar 6verens om att fri upplatelseform géller fér ny bebyggelse inom
Omradet.

§20 ERSATTNING
Exploatéren ska utge ersattning till Kommunen enligt vad som framgar av detta ramavtal.
Exploatdren ska ersatta Kommunen med faktisk kostnad for arbete med avtal, detaljplaneldggning
inkl. utredningar, projektering, upphandling, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt
for Kommunens interna administrationskostnader i samband med projektet och utbyggnaden av de



allmanna anldaggningarna. Kommunens interna arbete ska ersattas enligt vid varje tidpunkt gallande
stimpriser. Kostnaderna kommer regleras narmare i planavtal samt respektive exploateringsavtal.
Ersattning ska erldggas mot faktura med forfallotid om minst 30 dagar, till vilken ska fogas
erforderliga verifikationer och 6vrigt underlag.

§21 SAMORDNING OCH STORNINGAR
Fragor av betydelse for genomférandet av kommande detaljplan/er, sa som till exempel trafik under
byggtiden, praktiska forutsattningar och eventuella villkor skall utredas inom ramen for respektive
detaljplan. Exploatoren ska minimera storningar pa omgivningen och ska samordna sina arbeten med
Kommunens och andra exploatérers omkringliggande projekt.

§22 OVERLATELSE AV FASTIGHET
| det fall Exploatoren avser att 6verlata mark till andra foretag kommer sadana 6verlatelser vara
forenade med 6vertagande av rattigheter och skyldigheter enligt detta ramavtal och kommande
exploateringsavtal. Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan
Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas till annan part. Viten kommer att kopplas till
fullgdrandegarantin, se bilaga 6, Utdrag av avtalstext avseende Overlatelse av fastighet
(Exploateringsavtal).

§23 AVBRYTANDE AV PLANARBETE

Om nagon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbeten eller hdva och sdga upp detta ramavtal ska
detta omgaende skriftligen meddelas den andra parten.

Kommunen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutsattningar saknas for att detaljplan
for Exploatorens fastigheter inom Omradet ska antas eller vinna laga kraft. Om detaljplanearbetet
avbryts ger inte detta Exploatéren nagon ratt till ny marktilldelning eller ekonomisk ersattning.
Kommunen har ratt till ersattning for dittills nedlagt arbete och kostnader, vilket vidare kommer att
regleras i planavtal.

§24 OVRIGA AVTAL

Planavtal skall uppréattas for respektive detaljplan innan planarbetet paborjas. | avtalet regleras vilket
arbete som utfors av respektive part och vilken timkostnad som utgar fér Kommunens arbete.

Exploateringsavtal upprattas innan detaljplan antas av kommunfullméktige. | avtalet regleras bland
annat markoverlatelser, rattighetsupplatelser, kostnader och utférande av allménna anlaggningar
mer detaljerat.

Infor antagande av detaljplan och exploateringsavtal skall Exploatéren déverlamna erforderliga
garantier i form av bankgaranti eller likvardig garanti som Kommunen godkanner.

Exploatoren ansvarar for att inga och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av sina fastigheter inom Omradet med annan part avseende vatten och avlopp,
fjarrvarme, el och tele eller motsvarande.

Markanvisningsavtal ska upprattas for de omraden som direktanvisas och overlats till Exploatoren.

Kommunen forbinder sig inte att anta en detaljplan genom att inga detta ramavtal.



§25 TIDIGARE AVTAL

| exploateringsavtalet for Sickla Képkvarter (KFKS 2008/624-050), som tecknades mellan parterna
2008-12-09, aterfinns féljande formulering i avtalets § 11:

"l samband med att exploatdren iklader sig ett finansieringsansvar enligt denna paragraf ska Atrium
LjungbergGruppen befrias fran bidrag till gemensamma anlaggningar i samband med en ny
detaljplaneldaggning och en framtida exploatering av byggratter pa sina fastigheter 6ster om
Planiavagen (Sickladn 115:1 och 117:17) och vid Gillevagen (Sickladn 265:5).”

Parterna ar 6verens om att ovanstaende stycke harmed utgar fran exploateringsavtalet. Exploatéren
kommer darmed kunna alaggas kostnader for utbyggnad av gemensamma anlaggningar i samband
med en ny detaljplaneldggning och en framtida exploatering av byggratter pa fastigheterna Sickladn
115:1, 117:17 och 265:5. | 6vrigt galler avtalet for Sickla kopkvarter med oférandrat innehall.

§26 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt svensk
ratt och pa Kommunens hemort.

§27 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall uppréttas skriftligen och undertecknas av b&da parter.

§28 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Nacka den ............ Nacka den ............

For Nacka kommun For Atrium Ljungberg AB

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

UIf Crichton
Exploateringschef
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