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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/702
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Omreglering av tomtrattsavgild och erbjudande om
frikop for radhus Sten Stures vag, Duvnas utskog

Forslag till beslut

A.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller tomtrittsavgalder och friképspris enligt nedan:

Fastighet Arlig avgild Frik6pspris
Sickladn 25:10 27 200 kr 907 500 kr
Sicklabn 25:11 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 25:2 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 25:5 27 000 kr 898 500 kr
Sickladn 25:6 26 800 kr 892 000 kr
Sickladn 25:7 26 900 kr 896 000 kr
Sickladn 25:8 27 200 kr 907 500 kr
Sickladn 26:11 27 600 kr 921 000 kr
Sicklabn 26:13 29 100 kr 969 000 kr
Sickladn 26:14 29 500 kr 983 000 kr
Sickladn 26:17 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 26:18 27 900 kr 928 500 kr
Sickladn 26:19 27 900 kr 931 000 kr
Sickladn 26:3 26 200 kr 872 000 kr
Sickladn 26:6 26 200 kr 872 000 kr
Sickladn 27:10 26 300 kr 876 000 kr
Sickladn 27:2 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladn 27:5 28 700 kr 957 500 kr
Sicklabn 28:12 26 600 kr 887 000 kr
Sickladn 28:13 26 900 kr 897 000 kr
Sickladn 28:14 28 600 kr 954 000 kr
Sickladn 28:17 27 500 kr 917 500 kr
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Sickladn 28:18 27 500 kr 917 500 kr
Sickladn 28:19 30 100 kr 1 002 000 kr
Sickladn 28:2 1 800 kr 60 000 kr
Sicklaon 28:8 26 400 kr 878 500 kr

Den irliga avgilden ska gilla frain och med den 1 oktober 2019 och under
kommande 10-arsperiod.

Frikopspriserna forutsitter att framstillan om frikop gors senast den 31 december
2017 och att av tomtrittshavaren undertecknat képekontrakt kommit in till
kommunen senast tre manader efter nimnda tidpunkt.

B.
Kommunstyrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfullmaktiges beslut
enligt ovan, foljande:

1. Kommunstyrelsen ger i uppdrag till markchefen att f6r kommunens rikning
underteckna avtalen om omreglering av tomtrattsavgald.

2. Kommunstyrelsen befullmaktigar stadsjuristen eller den hon i sitt stille satter, att
fora kommunens talan i domstol i méal om omreglering av de av
kommunfullmiktige faststallda tomtrittsavgilderna.

Sammanfattning

Arendet avser omreglering av tomtrittsavgild for 25 bostadsfastigheter (radhus) och en
mindre garagefastighet dir innevarande avgildsperiod fOor samtliga fastigheter 16per ut den
30 september 2019. Nuvarande avgilder f6r bostadsfastigheterna varierar mellan 20 600 —
22 800 kr per ar och 1 300 kr per ar for garagefastigheten.

De nya foreslagna avgilderna varierar mellan 23 745 - 24 120 kr per ar for
bostadsfastigheterna och for garagefastigheten foreslas ny avgild om 1 800 kr per ar.

Avgildsperiodens lingd édr pa 10 ar och innevarande period I6per ut den 30 september
2019. Detta innebar, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att hoja nuvarande
avgild, att Overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare
senast den 30 september 2018.

Tomtrittshavare har alltid mojlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt, men
i samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om denna méjlighet
tillsammans med nu gillande pris for frikop. Enligt gillande program f6r markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal som beslutades av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 ska frikbpspriset for mark upplaten med tomtritt for
smahus berdknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.
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Arendet

Arendet berér 26 fastigheter utmed Sten Stures vig i Duvnis utskog, samtliga bebygeda
med radhus, férutom en fastighet bebyged med ett mindre garage, och upplatna med
tomtritt. Fastigheternas lidge framgar av bilagd karta, bilaga 1, fastigheter skrafferade 1 blatt
ir upplitna med tomtritt. Fastigheternas arealer varierar mellan 100 - 415 m®.

Avgildsperiodens lingd dr pa 10 ar och innevarande period l6per ut den 30 september
2019. Detta innebitr, for att kommunen ska kunna utnyttja sin ritt att hja nuvarande
avgild, att Overenskommelse om ny avgild maste triffas med respektive tomtrittshavare se-
nast den 30 september 2018.

Metod for faststillande av ny avgild

Enligt 13 kapitlet jordabalken ska tomtrittsavgilden vid omprévning bestimmas pa
grundval av det virde marken har vid omregleringstidpunkten, i detta fall den 1 oktober
2019, jamte skilig avgildsrinta. Rent praktiskt innebér detta att tomtrittsavgilden beriknas
genom att frikdpspriset multipliceras med en avgildsrinta. Avgildsrintan bestims utifran
rittspraxis vilken for narvarande dr 3 %.

Omrédet har tidigare varit indelat 1 sex grupper for att underlitta manuell hantering av
varierande arealer och marktaxeringsvirden. Indelning av fastigheter i grupper tjanar dock
inte lingre sitt syfte eftersom dessa skillnader numera kan hanteras automatiskt.
Gruppindelningen foreslds darfor att upphora, vilket innebir att varje fastighets avgild
framledes kommer att styras av dess eget taxeringsvirde, och inte lingre paverkas av
intilligeande fastigheters taxeringsvarden. Detta innebir en nagot hogre avgild f6r vissa och
nagot ligre for andra, men ger en mer rattvis, begriplig och transparent hantering. For
garagefastigheten, Sickladn 28:2, saknas dock ett eget taxeringsvirde eftersom fastigheten ar
samtaxerad med den intilliggande fastigheten Sicklaon 28:19. Marktaxeringsvirdet for de
samtaxerade fastigheterna har endast asatts utifran arealen f6r Sickladn 28:19 och inte tagit
hinsyn till garagefastighetens arealtillskott om 100 m* Med utgingspunkt i Skatteverkets
riktvirdekarta f6r aktuellt virdeomrade féreslas att en korrigering av marktaxeringsvirdet
sker med 1 200 kr/m? Korrigerat marktaxeringsvirde for de samtaxerade fastigheterna blir
saledes 2 124 000 kr varav 120 000 kr utgdr den del av det totala virdet som Sicklaén 28:2
tillfor.

Tomtrittshavare har alltid mojlighet att anmala sitt intresse for att frikGpa sin tomtritt, men
i samband med avgildsreglering informeras tomtrittshavarna om denna méjlighet
tillsammans med nu gillande pris for frikop. Enligt gillande program f6r markanvindning
med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal som beslutades av
kommunfullmiktige den 18 april 2016 ska frikbpspriset for mark upplaten med tomtritt for
smahus berdknas som 50 procent av det gillande marktaxeringsvirdet.
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Overenskommelse om avgildsreglering tecknas med samtliga tomtrittshavare, aven de som
anmaler intresse for frikop.

marktaxeringsvarde
2

Beridkning av avgild enligt ovan, dvs. x avgaldsranta, ger foljande:

Fastighet Frikopspris (kr) | Avgdldsrinta Arlig avgild (kt/4r)
Sickladn 25:10 | 1815000 |x |05 x| 0,03 =| 27 200
Sickladn 25:11 | 1857000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sicklabn 25:2 | 1815000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 200
Sicklabn 25:5 | 1797000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 000
Sicklabn 25:6 | 1784000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 800
Sicklabn 25:7 | 1792000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 900
Sicklabn 25:8 | 1815000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 200
Sickladn 26:11 | 1842000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 600
Sickladn 26:13 | 1938000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 29 100
Sickladn 26:14 | 1966000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 29 500
Sickladn 26:17 | 1857000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sickladn 26:18 | 1857000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sickladn 26:19 | 1862000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 900
Sicklabn 26:3 | 1744000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 200
Sicklabn 26:6 | 1744000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 200
Sickladn 27:10 | 1752000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 300
Sicklabn 27:2 | 2004000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 30 100
Sicklabn 27:5 | 1915000 |x | 0,5 x| 0,03 =| 28 700
Sickladn 28:12 | 1774000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 600
Sickladn 28:13 | 1794000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 900
Sickladn 28:14 | 1908000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 28 600
Sickladn 28:17 | 1835000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 500
Sicklaon 28:18 | 1835000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 27 500
Sickladn 28:19 | 2004000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 30 100
Sickladn 28:2 | 120 000 x |05 x| 0,03 =| 1800
Sicklabn 28:8 | 1757000 | x | 0,5 x| 0,03 =| 26 400

Nuvarande avgilder for bostadsfastigheterna varierar mellan 20 600 — 22 800 kr per ar och
1 300 kr per ar for garagefastigheten. De foreslagna nya avgilderna enligt ovan innebir
alltsd en genomsnittlig avgildshojning om cirka 31 %.

Ekonomiska konsekvenser

Innevarande period l6per ut den 30 september 2019. Detta innebir, for att kommunen ska
kunna utnyttja sin ritt att h6ja nuvarande avgald, att 6verenskommelse om ny avgild maste
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triffas med respektive tomtrattshavare senast den 30 september 2018. Detta innebir att
kommunfullmiktige dessférinnan maste fatta beslut om justering av avgilden.

Om kommunfullmiktige inte beslutar i enlighet med forslaget innebar detta att kommunen
missar mojligheten att justera avgilden, vilket kommer att leda att avgélden blir oférindrad
under niastkommande 10-arsperiod. Detta i sin tur leder till intaktsbortfall f6r kommunen.

I de fall dar frik6p sker tappar kommunen den I6pande intikten som avgilden innebér, men
far 1 gengild en storre engangsintikt motsvarande frikopspriset. Ekonomiska konsekvenser
av frikép behandlades 1 samband med antagandet av principer for prissittning vid frikop 1
kommunens program fér markanvindning med riktlinjer £6r markanvisnings- och
exploateringsavtal, beslutat av kommunfullmiktige den 18 april 2016.

Konsekvenser for barn

Beslut om omreglering av tomtrittsavgild bedoms inte medfora nagra konsekvenser for
barn.

Bilagor
Bilaga 1 Karta

Anna Ahrling Mattias Borgstrom
Markchef Markingenjor
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



