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Kommunstyrelsen

Sammanstillning av investeringsbeslut tertial 2 ar 2017
fastighetsverksamheten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta foljande beslut:

¢ Kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel om 713,9 miljoner kronor enligt
foljande:

Nya investeringar
— Komponentutbyte ar 2018-2020, 150 miljoner kronor

— Boo Gards sporthall, 51,5 miljoner kronor

— Nytt ridhus i Velamsund, 15 miljoner kronor

— Anldggning av konstgris pa Fisksitra IP, 11 miljoner kronor
— Nyckelviken — garage, WC och foérrad, 4,2 miljoner kronor
— Multihall i f6rhyrd fastighet i Fisksitra, 4 miljoner kronor

Tillaggsinvesteringar
— Nybyggnation av Boo gard skola, 311,5 miljoner kronor

— Nybyggnation av férskolan Kristallen, 88,5 miljoner kronor
— Bostadsforsorjning sociala behov, 60 miljoner kronor

— Isolering av Bjorknas ishall, 6,2 miljoner kronor

— Anldggning av konstgris pa Skuru IP, 5 miljoner kronor

—  Utveckling av Myrsjo sportcentrum, 4 miljoner kronor

— Grundarbeten utbyggnad stadshuset, 3 miljoner kronor

e Kommunfullmiktige noterar kommunstyrelsen redovisade
investeringssammanstillningen.
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Sammanfattning

Det totala beloppet av de investeringsmedel som foreslas uppgar till 713,9 miljoner kronor
fordelat pa sex nya investeringar pa totalt 235,7 miljoner kronor och sju tilliggsinvesteringar
pa totalt 478,2 miljoner kronor.

e 150 miljoner kronor, tre nya huvudprojekt Komponentutbyte ar 2018-2020
e 51,5 miljoner kronor, nytt projekt Boo Gards sporthall

e 15 miljoner kronor, nytt projekt Nytt ridhus 1 Velamsund

¢ 11 miljoner kronor, nytt projekt Anldggning av konstgris pa Fisksitra IP

e 4.2 miljoner kronor, nytt projekt Nyckelviken — garage, WC och foérrad

¢ 4 miljoner kronor, nytt projekt Multihall i f6rhyrd fastighet i Fisksitra

e 311,5 miljoner kronor, utékad investeringsram Nybyggnation av Boo gird skola

e 88,5 miljoner kronor, utdkad investeringsram Nybyggnation av forskolan Kristallen
e (0 miljoner kronor, utékad investeringsram Bostadsforsorjning sociala behov

e 0,2 miljoner kronor, utokad investeringsram Isolering av Bjérknis ishall

e 5 miljoner kronor, utékad investeringsram Anliggning av konstgras pa Skuru IP

¢ 4 miljoner kronor, utékad investeringsram Utveckling av Myrsjé sportcentrum

e 3 miljoner kronor, utékad investeringsram Grundarbeten utbyggnad stadshuset

Arendet

Tre nya huvudprojekt, Komponentutbyten ar 2018-2010

Rédet f6r kommunal redovisning har gett ut en ny rekommendation f6r materiella
anligeningstillgangar som dr normbildande. Krav stills pa kommuner att redovisa
anliaggningstillgingar som separata komponenter. Detta medfor dven att delar av de
underhiéllsatgirder som tidigare togs som kostnad pa drets driftresultat nu ska aktiveras som
tillgdng och skrivas av over tid.

For de underhallsatgiarder som ér planerade ar 2018-2020 beraknar lokalenheten ett
investeringsbehov om 45 miljoner kronor arligen. Dirutéver sékes 5 miljoner kronor f6r
nollstillning av skolor och forskolors yttre miljo och for att i steg tva kunna utveckla
torskolor och skolors utemilj6 till ”Lirande och utvecklande utemiljer f6r barn och
ungdomar.” Totalt begir lokalenheten 50 miljoner kronor per ar f6r komponentutbyten for
aren 2018-2020.

Nytt projekt, Boo Gards sporthall

Vid nybyggnationen av Boo gird skola kommer det dven byggas en ny sporthall. Idag har
skolan en mindre idrottssal, men vid skolor med fler 4n 500 elever bér det finnas en
sporthall for att idrottstid kan tillskapas pa ett tillfredsstillande satt. Dessutom ar behovet
for fritid stort. Kostnaden for sporthallen 4r berdknad till 51,5 miljoner kronor.
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Nytt projekt Nytt ridhus i Velamsund

Efterfragan pa ridning 4r stor i kommunen. Bland annat har den befintliga ridverksamheten
i Velamsund en lingre tid efterfrigat ett ytterligare ridhus. Mojligheterna att att uppfora ett
nytt ridhus 1 Velamsund paverkas av att det dr beldget i ett naturreservat och berors av
reservatforeskrifter, strandskyddsbestimmelser och eventuellt dven av ett Natura 2000-

omrade.

I Mal och Budget 2017 — 2019 fick Fritidsndmnden 1 uppdrag att verka for att ett nytt
ridhus byggs i Velamsund, dir ambitionen ér att bygget ska kunna komma igang senast
2018. Projektet har nu paborjats. Den totala projektkostnaden for ett nytt ridhus har initialt
bedomits till ca 15 miljoner kronor. Byggproduktion bedéms kunna pabdrjas under sista
kvartalet 2018. Preliminidr tidpunkt for inflyttning ar kvartal 3 2019 om erforderliga beslut
och tillstind erhalls.

Nytt projekt Anlaggning av konstgrds pa Fisksitra IP

Fisksatra IP:s 11-manna naturgrasplan ér fran tidigt 70-tal. Planen ar behaftad med stora
nivaskillnader efter mangarig markforskjutning mot Lannerstasundet. Da strandlinjen
forstirktes upp under 2015-2016 har det skapats forutsittningar for att renovera fotbolls-
planen. I samband med en detta bor planen beldggas med konstgris for att skapa bittre
forutsittningar och nyttjande for fotbollsféreningarna i kommunen samt att belysning

installeras for att mojliggora ett effektivt nyttjande av planen. Planerad byggstart till hosten
2018 och slutfort under varen 2019

Nytt projekt Nyckelviken - garage, WC och forrad

I samband med att Nacka vixer och far fler medborgare 6kar trycket pa Stora Nyckelviken
som besoksmal som upplever en stor 6kning av besékare. Darfor maste infrastruktur och
driften ha battre forutsittningar for att kunna skéta omradet pa ett optimalt satt sa att det

dven fortsittningsvis lockar besokare. Projektet ligger i linje med Nacka bygger stad med
utblick 2030.

Totala investeringskostnaden beriknas till 4,2 miljoner kronor och ar uppdelad i tre
investeringsomraden, garage, WC och forrad.

Nytt projekt Multihall i forhyrd fastighet i Fisksatra

Kommunfullmiktige hat tidigare beslutat att en ny idrottsanligegning/multihall skall
uppforas pa del av den kommunalidgda fastigheten Erstavik 26:1 vid Hamnvigen 1 Fisksitra.
Inriktningen for det fortsatta arbetet ar att kommunen ska anordna en marknadsdialog med
potentiella aktérer som kan bygga och dga anliggningen.

Investeringsmedel om 4 miljoner krivs for tidigare utford lokaliseringsutredning med dartill
horande inriktningsbeslut samt tillkommande detaljplanearbeten, utredningar, projektering,
upphandling och projektledning.
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Utokad investeringsram Nybyggnation av Boo gard skola

Boo gards skola behover byggas ut med arskurs 7-9, till en F-9 skola med totalt cirka 800
elevplatser. Skolan dr planerad f6r 260 elever och idag gar det hir 534 elever. Skolverksam-
heten ér i behov av dndamalsenliga lokaler som stédjer framtida liromiljéer som dr 6ppna

och trygga.

Tidigare har totalt 15, 5 miljoner kronor beviljats f6r forstudieutredning, detaljplanearbete,
lokalprogramhandling, tidplan och kalkyl. Den totala investeringskostnaden beridknas uppga
till 327 miljoner kronor f6r skolan och 51,5 miljoner kronor for sporthallen.

Utokad investeringsram Nybyggnation av forskolan Kristallen

Som ett led i utvecklingen av centrala Nacka maste den befintliga férskolan Kristallen rivas
tor att moéjliggdra nya bostider. En detaljplan f6r en ny forskola pa Jirlahéjden dr under
framtagande for att ersitta Kristallens nuvarande paviljonger. Samrad och granskning har
skett under varen 2017 och antagande av detaljplanen planeras till hosten 2017.

For att f6lja tidplanen for utbyggnadstakten av bostider i centrala Nacka dr det 6nskvirt att
Kristallens forskola star inflyttningsklar hosten 2019. Gamla Kiristallens forskola kan rivas
torst ndr den planerade Lillingens forskola star inflyttningsklar, for att sikerstilla
torskoleplatser for nyinflyttade i omradet.

Totalt har 10 500 000 kronor tidigare beviljats for forstudieutredning, detaljplanearbete,
dagvattenutredning, lokalprogramhandling, tidplan och kalkyl. Investeringsutgiften f6r den
nya forskolan beraknas i och med detta beslutsférslag utékas med 88 500 000 kronor. Totalt
uppgar investeringen for forskolan till 99 000 000 kronor.

Utokad investeringsram Bostadsforsorjning sociala behov

Fortsatt och 6kat behov av bostider fér nyanlinda gor att kommunen behéver vidta
utokade atgirder fOr att pa ett effektivt och snabbt sitt tillskapa sadana bostidder. Dirfér
forslas beslut om ytterligare investeringar om 60 miljoner kronor for att hitta samt
genomfora nya boendealternativ. Total investeringsram pa detta huvudprojekt skulle da
uppga till 360 miljoner kronor.

Kommunen arbetar aktivt for att kunna ordna med bostider f6r de nyanlinda i takt med
anvisningar fran Migrationsverket. Enligt bosittningslagen dr kommunen skyldig att erbjuda
bostad for nyanlinda som anvisas till Migrationsverket. Fér 2016 anvisades 366 personer
och under 2017 kommer 370 personer att anvisas till kommunen. Enligt prognos fran
Migrationsverket kommer det ske en halvering av antalet anvisade under 2018.

Arbetet bestar av bland annat om- och nybyggnadsprojekt inom egen fastighetsutveckling,
inom stadsbyggnadsprojekt, samverkan med externa privata aktorer, inklusive
privatpersoner, samt kop av bostadsritter. Behovet ir stort och da tidsatgangen for
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uppforande av nya bostider dr lang, ir risken stor att behovet inte kan métas vid ritt
tidpunkt.

Utokad investeringsram Isolering av Bjorknas ishall

Bjorknais ishall 4r ursprungligen en utebana som tidigare férsetts med tak och sedermera
platviggar. Hallen ar helt oisolerad, vilket medfor att is-sdsongen ir avsevart mycket kortare
an vad den ir i kommunens 6vriga ishallar. En isolering av hallen innebir inte bara en
uppgradering till ishall utan dven en utékad kapacitet for foreningslivet.

En isolering och nytt ismaskinhus beraknas kosta cirka 15 miljoner kronor, vilket
skulle innebira ett hyrestilligg med 875 tusen kronot/éar for fritidsndimnden.
Energibesparingen beriknas till minst 300 tusen kr/ar.

Tidigare har kommunfullmiktige beviljat 8,8 miljoner kronor f6r projektet.

Utokad investeringsram Anldggning av konstgrds pa Skuru IP

Hoésten 2010 beslutade kommunfullmaktige att bevilja 10 miljoner kronor fér upprustning
av Skuru IP. I september 2013 beslutade fritidsnimnden att foresla en aterforing av

5 miljoner kronor betriffande de tidigare beslutade 10 miljoner kronorna fér Skuru IP
eftersom naturgriasplanen ansags kunna halla ytterligare nagra dr. Nu ar projektet aktuellt
igen.

Skuru IP har idag en elvaspelares naturgrisplan som nyttjas av flertalet olika foreningar.
Fotbollsplanen har under flera ar haft maximal belastning och ar nu uttjant. Att ersitta
naturgrasplaner med konstgris ger fler timmar f6r fotbollsaktiviteter och med konstgris kan
planen anvindas 2 000 timmar per ar. En omldgening dr prioriterad att paborjas redan till
hosten 2017 efter avslutad sdsong och slutforas varen 2018, vilket skulle innebira att
sasongstarten for fotbollen kan ske till seriestart varen 2018.

Utokad investeringsram Utveckling av Myrsjo sportcentrum

2015 beviljade kommunfullmiktige 2 miljoner kronor fér utredning och programarbete for
nyetablering av simhall i omradet vid Myrsjons idrottsplats 1 Boo. Myrsjo sportcentrum ér
ett fastighetsprojekt dir ny detaljplan utgor ett delprojekt. Varen 2017 beslutade kommun-
styrelsens stadsutvecklingsutskott att anta start PM f6r detaljplan Myrsj6 sportcentrum med
vissa tillagg.

En ut6kning med 4 miljoner kronor foreslas for fortsatta arbeten med utveckling av Myrsjo
sportcentrum, vilket moéjliggdr genomférande av forstudier, planarbete enligt antagen
startpromemoria samt faststallande av tidplan och upphandlingsstrategi med inriktning att
det ska vara mojligt £6r en eller flera externa leverantorer att bygga, dga och driva
anlidggningarna.
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Utokad investeringsram Utbyggnad ostra stadshuset

6 (%)

Som en del av utbyggnaden av Nya gatan-Stadshusomradet foreslas 1 detaljplaneforslaget en

byggnad om tre vaningar 6ster om Nacka stadshus dir kontorsindamal och utbildnings-,

kultur- och fritidsverksamhet medges. De nya gatorna i1 angrainsande omrade kommer att

anliggas pa en ligre niva dn befintligt stadshus varfor det uppstar en nivaskillnad mellan

stadshusets Ostra del och angrinsande gata/torg. For att undvika en hog och ling bergvigg

toreslds att nivaskillnaden tas upp av denna byggnad om ca 1 700 kvm bruttoarea.

For att denna byggnad ska kunna uppforas, oavsett nir i tiden, méste férberedande

grundlageningsarbetena (springningen) ske i samband med utbyggnaden av Nya gatan-

Stadshusomridet, d.v.s. under forsta kvartalet 2018, Atgirderna 4r beriknade att kosta ca 3

miljoner kronor

Tidigare beslutad proje

Netto

Forslag nytt beslut

Netto

Ny projektbudget

Netto

2017
Netto

Arsbudget for tilkommande investeringar

2018
Netto

Projekt, tkr
Boo Gards sporthall
Komponentutbyte 2018-2020
Nytt ridhus, Velamsund
Anliggning av konstgras pa Fisksitra |

Multihall i forhyrd fastighet i Fisksatra

Nyckelviken - garage, WC och forrad

Prioritering
Mycket angelaget
Mycket angelaget
Mycket angelaget
Mycket angelaget
Mycket angelaget

Mycket angelaget

Utgifter

(Mo © © o o o

Utgifter

-51 500
-150 000
-15 000
-11 000
-4 000
-4 200

-51 500
-150 000
-15 000
-11 000
-4 000
-4200

Utgifter
-51 500
-150 000
-15 000
-11 000
-4 000
-4 200

-51 500
-150 000
-15 000
-11 000
-4 000
-4 200

-1 000
-50 000
-3 000
-6 000
-1 500
-4 200

Summa nya investeringar
Nybyggnation av Boo gard skola
Nybyggnation av forskolan Kristallen
Bostadsforsorjning sociala behov
Isolering av Bjorknis ishall
Anliggning av konstgris pa Skuru IP
Utveckling av Myrsjo sportcentrum
Utbyggnad 6stra stadshuset

Summa tilliggsinvesteringar

Totalt tilkommande investeringar

Projekt, tkr

Boo Gards sporthall
Komponentutbyte 2018-2020

Nytt ridhus, Velamsund

Mycket angeliget
Mycket angelaget
Mycket angelaget
Mycket angelaget
Mycket angelaget
Mycket angeliget

Mycket angelaget

Tillkommnde arlig

Anliggning av konstgras pa Fisksitra

Multihall i férhyrd fastighet i Fisksatre

Nyckelviken - garage, WC och forrac

Summa

Nybyggnation av Boo gard skola

Nybyggnation av férskolan Kristallen

Bostadsforsorjning sociala behov

Isolering av Bjorknds ishall

Anliggning av konstgras pa Skuru IP

Utveckling av Myrsjo sportcentrum

Utbyggnad ostra stadshuset

Summa

-15 500
-10 500

-300 000

-8 800
-5 000
-2 000

-700

-342 500
-342 500

-10 500
-300 000
-8 800
-5 000
-2 000
-700
-342 500
-342 500

-235 700
-311 500

-88 500
-60 000
-6 200
-5 000
-4 000
-3 000
-478 200
-713 900

-235 700
-311 500

-88 500
-60 000
-6 200
-5 000
-4 000
-3 000
-478 200
-713 900

-235 700
-327 000

-99 000
-360 000
-15 000
-10 000

-6 000
-3700
-820 700
-1056 400

-235 700
-327 000

-99 000
-360 000
-15 000
-10 000

-6 000

-3 700
-820 700
-1056 400

-20 000
-8 000

-115 500

-1 000
-5 000
-1 500

-25

-151 025
-154 025

-68 000
-48 000
-60 000
-14 000
-5 000
-2 500
-2975

-200 475
-266 175

Tillkommande arlig Total

Total

kapitaltjanstkostnad arlig kapitaltjdnstkostnad
-1 820 -1820
-9 750 -9 750
-900 -900
-842 -842
-0,2 -0,2
-321 -321
-13 633 -13 633
-10215 -10215
-3 604 -3 604
-3200 -3200
-875 -875
-800 -800
120 148

Totalt tillkommande investeringar

driftskostnad

-655
-2 464

-638
-700

arlig driftskostnad

-247 500

Arsprognos

2019 2020  2021=>

Netto Netto  Netto
-1 000 -30 000 18 500
-50 000 -50 000 0
-11 700 0 0
-5 000 0 0
-800 0 0
0 0 0
-80 000

134000  -105 000 0
-43 000 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
-2.000 0 0
0 0 0
-179000 -105 000 ]

-185 000

Aktivering
(AAAAMM)
-510 202108
- 2018-2020
-115 201911
-30 201905
-655
-2 464 202008
-638 201908
-700 2018-2019
-900 201811
- 201811
- 202101
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Ekonomiska konsekvenser

Komponentutbytet innebir att lokalenheten far 6kade kapitalkostnader, motsvarande 3,25
miljoner kronor per ar berdknat som ett snitt av 25 ars avskrivningstid. Driftkostnaderna
och felavhjilpande underhallet bedoms minska eftersom atgarderna leder till bittre,
modernare och mer effektiv skétsel och drift. Malet dr att investeringarna ska forlinga
livslaingden pa kommunens lokaler samt forbattra arbetsmiljo och kundnéjdhet samt hoja
virdet pa fastigheterna.

Beroende pa vilken form av upplatelse, taxa eller hyra kommer de ekonomiska
konsekvenserna av ett nytt ridhus att redovisas pa olika sitt 1 kommunen. Ridverksamheten
1 Velamsund behover stabila och langsiktiga villkor f6r att kunna utvecklas for att kunna
erbjuda mer ridverksamhet till allmanheten. Nacka ridklubb har bland annat framfort ett
tydligt 6nskemal om att inte behéva belasta foreningens ideella krafter med praktiska
torvaltnings- och driftsfragor av ridhuset som de dger.

Anldgegandet av ny konstgrisplan pa Fisksitra IP, inkl. ny belysning, berdknas kosta cirka 11
miljoner kronor. Detta innebir att kapitaltjinstkostnaderna kommer att uppga till cirka 842
000 kronor/ar 1 samt drift- och underhéllskostnaderna till cirka 30 000 kronor per ér.
Investeringen innebir ett hyrestilligg for fritidsnimnden pa 872 000 kronor.

De ekonomiska konsekvenserna avseende Multihall i f6rhyrd fastighet 1 Fisksitra, kommer
att utredas under hosten i anslutning till dialogmétet med externa aktorer.

Investeringen f6r Boo gards skola finansieras genom hyresintakter fran
verksamhetsutévaren. Tillkommande arlig kapitaltjanstkostnad pa 10,2 miljoner och arliga
driftkostnader pa 2,5 miljoner kronor. Kostnaden for sporthallen beriknas till 2 330 000
kronor/ar. Finansiering for sporthallen sker genom hyresintikter frin skolan dagtid och
genom hyresintikter fran féreningslivet kvillar och helger.

Isolering av ishallen i Bj6érknids och ny maskinbyggnad beriknas kosta cirka 15 miljoner
kronor. Detta innebir att det tillkommer en kapitaltjanstkostnad som kommer att uppga till
cirka 875 tusen kronor per ar i cirka 30 ar, drift- och underhallskostnaderna dr samma som
tidigare och beriknas till cirka 25 000 kronor per ér. Total arlig kostnad, drift- och
underhéllskostnader samt kapitaltjinstkostnader, beriknas till 900 tusen kronor.

Anlagening av konstgris pa Skuru IP beriknas generera kostnader for fritidsnimnden
motsvarande cirka 800 tusen kronor per ar om beslut fattas i enlighet med forslaget.
Projektet paverkar inte driftkostnaderna.

I uppdraget kring utveckling av Myrsj6é sportcentrum ingar att utreda hur projektet ska
finansieras, antingen som investerings -eller driftobjekt.
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Projektet f6r utbyggnad av 6stra stadshuset har tidigare beviljats 700 tusen kronor till den
forstudie som ligger till grund for detaljplanen. Efter dtgird beraknas kapitaltjanstkostnaden
for investeringen kosta kommunen 148 000 kr/ér tills framtida anvindning av byggritten
och huvudmannaskap bestims.

Konsekvenser for barn

Om komponentutbytena genomfors blir konsekvenserna f6r barn och ungdomar i vara
skolor positiva, dd bade inomhus- och utomhusmiljén kan forbittras avsevirt. Lokalerna
torbattras genom battre inneklimat och med uppfrischade ytskikt. Fér utemiljon kan
aterstillningsarbetet av gardar med lingvarig brist pa underhall startas samt att ett antal
”Larande och utvecklande utemiljoer” startas upp.

Utvecklingen av Myrsj6 sportcentrum och den forstirkta kopplingar mellan omradet och
omkringliggande naturomraden bedéms frimja mojligheten till fritidsaktiviteter och god
hilsa f6r i synnerhet barn och ungdomar.

En upprustning av det befintliga ridhuset och uppférande av ett nytt ridhus skapar bittre
lokaler och utokad kapacitet for ridsporten inom kommunen. Detta gynnar bade barn och
ungdomar som ér en stor malgrupp. Att ridsport till stérsta delen utévas av flickor och dven
som helhet dr en mycket kvinnodominerad sport gor att en utdkad kapacitet aven ar positivt
ur ett genusperspektiv.

En multihall 1 Fisksitra forstirker omradet och kan ge stirkta kopplingar till
omkringliggande naturomraden och bedoms frimja moijligheter till fritidsaktiviteter och god
hilsa f6r i synnerhet barn och ungdomar.

Med Boo gards skola far vi en modern skola som ir anpassad for framtida lirmiljéer och
som ir trygga, Oppna och planerade for att mobbningsrisker inte uppstir. Med en utbyged
skola far eleverna en moijlighet till skolval i sin ndrmiljo. Skolans skolgard planeras for
odlingar spannande lek- idrottsvistelse som kan samnyttjas av kringboende under kvallar
och helger bidrar till ett vilkommet tillskott f6r barn och ungdomar i omradet.

Forskolan Kristallens placering 1 nirheten av stadsparken och Eklidens skola kommer den
att skapa en lekfull och trygg forskoletid for savil innevistelse som utomhusvistelse.
Forskolan placeras med ndrhet till kommande tunnelbanestation vilket bidrar till att fler
barn kommer limnas och himtas giaendes eller med cykel, vilket bidrar till ett minskat
bilanvindande i niromradet

Med konstgris utokas nyttjandetiden, vilket innebir att fler barn och ungdomar ges
mojlighet for idrottande. Bade foreningsaktiva, skolor och spontan lek for barn och unga
gynnas av en omldggning fran naturgris till konstgris.
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Omridet direkt Oster om stadshuset bestar idag av en gangpassage och en mindre
bergknalle och anvinds varken for lek eller rekreation. Eventuella konsekvenser for barn
avgors av bygenadens framtida innehall och det intilliggande gaturummets utformning.

Bilagor
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