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Kommunstyrelsen

Komponentutbyte ar 2018- 2020

Investeringsbeslut

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta beslut om en investeringsram for
tre nya huvudprojekt, Komponentuthyte 2018, 2019 och 2020 (nr 93100882, 93100888 resp.

93100899), om 50 miljoner kronor per ar, d.v.s. totalt 150 mijoner kronor for aren 2018-
2020.

Sammanfattning

Radet f6r kommunal redovisning har gett ut en ny rekommendation f6r materiella
anliaggningstillgingar som ar normbildande. Krav stills pa kommuner att redovisa
anligeningstillgdngar som separata komponenter. Detta medfér dven att delar av de
underhillsatgirder som tidigare togs som kostnad pa drets driftsresultatet nu ska aktiveras
som tillgang och skrivas av 6ver tid.

For de underhallsatgirder som ar planerade ar 2018-2020 beriknar lokalenheten ett
investeringsbehov om 45 miljoner kronor arligen. Dirutéver sokes 5 miljoner kronor f6r
nollstallning av skolor och forskolors yttre miljo och for att att i steg tva kunna utveckla
torskolor och skolors utemiljo till ”Lirande och utvecklande utemiljéer f6r barn och
ungdomar.” Totalt begir lokalenheten 50 miljoner kronor per ar f6r komponentutbyten fér
aren 2018-2020.

Arendet

Fran och med den 1 januari 2014 giller nya regelverk f6r komponentredovisning av
forvaltningsfastigheter. Radet f6r kommunal redovisning har utkommit med riktlinjer f6r
hur de nya reglerna ska tillimpas och dessa riktlinjer ir normbildande f6r kommunen. I
korthet innebar forandringarna att vissa utgifter for planerat underhall nu ska aktiveras som
komponenter i balansrikningen och inte kostnadsféras direkt pé arets resultat enligt
traditionell redovisning.

Totalt foreslas att planerade underhallsatgirder, om 45 miljoner kronor per ar, genomfors
som komponentinvesteringar under ar 2018-2020. Vidare s6kes 5 miljoner kronor for att

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(3)

kunna nollstilla férskolor och skolors utemiljoer efter Gvertagandet av ansvaret for
utemiljon som 6vergick fran vilfird skola till Lokalenheten 1 maj 2016. De planerade
atgirderna bedéms leda till att ett eftersatt underhallsbehov ar aterhimtat inom en
femarsperiod 1 de kommunigda fatigheteterna utan att verksamheterna hinner paverkas
negativt. Direfter torde behovet av investeringar 1 komponeneter minska succesivt.

Ekonomiska konsekvenser

Tabellen till héger visar en 6versikt Over de komponenter _
som foreslagen investering skulle bekosta under ar 2018- | Komponentutbyte 2018—2020 _Ram (mnkr) |

2020. Fonster & dorrar 10
Fasad 15
Investeringarna innebir att lokalenheten far 6kade Golv 15
kapitalkostnader, motsvarande 3,25 miljoner kronor per dr Ventilation 20
beriknat som ett snitt av 25 ars avskrivningstid och med VS 10
internrinta om 2,5 %. Storkoksutrustning 5
Fast inredning 5
Driftkostnaderna och felavhjilpande underhallet bed6ms Tak 20
minska eftersom dtgirderna leder till bittre, modernare och EL 15
mer effektiv skotsel och drift. Malet dr att investeringarna Resterande, mindre &n 1 mnkr 10
ska forlinga livslingden pa kommunens lokaler samt Utemiljo 25
forbittra arbetsmiljé och kundnéjdhet samt héja virdet pa Summa 150

fastigheterna. Investeringarna bedoms av lokalenheten som
angeldgna utifran det underhéllsbehov som finns for de
berorda byggnaderna och utemiljén.

Tidigare Forslag Ny Arsbudget for tillkommande Arsprognos

beslutad nytt projekt- investeringar
projekt- beslut budget
budget

2018 2019 2020 2021 =>

Projekt, tkr Prioritering Netto Netto Netto  Netto
Komponentutbyten Mycket
2018 angeldget 0 -50000 -50000 -50 000
Komponentutbyten Mycket
2019 angeldget 0 -50000 -50 000 -50 000
Komponentutbyten Mycket
2020 angeldget 0 -50000 -50000 -50 000
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KOMMUN

Total

Projekt, tkr Tillkommande arlig

arlig kapital- Total

kapitaltjinst-  tjinst- Tillkommande éarlig arlig Aktivering

kostnad kostnad driftkostnad driftkostnad (AAAAMM)
Komponentutbyten 2018 -3250 -3 250 0 0 20180I--12
Komponentutbyten 2019 -3 250 -3250 0 0 201901--12
Komponentutbyten 2020 -3250 -3250 0 0 202001--12

Konsekvenser for barn

Konsekvenserna for barn och ungdomar i vara skolor doms som mycket positiva da bade
inomhus- och utomhusmiljén kan forbittras avsevirt om underhallsatgirderna genomfors
enligt forslaget. Lokalerna forbittras bade genom bittre inneklimat (temperatur och luft)
och med uppfrischade ytskikt. For utemiljon kan aterstillningsarbetet av gardar med
langvarig brist pa underhall startas samt att ett antal "Larande och utvecklande utemiljéer”
startas upp.

Riskanalys vid utebliven investering eller forsenad investering

Om investeringen inte beviljas kan Nacka kommun fa revisorsanmirkningar f6r de fall
underhallsatgirderna redovisas enligt tidigare rutiner. Vidare utférs inte underhalls-
atgirderna da investeringsram i sadant fall saknas.

Alternativa I6sningar for investeringen

Nigra alternativa och rekommenderade 16sningar till att utféra underhallsatgirderna
bedoms inte finnas. Ett alternativ dr att inte genomfoéra underhallsatgirderna, vilket dock
inte dr att rekommendera eftersom foljden blir risk f6r hégre kostnader totalt nar
komponenten havererar samt risk for storning av verksamheterna ifall lokalerna blir
tillfalligt obrukbara pa grund av oplanerade och akuta atgirder.

Erik Lundin Dag Bjorklund
Enhetschef Trafik- och fastighetsdirektor
Lokalenheten Stadsledningskontoret



