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KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Nya gatan, stadshusomradet, pa vastra

Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan omfattar det obebyggda skogsomradet mellan Nacka stadshus och
Nacka Forum. Planférslagets syfte dr att mojliggora stadsutveckling 1 enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka, vilket innebir att méjliggora att det idag obebyggda
omradet kan férandras till tit stadsbebyggelse med bostader, verksamheter och offentliga
rum i ndra anslutning till framtida tunnelbana. Genomforandet av detaljplanen dr en del av
utvecklingen av det storre omradet som benamns Nacka stad. Detaljplanen bedéms
mojligedra cirka 600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter.
Kvartersmarken inom planomradet har markanvisats till ett flertal olika byggaktorer och
ambitionen med framtagna gestaltningsforslag dr att skapa en tit och varierad stad med en
mangfald av uttryck. Planforslaget innebir att marknivaerna inom omradet kommer dndras
vilket innebir stora markarbeten.

Forslaget till detaljplan var utstallt f6r granskning frin den 23 maj till och med den 20 juni
2017. Under granskningstiden har det inkommit 10 yttranden frin remissinstanser varav ett
fatal yttranden inneholl synpunkter pa forslaget. Inga yttranden har inkommit fran berérda
fastighetsigare, nirboende eller allmanheten. Efter granskningen har detaljplanens
bestimmelser om stérningsskydd justerats for att 6verensstimma med de nya riktvirden for
trafikbuller vid bostidder som tridde i kraft under 2017. I 6vrigt har mindre justeringar och
tortydliganden gjorts i planhandlingarna.

Utbyggnad av allminna anliggningar genomférs och bekostas av Nacka kommun.
Byggentreprenaden for allminna anlaggningar finansieras genom forsiljning av den
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kommunala mark som anvisats till privata byggherrar. I samband med att kommunstyrelsen
och kommunfullmiktige tar stillning till férslaget till detaljplan kommer dven ett separat
arende med avtal hanteras. Avtalen reglerar kommunens respektive berérda byggaktorers
skyldigheter och ansvarsforhallanden samt tekniska, ekonomiska och juridiska fragor
kopplade till genomférandet. Detaljplanens genomforande bedéms péaga under flera ar med
ett fardigstillande omkring 2021-2022.

Detaljplanen bedéms inte medféra direkt negativa konsekvenser for barn.
Trafiksikerhetsfragor och storningar under bygetiden ar dock viktiga fokusomraden under
genomférandet, inte minst med tanke pa barn.

Arendet

Detaljplanens overgripande syfte ér att mojliggora stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsattningar sa att ett idag obebyggt omrade mellan Nacka stadshus och Nacka Forum
kan férandras till tit stadsbebyggelse med bostider, verksamheter och offentliga rum. I
detta ingar att préva limplig markanvindning 1 forhallande till omgivningen samt att reglera
tillkommande byggnadsvolymer, gestaltning och principer for bottenvaningar pa lampligt
sdtt sa att forutsittningar for stadsliv skapas. Detaljplanen syftar dven till att ge planstod f6r
ombyggnad och upprustning av delar av Virmdovagen och Vikdalsvigen. Detaljplanen
bed6ms resultera i cirka 600 bostider och cirka 8000 kvadratmeter f6r verksamheter.

Detaljplanen medger bebyggelse i fyra kvarter i 5—-8 vaningar samt en ny byggnad i direkt
anslutning till stadshuset. Detaljplanen reglerar i forsta hand tillatna byggnadsvolymer och
andamal for markanvindningen. I planbeskrivning och gestaltningsprogram beskrivs
bestimmelser och mojlig bebyggelse nirmare. Genomférandet kommer innebira stora
markarbeten och att befintlig vegetation kommer férsvinna. Lokalgator och torgytor
planeras for trafikfunktioner, vistelse samt tridplantering med dagvattenférdréjande
funktion. I séder ar hojdskillnaderna sa stora att de behover tas upp av en trappa. Gang-
och cykeltunneln under Vikdalsvigen fOreslds ersittas av en passage i samma plan som
Vikdalsvigen. Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.
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Illustrationsplan 6ver planomradet.

Forslaget till detaljplan var utstallt f6r granskning fran den 23 maj till och med den 20 juni
2017, sammanlagt 4 veckor. Under granskningstiden har det inkommit 10 yttranden fran
remissinstanser varav ett fatal yttranden inneholl synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen har
bland annat fértydligat hur de ser pa anliggningar f6r dagvattenhantering.
Lantmaterimyndigheten har lamnat synpunkter kring fastighetsrattsliga frigor samt
redovisning och tydlighet i planhandlingarna. Nacka Miljévardsrad har limnat in ett
yttrande dar de ar positiva till vissa delar och kritiska mot andra exempelvis
exploateringsgraden, dagvattenhantering och redovisning av trafikfragor. Flera yttranden,
bland annat frin ledningsigare och trafikférvaltningen (SLL), framf6r inga synpunkter pa
torlaget men uttrycker behov av nira samordning under utbyggnadsskedet. Under
granskningstiden har inga synpunkter kommit in fran berorda fastighetsigare, nirboende
eller allminheten. En mer detaljerad redovisning av inkomna synpunkter under
granskningen och planenhetens kommentarer hittas i granskningsutlatandet.

Planforslaget ér i princip oférandrat fran granskningsskedet. De sammantagna avvigningar
som gjorts i granskningsférslaget bedoms vara fortsatt aktuella. Efter granskningstiden har
detaljplanens bestimmelse om storningsskydd justerats for att Gverensstimma med de
indringar i férordningen for trafikbuller vid bostider som tradde 1 kraft den 1 juli 2017.
Aven planbeskrivningen och miljéredovisningen har justerats till f6ljd av detta.
Anvindningsbestimmelsen om verksamhetslokaler har justerats sd att lokaler dven ska
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anordnas mot allmin plats TORG, detta har varit avsikten redan fran borjan och dérfor ar
att betrakta som en mindre justering. I planomradets sédra del har tva ytterligare plushojder
lagts till f6r att fortydliga avsedd hojd for allmin plats. Férandringarna bedéms inte
medféra negativ paverkan for nagon som ber6rs av detaljplanen och justeringen kan darfor
goras mellan granskning och antagande av detaljplanen. Mindre justeringar och andringar av
redaktionell karaktir har gjorts i planhandlingarna, bland annat i avsnitten om risk, buller
och dagvatten samt i genomforandeavsnittet dir fastighetsrattsliga fraigor har utvecklats och
tortydligats. I det tillhérande gestaltningsprogrammet har mindre redaktionella justeringar
gjorts. I underlagsdokumenten har den kompletterande dagvattenutredningen uppdaterats.

Efter de justeringar och kompletteringar som beskrivs ovan bedomer planenheten att
torslaget till detaljplan kan tillstyrkas och firdigt f6r vidare antagandeprocess.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad av allminna anliaggningar genomfors och bekostas av Nacka kommun.
Byggentreprenaden for allmanna anliggningar finansieras genom férséljning av den
kommunala mark som anvisats till privata byggherrar. De nya allmanna anldggningarna, som
utover gatorna dven inkluderar trappor och torgytor, innebir 6kade drift- och
underhaéllskostnader f6r Nacka kommun. Bidrag till utbyggnad av tunnelbana inkluderas i
markférsiljningen. Utbyggnad av VA finansieras genom VA-taxan.

Konsekvenser for barn

Inom omradet finns idag naturmark som inte dr iordninggjord for lek. De stora dragen, att
omradet andras fran naturmark till tit stadsbebyggelse, bedoms inte medféra direkta
negativa konsekvenser for barn. Fragor om buller hanteras i detaljplanen for att sikerstilla
godtagbara boendemilj6er vilket dr viktigt ur hilsoperspektiv, inte minst for barn. I
planomradets vistra del, nirmast stadshuset, mo6jliggors en byggnad som vid behov kan
anvindas for funktioner kopplat till barn och ungdomar. Inom planomradet planlaggs inte
tor forskolor utan dessa funktioner 16ses utanfér planomradet inom gangavstand.
Detaljplanens gatusektioner medger generdsa trottoarer vilket ger forutsattningar f6r en god
trafiksdkerhet. Att gang- och cykeltunneln f6reslas ersittas med en passage i samma plan
som Vikdalsvagen kan vara negativt for barn jaimfoért med dagsliaget. Det kommer vara av
stor vikt att alla passager for oskyddade trafikanter utformas pa ett trafiksikert sitt.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande kvartal 4 2017

Handlingar i drendet

Denna tjinsteskrivelse
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Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutlitande
Gestaltningsprogram
lustrationsplan

Till tjdnsteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till

arendets tidigare skeden finns: http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-
och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/nya-gatan/stadshusomradet/

Planenheten

Angela Jonasson Jerk Allvar
Tillférordnad planchef Planarkitekt


http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/nya-gatan/stadshusomradet/
http://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/nya-gatan/stadshusomradet/
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Oversikt Nya gatan, stadshusomradet, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
v/ | Program Centrala Nacka, antagande |2015-04-13 KS § 114
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt, 2015-01-28 | MSN |[§ 14
tillstyrkan
v/ | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-02-10 | KSSU |§ 14
v/ | Detaljplancavtal (flera avtal) Flera datum | Planchef | Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, samrid 2016-10-19 | Planchef | Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, yttrande, samrad 2016-11-22 | KSSU |§ 204, Delegationsbeslut
v/ | Detaljplan, granskning 2017-05-17 MSN | §102
./ | Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS

Detaljplanens lige i kommunen och preliminira avgrinsning
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