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Nya gatan, stadshusomradet

Detaljplan f6r Nya gatan, stadshusomradet, del av fastigheten Sicklatn 134:1
m.fl, pa vastra Sicklaon, Nacka kommun.
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Kartan visar planomradets ungefirliga grins. Den lilla kartan visar omradets lige i Nacka kommun.

Planens syfte

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora stadsutveckling i enlighet med antaget
detaljplaneprogram fér Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dirmed till att skapa
forutsittningar sa att ett idag obebyggt omrade kan foérindras till tit stadsbebyggelse med
bostider, verksamheter och offentliga rum. I detta ingar att préva limplig markanvindning i
torhallande till omgivningen samt att reglera tillkommande byggnadsvolymer, gestaltning
och principer fér bottenvaningar pa limpligt sitt sd att forutsittningar for stadsliv skapas.
Detaljplanen syftar dven till att ge planstdd f6r ombyggnad och upprustning av delar av
Virmdévigen och Vikdalsvigen. Detaljplanen bedéms resultera i cirka 600 bostidder och
cirka 8000 kvadratmeter for verksamheter.
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Handlingar och innehall

Planférslaget dr upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) 1 dess lydelse efter den
1 januari 2015.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

lustrationsplan

Fastighetsforteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Gestaltningsprogram, Nya gatan, stadshusomradet
e Miljéredovisning (Miljéenheten Nacka kommun april 2017)
e Utredning av omgivningsbuller (Structor 2016-06-23)
e Trafikbullerbilaga (planlosningar och kompl. utredning) (2017-04-25)
e Solstudier (kvartersvis redovisning) (2017-04-25)
e Dagvattenutredning (Sweco 2016-05-25)
e Dagvattendamm i Bouleparken (WRS 2017-10-10)
e Markteknisk undersékningsrapport och geotekniskt PM (Atkins 2015-02-17)
e Bergundersékning vid utbygge av Stadshuset Nacka (AF 2016-08-11)
e Naturvardsinventering Centrala Nacka (Pro Natura 2013)

Utover ovanstiende underlag baseras forslaget pa framtagna forstudier samt pa
detaljplaneprogram for Centrala Nacka med tillhérande utredningar.

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s. 2

2. FPorutsittningar s. 4

3. Planforslaget s. 11
4. Konsekvenser av planen s. 35
5. Séi genomfors planen s. 39
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare och berérda s. 45
7. Medverkande i planarbetet s. 47

1. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Detaljplanen ber6r omradet mellan Nacka stadshus och Nacka Forum, ett
omrade som ir obebyggt och innehaller mestadels naturmark 1 bergig terring, befintlig
infrastruktur och grusytor. Omradet priglas av stora hojdskillnader och bergsskarningar.
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Uppskattningsvis cirka 600 bostider planeras tillkomma i flerbostadshus inom
planomradets fyra kvarter. Bebyggelsen ska ha lokaler f6r verksamheter i markplan mot
angransande gator, lokaler ska prioriteras sirskilt mot huvudgatorna Varmdovigen och
Vikdalsvigen. I planomradets vistra del, ndirmast Nacka stadshus, medges en nybyggnad for
verksamheter 1 3 vaningar, pa sa vis kan den stora bergsskiarningen som uppstar déljas och
angrinsande gata far bebyggelse pa bada sidor. De allmédnna platserna inom planomradet
utgdrs av gator, torg samt trappor och kommunen ska vara huvudman for dessa. I den
sydvistra delen av planomradet planeras ett korbart torg.

Som helhet bedéms detaljplanen medfora stora positiva konsekvenser 1 och med att manga
bostader tillfors 1 ett centralt lige med bra kollektivtrafik samt att den idag splittrade
stadsmiljon ges en tydlig struktur. Planomradet ligger 1 nirheten av Storingen som ér ett
riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden, de virden som riksintresset ska skydda bedoms
dock inte paverkas negativt. I 6vrigt bedoms detaljplanens genomférande innebira negativa
konsekvenser for biologiska samband eftersom naturmark tas 1 ansprak. Nyplantering av
cirka 3540 gatutrid pa allmin plats samt vegetationsinslag pa gardar och tak minskar de
negativa effekterna till viss del, men sammantaget blir konsekvenserna dndd negativa ur
denna aspekt. De planerade atgirderna pa Virmdovigen och Vikdalsvigen innebar
férindringar for hur de olika trafikslagen fungerar. Da planomradet dr mycket kuperat och
tanken 4r att bebyggelsen ska méta Varmdévigen pa ett stadsmissigt sitt kommer stora
markarbeten med springning kravas. Byggskedet kan dirmed medféra omfattande
storningar f6r omgivningen. Detaljplanens genomférande medfér konsekvenser for
dagvattenhanteringen vilket férdjupas i miljoredovisning och dagvattenutredningar. For att
klara full rening och f6rdréjning av dagvattnet krivs ambitiGsa atgarder inom planomradet
samt rening f6r dagvattnet utanfér planomradet. Bebyggelsen beridknas utsittas for
bullernivaer frimst fran trafik pa Virmdévagen och Vikdalsvigen, utformning med hinsyn
till buller regleras 1 detaljplanen for att sakerstilla en god ljudmiljo.

I planomradet ingar bara kommunagd mark. I niromridet finns privat mark som
exempelvis Nacka Forum, bostadsfastigheter i Stordngen och Lillingen, samt Elverkshuset
soder om stadshuset. Genomférandet av planen kommer férandra omradet och darmed
aven paverka nirligegande fastigheters utsikt och narmiljé. Trafikmiljon kommer att
torindras i och omkring planomradet da Virmdévigen, Vikdalsvigen och Forumrondellen
byggs om for att anpassas till den nya stadsmiljon. Bland annat f6reslds att gang- och
cykeltunneln under Vikdalsvigen tas bort och ersitts av en passage i samma niva som gatan.
Detaljplanens fyra bostadskvarter har anvisats till olika byggbolag efter genomférda
markanvisningsprocesser och avtal om genomférandet kommer tecknas mellan parterna
och kommunen.

Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggnadsprojekten och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.
Detaljplanefasen ir den inledande delen i ett storre stadsbyggnadsprojekt och utgor darfér
en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas under utbyggnadsfasen. En del av



Planbeskrivning Nya Gatan, stadshusomradet 4 (47)

@ ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

héllbarhetsarbetet har redan pabérjats 1 och med markanvisningen av kvarteren da bland
annat hallbart byggande funnits med som en férutsittning.

Sett till projektets syfte, utformning och férutsittningar pekas foljande méalomraden for
hallbart byggande ut 1 projektets start-PM. Dessa malomraden och hur de avses att hanteras
i detaljplanen och genomférandet redovisas mer utforligt 1 kapitel 3, planforslag.

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Energieffektivt och sunt byggande

e Hallbar avfallshantering

e Effektiv mark- och resursanvindning

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet dr beldget i centrala Nacka, mellan Nacka stadshus och Nacka Forum.
Omradet omfattar cirka 3 hektar och beror delar av Virmdévigen samt Vikdalsvigen. All
mark inom planomradet dgs av Nacka kommun.

-Véirmdﬁvﬁgen =

e &

Planomradets ungefirliga avgrinsning

Oversiktlig planering

Planomradet ligger inom omrade B#5 i den gillande 6versiktsplanen Hdallbar framtid i Nacka,
som antogs 2012. Omradet pekas ut som tit och blandad stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen
redovisas dven en tunnelbaneutbyggnad till Nacka samt att Virmd&vigen ska fa karaktiren
av en stadsgata. Planomradet ber6rs inte i kulturmiljoprogrammet eller 1 kustprogrammet. I
gronstrukturprogrammet omndmns planomradet som dvrig grinyta utan nirmare beskrivning,.
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Utsnitt av gillande 6versiktsplan med planomradets lige markerat med grén cirkel.
Bruna omraden dr utpekade for tit och blandad stadsbebyggelse.

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pad vistra
Sickla6n. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Detaljplaneprogram

Planomradet omfattas av detaljplaneprogram for Centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen i april 2015. Detaljplaneprogrammet redovisar en framtida stadsstruktur i
omradet fran Jirla stationsomrade till omradet nordvist om Skvaltans trafikplats med cirka
4600 bostider och cirka 7000 arbetsplatser. I omradet som denna detaljplan omfattar
redovisas en kvartersstruktur med hog tithet, direkt nordvist om omréidet redovisas en
stadspark. Denna detaljplan ir framtagen i enlighet med det antagna detaljplaneprogrammet.

Oversiktsbild frin detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka med planomridet markerat.
Bild: White arkitekter
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Utsnitt ur programkarta for centrala Nacka Programillustration fér Vikdalsvigen
med planomridet markerat med svart cirkel Bild: White arkitekter

Andra projekt som beror planen

Direkt vister om planomradet ligger det sa kallade Elverkshuset (Jarla skolvig 23) dir bland
annat musikskolan och Nacka Energi har verksamhet. Fér denna byggnad och dess
niromrade pdgar ett detaljplanearbete som omfattar tva kvarter med bostider och
tillhérande verksamheter samt lokalgator och ett torg vid Virmdovigen. Planen for
Elverkshuset och denna detaljplan ber6r varandra och ingar i samma stadsbyggnadsprojekt.
Detta innebir behov av en nira samordning av exempelvis hojdsittning och infrastruktur i
form av gator och ledningar med mera. Framfor stadshuset, i angrinsning till planomradets
norra del planeras en stadspark med ett stort upptagningsomrade. Den framtida parken
ingar inte i detaljplanen men dven hir beh6vs en samordning avseende héjdsittning och
funktioner.

Oster om Vikdalsvigen ligger kdpcentrumet Nacka Forum. Avsikten ir att en eller flera nya
detaljplaner ska tas fram f6r Nacka Forum for att mojliggéra framtida utveckling, bland
annat ska utbyggnadsmaijligheter och kompletteringar med bostider prévas mot
Vikdalsvigen. Planeringen f6r Nacka Forum medfér samordningsbehov frimst rérande
Vikdalsvigens utformning och principer for bebyggelse.

Nirheten till framtida tunnelbana paverkar planeringen inom hela centrala Nacka. Denna
detaljplan kommer darfér behéva forhalla sig till en framtida situation med en mycket
tillgdnglig och kapacitetsstark kollektivtrafik. I samband med genomférandet av centrala
Nacka kommer busstrafiken ses éver och en ny bussterminal planeras, detta kan komma att
paverka busslinjer och den befintliga bussterminalen vid Nacka Forum.

Detaljplaner
Huvuddelen av planomradet dr inte planlagt sedan tidigare. Vikdalsvigen omfattas dock av
stadsplan 353 fran ar 1987 och detaljplan 348 fran ar 2005 som ersitts 1 berérda delar.

§ I13-forordnande

For fastigheten Sickladn 134:1 finns i fastighetsregistret féljande anmarkning “fraga vickt
gillande 113 § BL férordnande”. Férordnandet kan inte hirledas till nagon byggnadsplan
och i drendets akt finns inte heller nagot beslut. Kommunen har, i samriad med linsstyrelsen
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och lantmaterimyndigheten, tolkat detta som att det inte finns nagot beslut om ett § 113-
térordnade och foljaktligen krivs inget upphivande av férordnandet innan detaljplanen kan
antas.

Intressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintresseomraden. Planomradet dr belaget cirka 200—
300 meter fran Nacka trafikplats och Virmdoleden (vig 222) som ir av riksintresse for
kommunikationer. Sydost om planomradet ligger Storangen som med sin villabebyggelse
utgor riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Detaljplanen bedéms inte innebidra nagra
negativa konsekvenser for de ovan nimnda riksintressena och de funktioner och virden
som de ska skydda.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljébalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft och ytvatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter
som dr till for att skydda hilsan och miljén. Normerna anger de féroreningsnivaer som
minniskor och milj6 kan belastas f6r utan olagenheter av betydelse. Vid planering och
planlidggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att normerna
overskrids. Detaljplanen bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer overskrids,
vilket framgér av miljéredovisningen och 1 avsnitten om luftkvalitet och dagvatten nedan.

Recipienter for dagvatten samt grundvatten

Recipient f6r avrinningen ér Jarlasjon med den vistliga bassingen Sicklasjon som ar
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv. Sicklasjon avrinner via Sickla kanal och
Hammarby sj6 mot Saltsjon och vattenforekomsten Strommen. Dagvatten ér en viktig
paverkanskilla varfér dagvattenatgirder behovs fOr att kunna minska naringsbelastningen,
vilket framgar av miljéredovisningen.

Strémmen har otillfredsstallande ekologisk status och uppnir ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen ir att vattenférekomsten ska uppna mattlig ekologisk status till ar
2027 samt god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver.

Sicklasjon ir vattenforekomst med mattlig ekologisk status och som inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnorm ar att vattenforekomsten ska uppna god ekologisk status
till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for antracen, kadmium och bly till ar
2027 samt med mindre stringa krav for bromerade difenyleter och kvicksilver.

Jarlasjon dr inte en vattenforekomst men omfattas av en kommunal atgirdsplan som
omfattar hela sjén med bassinger. Atgirdsplanen visar att dagvattenlésningarna maste vara

ambiti6sa for att minska néringsbelastningen pa Jarlasjon.

Inga grundvattenférekomster berdrs av detaljplanen.
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Omradet idag

Planomradet bestar av ett obebyggt skogsomrade med stora nivaskillnader, mellan omradets
ligsta del vid Virmdévigen och omradets hogsta punkt skiljer det cirka 15 meter. Pa hojden
finns ett omrade for hantering av grus for vintervighallning med ett tillhérande bergrum
som dven kan angobras fran en ligre niva. Utover delar av Virmd6vigen och Vikdalsvigen
med gangtunnel finns befintliga anldggningar i form av en gang- och cykelvig samt del av
Granitvigen mellan Vikdalsvigen och Nacka stadshus. I planomradets sydéstra del finns
befintliga ledningsstrak for vatten, spillvatten och el.

Omradet utgor en del av den héga urbergsplatin, genomskuren av sprickdalar, som ar
karaktiristisk for stora delar av kommunen. Jirlah6jdens sédra delar sluttar brant ner mot
Virmdovagen och sprickdalen. Omradet kring Jarlahéjden blev kring 1900-talets mitt site
f6r kommunens styrning och administration i och med Nacka stadshus, Elverkshuset och
brandstationen. Sydost om planomradet ligger Stordngen med sin villabebyggelse som utg6r
riksintresseomrade f6r kulturmiljévarden.

Nacka stadshus, beldget direkt vister om planomradet, uppfordes efter ritningar av Tord
Boije ar 1961. Byggnaden ar uppford i tegel med dekorativa smidesdetaljer och varierande
tegelférband och fogfirger. I takt med att verksamheten har ut6kats har byggnaden byggts
till mot sydvast. Byggnaden dr med sina vilbevarade fasader ett fint exempel pa det tidiga
00-talets arkitektur. Byggnadens monumentala placering och gestaltning med strama
tegelfasader representerar pa ett fint sitt datidens forvaltningsarkitektur, som i sin tur avsags

avspegla verksamhetens viktiga samhallsfunktioner.

Planomradet sett fran sdder. Stadshuset till vinster 1 bild och Nacka Forum till héger.

Sydvist om planomradet ligger det sa kallade Elverkshuset, Nacka Energis tekniska och
administrativa byggnad. Byggnaden uppférdes under 1960-talets slut, dven den i tidstypisk
tegelarkitektur, dock i enklare utférande. S6der om planomradet, pa andra sidan
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Virmdévigen, finns tre punkthus i sex vaningar som firdigstilldes 2007, fasaderna har
fargfalt 1 olika gra nyanser. Punkthusen dr grundlagda pa en ligre niva dn Virmdovigen,
som mest cirka 2—3 meter ligre. Mellan Virmd&vigen och husen finns en gabionmur och
en markparkering fér bilar. Képcentrumet Nacka Forum, 6ster om planomradet, dr utbyggt
i flera omgangar. Den ursprungliga delen i séder 6ppnades 1989 och den nyare delen i norr
fardigstilldes omkring 2010. Mot Vikdalsvigen nirmast planomradet har Nacka Forum
mest tekniska funktioner, lastintag och garageinfart. Norr om planomradet ligger Tvaans
fritidsgard i en tribyggnad i ett plan.

Virmdovigen med planomradet till vinster. Vikdalsvigen med planomridet pa héger sida.

Service

I nirheten av planomradet finns ett flertal skolor och forskolor, i Lillingen nira
planomradet finns ett sirskilt boende for dldre. I Gvrigt 4r omradet vilférsett med olika
former av medborgarservice och kommersiell service 1 och med nirheten till Nacka
stadshus och Nacka Forum.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Forumrondellen dir tva av Nackas storsta huvudgator,
Virmdévigen och Vikdalsvigen, méts. Gatorna trafikeras av flera busslinjer och
trafikflodena per dygn ar cirka 15 800 fordon pa Virmdévigen och cirka 10 200 fordon pa
Vikdalsvigen. Bade Vikdalsvigen och Virmdévigen har gang- och cykelbanor pa bada
sidor. I nirheten finns dven anslutningar till Virmdoéleden (vig 222) samt till Kvarnholmen.
Omradet har hog tillginglighet med kollektivtrafik da manga busslinjer finns inom
gangavstand och god tillganglighet f6r cykel da ett regionalt cykelstrak finns lings
Virmdévigen. Den enda befintliga lokalgatan som berors dr del av Granitvigen i
planomradets norra del, vid Tvaans fritidsgard. Inom gangavstand planeras tva nya
tunnelbanestationer, cirka 300 meter till Nacka C och cirka 700 meter till Jérla.

I planomradets nirhet planeras stora férindringar gillande trafiknétet och for
kollektivtrafiken som pa olika sitt kommer att paverka planomradet. Bland annat pagar en
6versyn av trafikplatserna lings Virmdoleden (vig 222), planering f6r utbyged tunnelbana,
planering for 6verdickning 6ver Virmdoleden samt f6r en ny bussterminal i anslutning till
tunnelbanan vid Nacka C.
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Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns vid planomradet. Befintliga ledningar
kan dock inte betjana planerad bebyggelse utan nya ledningar f6r vatten, spillvatten och
dagvatten kommer att forldggas inom och i anslutning till planomradet. Nacka Energi har
ett storre ledningsstrak som ber6r planomradets sydostra del. S6der om Virmdévigen nira
cirkulationsplatsen finns dven en storre fordelningsstation for elnitet. I den vistra delen av
planomradet finns en anliggning f6r kommunens hantering av grus och sand till gator,
anldggningen bestar av ett bergrum, angoringsvig samt ytor for upplag. Grushanteringen
kommer upphéra och anlidggningen avvecklas. Befintliga fjarrvirmeledningar finns norr om
planomradet, i nirheten av Griffelvigen. Ingen avfallshantering férekommer i dagsliget.

Risk och sakerhet

Planomradet ligger mer dn 150 meter fran utpekad transportled for farligt gods och niagon
separat riskanalys har darfor inte tagits fram med hinsyn till det. En dialog har dock forts
med Sodertérns Brandforsvarstérbund vilken ligger till grund f6r kommunens samlade
bedémning av riskfragor i denna detaljplan. Sydost om planomradet, vid Forumrondellen,
lag tidigare en drivmedelsstation (Ingo). Stationen avvecklades under 2017 varefter marken
sanerades, denna riskkilla inklusive dess transporter av farligt gods har dirmed utgatt.

Vid Alphyddevigen i Sickla finns en drivmedelsstation som har transporter av farligt gods. 1
dagslaget kan det inte uteslutas att det i vissa fall gar transporter med farligt gods f6rbi
planomradet via Vikdalsvigen och Virmdévigen och vidare till Sickla, trots att vigen via
Lugnets trafikplats och via Sickla bro ar lampligare da den innebdr en mycket kortare
stricka pa lokalgatunitet. Stationen vid Alphyddan ligger pa privat mark och i direkt
anslutning till planerad tunnelbanestation och planerad bebyggelse. Inriktningen ar dirmed
att stationen oundvikligen kommer att avvecklas. Tidpunkt f6r avveckling dr dock inte
fastslagen men bedéms kunna bli aktuell omkring 2020—2021. Om stationen 1 Alphyddan
trots detta inte dr avvecklad nir Nya gatans bebyggelse ar inflyttningsklar avser kommunen
att med lokala trafikforeskrifter reglera sd att eventuella farliga transporter inte tillats pa
Virmddévagen 6ster om Sickla utan hinvisas till den limpligare och kortare strickan via
Lugnets trafikplats.

Geoteknik och markfororeningar

Marken i omradet dr mycket kuperad med héjder mellan cirka +37 och +55 meter 6ver
nollplanet. En markteknisk undersékningsrapport och geotekniskt PM (Atkins 2015-02-17)
har tagits fram for att klarligga omradets geotekniska och miljotekniska forutsattningar. 1
norra, vastra och sédra delen bestir marken till stor del av berg i dagen eller omraden med
relativt tunt jordticke pa berg. I den ligre 6stra delen finns ett omrade med éldre
fyllnadsmaterial med en maktighet pa upp till cirka 4 meter. Sammanfattningsvis ar
markstabiliteten tillfredsstillande och omradet bedoms vara limpligt att bebygga. For att
bebygga omradet enligt planférslaget kommer omfattande bergsschakter att krivas. I den
vistra delen finns ett bergrum som ska aterfyllas. Eventuella risker for lokal erosion vid
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stora dagvattenfloden kommer beaktas vid dimensionering och utformning av
dagvattensystemet samt vid hojdsittning av allmin plats.

Markundersokningen visar stéllvis pa halter av bly, aromater >C16-C35, PAH M och PAH
H 6ver nivan kinslig markanvindning, KM (Naturvardsverkets riktvirde for mark for
bostadsindamal). Inga halter har patriffats 6ver riktvirdet f6r mindre kénslig
markanvindning. De f6rhojda halterna aterfinns framfor allt 1 fyllnadsmassorna lings med
gang- och cykelvigen som gar lings Viksdalsvigen och intill rondellen vid korsningen
Vikdalsvigen-Virmdovigen. Féroreningen i fyllnadsmassorna har patriffats 1 hela
jordprofilen och det dr dérfor troligt att massorna var férorenade nér de placerades dir.
Halter av bly och PAH H 6ver KM har dven aterfunnits i vad som bedéms som naturlig
jord intill gang- och cykelvigen lings Virmdovigen. Kaillan till de f6rh6jda halterna kan
vara fran bilar och slitage av bilddck och vigbanan fran Virmdévigen som ligger strax intill.
Inga féroreningar 6ver KM har patriffats i de Ovriga proverna centralt 1 planomradet dar
bebyggelsen huvudsakligen planeras ligga.

3. Planforslaget

Ny bebyggelse
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Illustrationsplan 6ver forslaget. Svart streckad linje visar ungefirlig avgrinsning av planomrédet.
Angivna beteckningar utgér omradesnamn som aterkommer i nedanstaende beskrivningar, 1-7 samt
SH=stadshus (utbyggnad)
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Huvuddrag och markanvindning

Detaljplanen omfattar fyra tillkommande kvarter f6r 1 huvudsak bostadsindamal (B) med
tillhérande verksamhetslokaler f6r centrumandamail (C) samt en foreslagen byggnad invid
Nacka stadshus i planomradets vistra del dir kontorsindamal och utbildnings-, kultur- och
fritidsverksamhet medges (CKS;), se illustrationsplanen ovan. Tva mindre omriden foreslas
dven for tekniska anliggningar i form av elndtsstationer (E1). Planomradet bedéms inrymma
cirka 600 bostider, exakt antal ar dock beroende pa vilka storlekar pa ligenheter som blir
aktuella i bygglovskedet. Kommersiell service eller andra typer av verksamheter i kvarterens
bottenvaningar bedéms uppta totalt cirka 8000 kvadratmeter. De fyra bostadskvarteren ges
aven anvindningsbestimmelsen parkering (P) sa att de planerade parkeringsgaragen for
bilar under gardarna kan utgora egna enheter och darmed ges goda forutsittningar for
bildande av gemensamhetsanldggning eller andra typer av samnyttjande av parkering.
Bebyggelsen foljer inriktningen i detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka med en tit
kvartersstruktur och med tydliga grinser mellan allmin plats och kvartersmark. Detaljplanen
reglerar bebyggelsens héjd genom bestimmelser om nockhojd, héjderna motsvarar
vaningsantal pa mellan fem och atta vaningar for bostadskvarteren. Kvarteren dr i huvudsak
slutna mot gatorna for att pd sa vis ge tysta och privata innergardar, vissa Oppningar medges
dock i form av portiker eller passager. I huvudsak ska kvarteren méta allmén plats utan
forgardsmark. Entréer till trapphus och lokaler ska vindas mot gatan och det ska
efterstrivas att maximera antalet entréer i kvarterens sockelvaningar for att skapa en levande
och hindelserik gatumiljo.

Generellt medges inte bostadsligenheter i entréplan mot allman plats, dels med anledning
av att entréplanen i forsta hand ska anvindas for verksamhetslokaler, trapphusentréer och
cykelrum med mera och dels med tanke pa att forgardsmark saknas vilket medf6r insyn och
risk f6r storningar bade for bostaden och f6r den angransande allmédnna platsen. Mot
Viarmdovigen och Vikdalsvigen ska det 1 huvudsak vara verksamhetslokaler 1 entréplan,
detta giller dven mot lokalgatorna men dir medges dven inslag av bostadskomplement 1
form av trapphusentréer, cykelrum, portiker, garageportar och liknande. For att sikerstilla
ligen for verksamhetslokaler och bostadskomplement reglerar detaljplanen i stora delar att
bostader inte far anordnas pa entréplan mot angrinsande gata eller torg samt att
verksamhetslokaler ska anordnas pa entréplan mot angransande gata eller torg (BC,).

I tva ligen, omrade 2 norra delen samt omrade 5 vistra delen, tillits dock bostider/bokaler
1 entréplan vilket ar ett medvetet stallningstagande i forslaget. Sadana bostidder utformas
med mojlighet till direktentré och med mojlighet till utatriktad verksamhet. I dessa ligen
behoéver métet mellan privat och offentligt utformas med stor omsorg och sa att insyn till
bostider inte upplevs besvirande, exempelvis genom en smal entrézon beligen inom
kvartersmark.

Overgtipande gestaltning
En viktig princip f6r huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen ar att kvarterens yttre,
bade sockelvaning och 6vrig fasad, ska delas upp visuellt sa att kvarteren upplevs bestd av
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flera olika hus bredvid varandra, se illustrationskarta och illustrationer nedan. Inriktningen
om en blandning av karaktirer och uttryck grundar sig 1 de ambitioner som anges i antaget
detaljplaneprogram for centrala Nacka och strategidokumentet Fundamenta. Bebyggelsens
variation syftar till att bryta ned skalan, ge en varierad stadsbild och skapa en mangfald i
stadsmiljon. Hérnkvarteret mot Forumrondellen tillats dock bryta mot den visuella
uppdelningen i olika hus och ges istillet en sammanhallen gestaltning for hela kvarteret. En
generell planbestimmelse inférs som anger att bebyggelsens utformning ska félja
principerna i illustrationerna for respektive kvarter. Till f6ljd av omradets nivaskillnader
kommer kvarteren delvis beh6éva byggas 1 suterring och vid entréer kan det lokalt beh6vas
mindre anpassningsatgirder for att hantera lutningarna. Ett medvetet férhallningssatt kravs
mellan gatornas lutningar och trappning av bebyggelsen.

Sockelvaningarnas gestaltning

I detaljplanen inférs en planbestimmelse om utformning av sockelvaningar for att
sikerstilla kvaliteten vad giller utformning, material och detaljering med mera. En
detaljplan kan och bor inte reglera exakt utformning av sockelvaningar och andra detaljer,
men i och med den aktuella planbestimmelsen ges mdjligheter att i bygglovskedet folja upp
ambitionerna och sikerstilla en god gestaltning sa att stadsmiljon blir detaljrik och
varierande. Bestimmelsen anger att sockelvining mot allmin plats ska vara tydligt markerad
samt utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att
den bidrar till en varierad gatumiljé.

Mot Virmdovigen, Vikdalsvigen och torg ska kvarterens entréplan innehalla lokaler f6r
verksamheter och dir ska hela eller delar av sockelvaningens fasadmarkering vara extra hog,
1,5-2 védningar, med tanke pa de storskaliga stadsrummen. Aven mot de inre lokalgatorna
ska entréplanen mot gata i huvudsak innehalla verksamhetslokaler, men didr medges ett
storre inslag av bostadskomplement i form av trapphusentréer, cykelrum och liknande.
Bestimmelsen om sockelvaningarnas utformning giller dven mot lokalgatorna men i dessa

delar krivs dock inte en f6rhojd sockelmarkering.

Exempel pa f6rh6éjd markering av sockelvaning mot huvudgata, omrade 5 och 1 Bild: Arkitema och
Kirsh + Dereka Arkitekter
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Utskjutande byggnadsdelar

Utskjutande byggnadsdelar sa som balkonger, bursprak och fasadpartier medges 6ver
allman plats, de far dock inte hanga ut mer dn 1 meter frin kvartersgrins mot allmin plats
GATA. Mot allmian plats TORG far dock balkonger hinga ut upp till 1,5 meter fran
kvartersgrins. Utskjutande byggnadsdelar 6ver allman plats far inte hinga ut 6ver korbana
och inte hinga nirmare marken dn 3,5 meter. Fasaderna mot Vikdalsvigen och
Virmdoviagen ska gestaltas med fa utskjutande element. Mot huvudgatorna ska eventuella
utskjutande balkonger, bursprak eller andra byggnadsdelar bindas samman sa att de upplevs
som inbyggda, i huvudsaklig 6verensstimmelse med illustrationerna for respektive
delomrade. Fritt utkragande balkonger mot lokalgator ska ha en 6ppen karaktir och far inte
glasas in helt, eventuella delvisa inglasningar av fritt utkragande balkonger fir inte dominera

fasaden och ska utféras utan vertikala profiler.

Exempel pa utkragande balkonger mot huvudgata dir fronterna binds ihop till en yttre fasad sa att
de upplevs inbyggda, omride 1. Samt exempel pa ett helt fasadparti som kragar ut Sver trottoar mot
huvudgata vilket ger en stram karaktir samtidigt som fasadlivet tillats variera. Bild: Kirsh + Dereka
Arkitekter och Scheiwiller Svensson Arkitektkontor

Ovriga utformningsbestimmelser

Inom detaljplanen ska vissa delar av bebyggelsen utféras med en viss utformning avseende
indragna vaningar respektive taklutningar och liknande. Detta regleras med
utformningsbestimmelserna f1-fs.

Omrade 1 och 2

Det nordostra kvarteret grinsar mot Vikdalsvagen och planeras inrymma cirka 180 bostader
samt cirka 1500 kvadratmeter verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen medger
bebyggelse 1 68 vaningar med parkering i garage under gard. Vaningsantalet ar ldgst 1
sydviast och hogst i nordost for att 6ka solljuset in till garden. Taken inom kvarteren
utformas med plats fo6r gemensamma terrasser, solceller samt vegetationsinslag.
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Mboijlig utformning av nordvistra hérnet i omrade 2 sett frin lokalgata. Bild: Urban Design

Foreslagen fasadgestaltning

Fasad mot norr (lokalgata) Bild: Kirsh + Dereka Arkitekter och Urban Design
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Fasad mot 6ster, Vikdalsvigen (huvudgata) Bild: Kirsh + Dereka Arkitekter
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Fasad mot vister (lokalgata) Bild: Urban Design

Omride 3 och 4

Det nordvistra kvarteret har en trekantig planform och ér belidget nairmast Nacka stadshus
och 1 angrinsning till den planerade stadsparken. Kvarteret bedéms kunna innehalla cirka
150 bostider och cirka 750 kvadratmeter verksamhetslokaler i bottenvaningarna.
Detaljplanen medger bebyggelse i 5—8 vaningar med parkering i garage under gard. Taken
utformas med olika lutningar i kombination med takkupor, terrasser och vegetationstak.

Méjlig utformning av det sydostra hornet i omrade 3 sett fran lokalgata. Bild: AW arkitekter
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Mboijlig utformning av omride 4 sett frin angrinsande allmin plats. Bild: Rofstein arkitekter

Foreslagen fasadgestaltning
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Fasad mot séder (lokalgata) Bild: Rotstein arkitekter och AW1. arkitekter
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Fasader mot sydvist (lokalgata och torg)

Omrade 5 och 6

Det sydvistra kvarteret gransar till Virmdovigen och bedéms kunna innehalla cirka 150
bostider och cirka 1300 kvadratmeter verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen
medger bebyggelse 1 5-7 vaningar med parkering i garage under gard. Kvarteret tar upp
stora nivaskillnader och har en trappa pa vistra sidan. Héjden pa kvarterets takfot varierar
genom olika indrag av Oversta vaningar och inslag av mindre takkupor. I norra delen inryms
en mini-dtervinningscentral (mini-AVC).

Omrdde 5 sett fran angrinsande allmin plats. Bild: Arkitema

SRR P

Omride 6 med Virmdévigen till vinster i bild och lokalgata till hoger. Bild: Scheiwiller Svensson
Arkitektlontor
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Foreslagen fasadgestaltning
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Fasad mot s6der, Virmdévigen (huvudgata)
Bild: Arkitema och Scheiwiller Svensson Arkitektkontor
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Fasad mot vister (trappgata) Bild: Arkitema

Omrade 7

Det sydostra kvarteret grinsar till cirkulationsplatsen didr Virmdovigen och Vikdalsvigen
mots. Kvarteret kommer diarmed bli val synligt f6r de som ror sig lings dessa strak.
Kvarteret bedéms kunna innehalla mellan cirka 140 bostidder och cirka 2000 kvadratmeter
verksamhetslokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen medger bebyggelse i 6—8 vaningar med
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parkering i garage under gard. Foreslagen gestaltning skiljer sig fran de 6vriga kvarterens
mangtald av uttryck och ger istillet ett stort och tydligt grepp mot cirkulationsplatsen och
utgdr ett igenkdnnbart landmarke. Bebyggelsen ges en gemensam utformning runt hela
kvarteret som byts av med accentuerade trapphus mot gata. Kvarterets avskurna horn

skapar sma platser som kompletterar 6vriga offentliga rum.

Moijlig utformning av omrade 7 sett fran Vikdalsvigen. Bild: 1'ERA arkitekter

Foreslagen fasadgestaltning

N AN
100 TR
I e

i

Fasad mot cirkulationsplatsen och huvudgatorna Bild: 1'ERA arkitekter
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Fasad mot norr (lokalgata) Bild: 1'ERA arkitekter

Byggnad vid stadshuset

Lingst visterut i planomradet medges en ny byggnad vid stadshuset. Byggnaden avses
inrymma kontor samt utbildnings-, kultur- och fritidsverksamhet (CKS;). Detaljplanen
medger en volym motsvarande 3 viningar. Byggnaden utfors i souterring for att kunna ta
upp och ta hand om de stora nivaskillnader som uppstar mellan gatan och stadshusets niva.

Stadshusets kulturhistoriska virden far inte forvanskas. Tillbyggnaden ska dérfor till sin
volym och gestaltning forhélla sig till befintliga arkitektoniska virden samt medvetet f6rhalla
sig till motet mellan administrationsbyggnadernas och bostadsbebyggelsens karaktarer.
Byggnaden bor gestaltas med ett annat uttryck dn angrinsande bostadskvarter. I den s6dra
delen av byggritten infOrs ett reservat for ett allmant gangstrak, administrativ bestimmelse
x (x-omrade), vilket medfor att byggnadens hérn kan behéva anpassas i entréplan.

Ilustrationer av méjlig byggnadsvolym i angransning till stadshuset. Bild: Marge Arkitekter
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Mindre byggnader pa bostadsgardar

Pa kvarterens bostadsgardar medges, genom planbestimmelsen e1, att mindre byggnader
sasom vixthus, forrad eller skairmtak och liknande far uppforas utéver angiven nockhojd.
Sadana byggnader eller skirmtak far uppta sammanlagt hogst 20 kvadratmeter per gard och
uppforas till en nockhoéjd om 3,5 meter matt fran gardsnivan.

Torg

I planomradets sydvistra del regleras anvindningen som allman plats TORG. Pa platsen for
torget sammanstralar fem olika riktningar, tva gator, tva trappstrak och ett parkstrik, vilket
ger goda forutsittningar for en levande plats. Platsen planeras bli omgiven av bebyggelse
och hela torgytan ges en gemensam karaktir med en sammanhallen gestaltning med trappor
och tridplantering. I den norra delen av torget tillats fordonstrafik, men biltrafik ska ske pa
de gaendes villkor inom ett sa kallat gangfartsomrade eller ”’shared space”. Sydost och
sydvist fran torget dr hojdskillnaderna si pass stora att trappor krivs for att hantera
nivaerna. Mot sydost foreslds en trappa ned mot Virmdovigen dir en del av trappan far
underbyggas for att inrymma en elndtsstation TORG (E+). Avsikten dr att anvindningen
torg och E1 dven ska mojliggdra anliggande av en allmin hiss ifall det blir aktuellt.
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Principsektion f6r omradet TORG (E1) ddr torgyta far underbyggas for att inrymma en

elnitsstation. Bla linje visar principiell averinsning f6r kvartersmark (E1). Bild: Urban Design

JK;/arter i angrdnsande detaljplan
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‘," Nya gatan, Elverkshuset

Illustrationsplan med utsnitt Gver torget.
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Ilustration éver omrade 4 med torget i forgrunden. Bild: Rotstein arkitekter

Mark och vaxtlighet

Planomradet ér kraftigt kuperat, vilket medfér att omfattande bergschakt krévs for att
mojligedra bebyggelse enligt planférslaget. De stora markarbetena behévs for att jimna ut
terrdngen sa att godtagbar tillginglighet uppnis och s att ledningar och avrinning fungerar.
I princip kommer alla nivaer férindras, med storst forindring 1 soder mot Virmdovigen
dir det idag finns héga bergsskirningar. For att utreda terringens férutsittningar och
behovet av markarbeten har en férstudie for allmin plats tagits fram. Det har varit ett mal
att kunna integrera ny bebyggelse och nya gator med omgivningen vilket har paverkat
hojdsittningen. Hojdskillnaderna inom omradet dr dock sd pass stora att en av de nord-
sydliga lokalgatorna fir en lutning pa 7-8 % och dirmed inte uppnar full tillginglighet (5%).
Tva gator/strak i sydvist, varav den ena ligger direkt utanfor planomridet, blir si pass
branta att trappor och terrasser krivs. Tillgingligheten f6r fordon och fotgingare som inte
kan anvinda trappor har hanterats genom att alternativa vigval kan tillgodoses, bland annat
lings huvudgatorna. Se bilden nedan som beskriver tillgingligheten inom allmén plats.

Mot nordvist, i anslutning till planomradet, planeras en storre park (stadspark) dir befintlig
mark delvis ligger pa en hogre niva dn de planerade lokalgatorna. Hojdskillnaderna mot
parken ska tas om hand genom anliggande av trappor och terrasser. Utformningen av gatan
lings med den framtida stadsparken ska ske med hinsyn till befintlig vegetation utanfor
planomradet. Nivaskillnader som kan uppkomma studeras i samband med planeringen av
parken.
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Grona strak uppfyller tillganglighetskraven, gult strak dr ndgot f6r brant fOr att klara full
tillgdnglighet, rdda markeringar visar det krdvs trappor.

Inga befintliga trid inom planomradet kommer kunna sparas eftersom stora
markférindringar kommer ske. I samband med utbyggnaden kommer nya trid med
regnbaddar att placeras ut lings gator och platser. I planomradets vistra del, vid stadshusets
s6dra fasad, ansluter en promenadvig med befintlig vegetation. Detta gronstrak, som ligger
utanfor planomradet, ska bevaras och utgéra en viktig koppling visterut mot Eklidens skola
och en planerad gang- och cykelvig ner mot Jarla skolvig. Gangstraket ansluter till
planomradet genom ett omrade med administrativ bestimmelse x (x-omrade), omrade som
ska vara tillgingligt for allmin gang- och cykeltrafik till en fri h6jd om minst 3,5 meter.

Innergirdarna pa kvartersmark ska utformas sa att vixtlighet och storre trid mojliggors, en
planbestimmelse infors pa bostadsgardarna som reglerar jorddjupet ovanpa
parkeringsgaragens takbjilklag samt avsikten med en planterad och gron gardsmiljé (by).
Nacka kommun har tagit fram en sa kallad gronytefaktor som ar ett lampligt verktyg for att
hantera gronska pa kvartersmark samt fOr att gynna vistelse och rekreation, biologisk
mangfald, dagvattenhantering vind och luftféroreningar.

Gator och trafik

Det 6vergripande trafiknitet med Virmdoévigen och Vikdalsvigen kommer fortsitta
fungera som idag, dock kommer utformning, gestaltning och antal korsningar att dndras
framover nér gatorna blir fler och ska géras mer stadsmissiga. Planomradet ang6rs fran
omgivande gator, lokalgatorna inom omradet kommer vara dubbelriktade med cykeltrafik 1
blandtrafik. Ingen busstrafik kommer att ga pa lokalgatorna. Lokalgatorna utformas med en
sektion om 18 meters bredd for att rymma bade angoring, tradplantering med regnbaddar
tor dagvattenhantering samt for att ge goda solljusférhallanden. Typsektionen nedan
innehéller trottoar om 4 meter, korbana 5,5 meter, parkering/angoring 2 meter, trid och
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skelettjordar f6r dagvattenhanering 2,5 meter samt trottoar 4 meter. Detta ar
utgangspunkten for lokalgatorna inom detaljplanen. Exakt hur anslutningarna fran
lokalgatorna till huvudgatorna ska fungera rent trafikmaissigt regleras inte i detaljplanen.
Trafikfloden, nirheten till cirkulationsplatsen samt titheten mellan korsningarna medfor
dock att begrinsningar for vinstersving till och fran huvudgatorna krivs i tva av tre
anslutningar mot huvudgatorna. Anslutningen mot Vikdalsvigen lingst norrut i
planomradet ar lamplig for alla svangriktningar och beraknad belastning i denna korsning
bed6éms inte paverka det storre trafiksystemet negativt. Denna typ av reglering av
vinstersvang dr vanlig i tit stadsbebyggelse och dr en konsekvens av att tillgodose
framkomlighetsbehovet pa huvudgatorna samtidigt som kvarteren kan vara relativt sma
med tatt mellan korsningarna. Pa sikt kan lokalgatornas striak forlingas vidare norrut vilket
illustreras av streckade linjer pa plankarta och illustrationsplan.
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Typsektion lokalgata 18 meter, med tridplantering och angéringszon Bild: SWECO

Viarmdovigen och Vikdalsvigen dr huvudgator som binder samman flera stadsdelar och har
tidvis stora fléden och tit busstrafik. Gatornas funktioner och utformning kommer att ses
over 1 ett storre sammanhang och karaktiren kommer dndras fran en bildominerad milj6 till
att bli stadsgator dar trafikslagen prioriteras annorlunda och dir impedimentytor minimeras.
Beroende pa forutsittningarna i ett storre omride kommer inte huvudgatorna kunna ha en
konsekvent bredd i hela sina strickningar, en inriktning ar dock att pa sikt uppna 30-32
meters bredd dir det finns forutsittningar for det. Denna detaljplan omfattar endast delar
av huvudgatorna. En remsa om 3 meter av Virmdovigen planliggs som gata for att
sakerstalla ett genomforande i planomradets sodra del. Vikdalsvagen planlidggs i1 detaljplanen
till en bredd om 28 meter mitt fran bostadskvarteren i detaljplanen. Vikdalsvigens
utbredning ar dock bredare redan idag, upp mot 32 meter ar kommunal mark, gillande plan
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DP 133 kommer tills vidare fortsitta gilla mellan denna detaljplan och Nacka Forum. Den
exakta avgrinsningen fOr de sista 4 metrarna som beh6vs avgors bist i den framtida
detaljplanen fér bostadsbebyggelse vid Nacka Forums vistra sida. Ovriga delar av
Virmdovigen, Vikdalsvigen och Forumrondellen planliggs i kommande detaljplaner da
exakta grinsdragningar faststillas mot bland annat narliggande fastigheter 1 séder. I 6vrigt
foreslds gang- och cykeltunneln under Vikdalsvigen tas bort och ersittas av en passage 1
samma plan som gatan, dirfér planliggs tunneln som gata och befintlig detaljplan slacks ut 1
denna del. I gillande plan f6r del av Vikdalsvagen, stadsplan 353 (S353), medges en gangbro
over Vikdalsvigen. Denna gangbro har inte genomférts och det finns inte heller nagra
planer pa ett forverkligande, i ber6rd del slicks denna méjlighet ut och ersitts av
anvindningen gata.

Parkering

Lings lokalgatorna kommer det finnas allminna parkeringsplatser f6r bilar samt ett antal
angoringszoner lings trottoarerna, cirka 30 parkeringsplatser bedéms rymmas.
Parkeringsplatserna kommer tidsregleras och avgiftsbeliggas pa lampligt sitt sa att ett
effektivt utnyttjande sikerstills. Bebyggelsens eget parkeringsbehov, dir dven platser f6r
besokare och for personal i eventuella lokaler medriknas, ska l6sas helt i garage inom
kvartersmark. Infart till parkeringsgarage sker 1 de ligen som redovisas i illustrationsplanen.

Antalet parkeringsplatser for bostader ska beridknas efter kommunens berikningsmodell,
antagen av kommunstyrelsen 28 november 2016. Nacka kommuns riktlinjer {61 bil- och
cykelparkering for bostader dr dynamiska och flexibla. Detta innebar att parkeringstal for
bilar tas fram genom en berdkningsmodell som tar hinsyn till projektets lidge, storlek pa
ligenheter och Ovriga forutsattningar. Antalet parkeringsplatser for bilar kan sinkas om ett
antal mobilitetsatgirder, som syftar till att underlitta ett liv utan bil, genomférs.

De beriknade parkeringsplatserna f6r bostider ska redovisas i bygglovshandlingar.
Detaljplanen hindrar inte att en byggaktOr viger upp visst parkeringsunderskott genom att
lingsiktigt sikerstilla platser i nirliggande kvarter. Aven parkeringsplatser for verksamheter,
15 bilparkeringsplatser/1000 kvadratmeter, ska tillgodoses. For cykelparkeringsbehovet for
bostider ska kommunens riktlinjer tillimpas. Cykelparkeringarna ska vara av god kvalité,
cykelrum ska vara litt nabara och ha automatisk dorréppnare, det ska finnas vissa
cykelfaciliteter exempelvis fast cykelpump och minst 50% av cykelparkeringarna ska vara
placerade inomhus. Dirutéver ska det finnas plats for lastcyklar och mopeder.

Cykelparkering ska prioriteras extra inom planomradet. Pa allman plats avses cykelstall
placeras ut med jimna mellanrum, frimst i anslutning till platsbildningar, entréer och andra
malpunkter. Bebyggelsens behov av cykelplatser, dir dven besoksplatser medriknas, ska
tillgodoses inom kvartersmark. Det ska finnas mojlighet att iordningsstilla upp till cirka 4
cykelplatser per ligenhet. Det dr av stor vikt att cykelplatserna ordnas och sprids ut sd att de
verkligen blir anvindarvinliga och kan méta olika slags behov, bade f6r de som cyklar ofta
och f6r de som cyklar mer sillan. Inriktningen ar att minst hélften av cykelplatserna ska
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placeras sa att de ar mycket littatkomliga exempelvis i lokal 1 direkt anslutning till gatan, 1
direkt anslutning till trapphusentréer eller pa bostadsgard. Dir cykelparkering planeras pa
bostadsgird bor vissa platser med regnskydd anliggas.

Lek och utevistelse

Kvarterens bostadsgardar ska tillgodose funktioner som bostadsnira rekreation, lek och
cykelparkering med mera. Gardarna ska vara planterade och ha en gron karaktir.
Gardsnivan ska vara uppbyggd med ett jordlager om minst 0,8 meter for att sikerstilla
vegetation och mojligheter att tillgodose viss dagvattenfordrojning. Detaljplanen innehaller
ingen park- eller naturmark, diremot kommer det, utéver bostadsgardarna, finnas méjlighet
till rekreation och lek i niromradet, exempelvis séder om Nacka IP och s6der om
Virmdéviagen. I den framtida stadsparken, i direkt angrinsning till planomradet, planeras
plats for lek och rekreation med god tillginglighet samt forutsittningar for biologisk
mangfald.

Buller

I planarbetet har hansyn tagits till f6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som
tridde ikraft under 2015 samt de dndringar 1 férordningen som tridde 1 kraft den 1 juli
2017. For verksamhetsbuller har de riktlinjer fran 2015 som anges i Boverkets vigledning

tor verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning av bostider anvints.

Verksamhetsbuller

Verksamhetsbuller och trafikbullersituationen har utretts (Szructor 2016-06-23). Tva
bullrande verksamheter har identifierats i planomradets nirhet, stadshuset i nordvist och
Nacka Forum i 6ster. Vid Nacka stadshus utférdes en inventering av mojliga bullerkallor pa
byggnaden och installationer i drift bedémdes inte ge upphov till ljudnivaer 6ver riktvirdena
tor verksamhetsbuller. Nacka Forums bullerkallor utgors av godsmottagning och
ventilationsinstallationer i form av fldktar.

Den ekvivalenta ljudnivan dagtid (06.00-18.00) f6r verksamhetsbuller fran Nacka Forum
uppgar till som mest 53 dBA och kvillstid (18.00-22.00) och helger till 50 dBA t6r fasader
som vetter mot Nacka Forum. For cirka 85 % av byggnadskropparna innehalls riktvirden
enligt zon A. Det innebir att dessa lagenheter kan planeras utan hinsyn till juddampad sida
fran verksamhetsbuller. For cirka 15 % av byggnadskropparna (de som vetter mot
Vikdalsvigen) kan riktvirden enligt zon B innehallas om ligenheterna planeras si att halften
av bostadsrummen far tillgang till ljudddmpad sida om 45 dBA ekvivalent ljudniva.
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Verksamhetsbuller fran ventilationen pa Nacka Forum. Vikdalsvigen och
Nacka Forum till héger. Ljusbla <40 dBA, mérkbla=40-45 dBA, grén=45-50 dBA och gul=50-55
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Verksamhetsbuller. Zon A gréna ytor, bostadsbyggnader bér kunna accepteras upp till angivna

oo L

nivier. Zon B bla ytor, bostadsbyggnader bor kunna accepteras forutsatt att tillgang till ljuddimpad
sida finns.

Trafikbuller

Trafikbuller alstras fraimst frin Vikdalsvigen (17 000 fordon/4md 2030) och Virmdovigen
(25 000 frd/4md 2030). Utredningen (Structor 2016-06-23) har ocksa undersokt paverkan
frin kommande lokalgator samt Virmdoleden (85 000 frd/amd 2030), Griffelvigen (12 000
frd/amd 2030) och Granitvigen (1000 frd/dmd 2030). For citka 50 % av bebyggelsen
innehalls riktvirdet om 60 dBA ekvivalent ljudnivé dir ligenheter kan planeras utan krav pa
hinsyn till ljuddimpad sida. For cirka 20 % av bebyggelsen klaras mellan 60 och 65 dBA
ekvivalent ljudniva, dir kan mindre ligenheter (<35 m?) planeras enkelsidigt mot gata
medan storre ligenheter (>35 m?) kriver tillgdng till ljudddmpad sida som klarar 55 dBA
ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. For cirka 30 % av bebyggelsen
6verstigs 65 dBA ekvivalent ljudniva, dér klaras undantaget i férordningen om trafikbuller
vid bostider om ligenheterna planeras sa att de far tillgang till ljudddmpad sida som klarar
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid. Sammantaget
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innebir ovanstdende att gallande riktvirden for trafikbuller vid bostiader kan féljas om
planlésningen anpassas, dock med hjilp av undantagen med ljudddmpad sida.

Vid Vikdalsvigen finns idag en busshallplats pa samma sida som de aktuella kvarteren (vid
nordostra kvarterets norra hérn). Om nya busshallplatser anliggs 1 framtiden ar det
sannolikt att de hamnar i nirheten av befintligt lige eller lingre norrut. Busshallplatser
medfoér hojda bullernivaer nér bussarna accelererar och dven 1 form av lagfrekvent buller.
For att sakerstilla en acceptabel ljudniva i de bostider som ligger ndrmast busshallplatsen
skrivs det 1 planbestimmelserna in en hinvisning till detta avsnitt om buller for att fortydliga
att hiansyn kan behova tas till ligfrekvent buller 1 de delar som ar 1 narheten av busshallplats.
For att klara bestimmelsen kan extra bullerdimpande atgirder behovas i form av
exempelvis fonster och fasad med bittre ljudisolering.
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Hégsta ekvivalenta ljudniva vid fasad, trafikbuller frin Virmdévigen, Vikdalsvigen och lakalgator.
Fler illustrationer finns 1 bullerutredningen fran Structor (2016-06-23). Bla<50 dBA, gron=50-55
dBA, gul=55-60 dBA, orange 60-65 dBA, t6d=65-70 dBA och lila>70 dBA.
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Hogsta ekvivalenta ljudniva vid fasad, trafikbuller fran Virmdoéleden (cirka 300 meter norr om

planomradet), Vikdalsvigen, Virmd&vigen, Griffelvigen och lokalgator. Bla<50 dBA, gréon=>50-55
dBA, gul=55-60 dBA, orange 60-65 dBA, r6d=65-70 dBA och lila>70 dBA.
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Bla ytor (hégst bullernivier, 6ver 65 dBA): Undantaget i f6rordningen for trafikbuller innehalls

genom att hilften av bostadsrummen far tillgang till ljudddmpad sida (55 dBA dygnsekvivalent och
70 dBA maximal ljudnivé nattetid).

Orangea ytor (bullernivder mellan 60-65 dBA): Riktvirdena klaras genom att sma ligenheter byggs
(< 35 m?), eller att hilften av bostadsrummen far tillgang till en ljuddimpad sida.
Grona ytor (ligst bullernivéer, under 60 dBA): Riktvirdet om 60 dBA ekvivalent ljudniva klaras.

Redovisningen i bilden ovan ér schematisk och visar inte de skillnader som finns i
beriknade bullernivder for olika vaningsplan. Forslag pa planlosningar har utformats av de
byggaktérer som ingar i stadsbyggnadsprojektet Nya gatan. Utformningen har utgatt ifran
att kunna f6lja gillande riktvirden for trafikbuller. Genomgaende ligenheter, sma
ligenheter pa under 35 m? och fasadutformning gor att riktvirdena kan foljas trots ett delvis
bullerutsatt lige. Se dven underlagen Mijoredovisning och Trafikbullerbilaga, planlisningar och
kompletterande utredning (2017-04-25).

Planbestimmelser buller - stérningsskydd
Utifran ovanstaende beskrivning inférs en planbestimmelse om skydd mot stérning fran
trafikbuller i detaljplanen, se nedan.

Trafikbuller
Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids. Ddr sa inte dr mijligt
ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad ha higst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt
hagst 70 dBA maximal [judniva vid fasad nattetid (frifaltsvirden).

- bostéider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifaltsvirden).

- [iudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent judniva och
70 dBA maximal fjudniva. Maximal ljudniva far dverskridas med bhigst 10 dBA fem ganger per timme
k106.00 - 22.00.
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Utifran forutsittningarna kring verksamhetsbuller och lagfrekvent buller inf6rs en
planbestimmelse som hanvisar till f6ljande stycken om verksamhetsbuller och lagfrekvent
buller.

Verksambetsbuller och buller fran yttre installationer

I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av
byggnaders stomme och fasader géra att godtagbara ljudnivaer sikerstills.

Bostiderna ska utformas avseende verksambetsbuller sa att:

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 50 dBA ekvivalent [judniva dagtid (06.00-18.00)
(frifiltsvarde) vid bostadsbygenads fasad eller om sa inte dar mijligt minst hélften av bostadsrummen i varje
bostad far higst 45 dBA ekvivalent [judniva dagtid.

- samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent [judniva kvillstid (18.00-22.00) och helg
(frifiltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dar mijligt minst hélften av bostadsrummen i varje
bostad far higst 45 dBA ekvivalent [judniva kvillstid och helg.

- samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent [judniva natt (22.00- 06.00) (frifiltsvirde)
vid bostadsbyggnads fasad eller om sd inte dr mijligt minst halften av bostadsrummen i varje bostad far
haogst 40 dBA ekvivalent [judniva nattetid.

- om buller fran yttre installationer overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad kI 22.00-
06.00 ska minst halften av boningsrummen ha higst 40 dBA pa ljuddiampad sida.

- pa ljuddémpad sida fir l[judnivan fran trafikbuller inte dverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Lagfrekvent buller

I bygglov och projektering ska lagfrekvent buller frin busstrafik beaktas. Exempelvis kan
val av fonster och dimensionering av byggnaders fasader gora att godtagbara ljudnivaer
sakerstills.

- Fasad 10 meter fore och 20 meter efter busshallplats ska utformas sa att [judnivan i bostadsrum inte
dverskrider 41 dBA maximal [judniva

Tillganglighet

Ny bebyggelse blir fullt tillganglig frin Vikdalsviagen, Virmdovigen samt lokalgatunitet
undantaget lokalgatan i nordvistlig-sydostlig riktning. Tillgangliga entréer med intilliggande
angoring samt mojlighet att angora tillganglig gata via innergard eller garage och hiss
kommer dock vara méjligt. Handikapplatser ska reserveras i parkeringsgaragen i direkt
anslutning till hissarna. Tillgang till allmanna ytor och torgbildningar inom omradet kommer
att vara moijlig, ibland kan det dock krivas en mindre omvig inom lokalgatunitet eftersom
vissa platser och gator endast férbinds med trappor.
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Teknisk forsorjning

Nya allminna vatten- och avloppsledningar samt ledningar f6r fjarrvirme, el- och telenit
etcetera kommer att byggas ut 1 Virmdovagen och Vikdalsvagen for att kunna f6rsorja delar
av utbyggnaden av bostider och verksamheter inom Nacka stad. Diribland utbyggnad av
nya bostider och verksamheter inom detaljplan Nya gatan, stadshusomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet (Sweco 2016-05-25) som redovisar
att féroreningsbelastningen kan minskas om dagvattnet fran gator och torg omhindertas
med infiltration i vixtbaddar och genom att planteringar och gronytor anliggs pa girdarna.
Dock finns det behov av att rena dagvattnet ytterligare eftersom de ursprungliga niviaerna
inte uppnas trots atgarderna vilket skulle innebira en ytterligare belastning pa Jarlasjon.
Dagvattnet behover dirfor renas ytterligare utanfor planomradet. Strax séder om
planomradet finns en lagpunkt i ett parkomrade som har studerats som limpligt lige for en
damm foOr rening, ytan dr tillrackligt stor och 1 6vrigt lamplig f6r att klara kravet pa att inte
Oka belastningen pa recipienten. Projektering av dammen har startat och slutfors 1 samband
med projekteringen av 6vriga allmidnna anliaggningar. Medel avsitts 1 projektet infor
genomforandet. Att den dr genomforbar framgar av systemhandling (WRS 2017-10-10).

For att astadkomma minskad belastning pa Jarlasjon, och dirmed dven minskad belastning
pa vattenforekomsten Sicklasjon, har kommunen latit utreda limpliga reningsanlidggningar i
avrinningsomradet 1 samband med den storre VA-utredning som tagits fram f6r Nacka stad.
I utredningen foreslas 6 storre anliggningar inom Nacka stad for rening som tillsammans
med LOD pa gator och allmin plats nastan halverar fosforbelastning for Jarlasjon. Nir dven
LOD pai kvartersmark genomforts inom avrinningsomradet, vilket kommer att ske 1
enlighet med kommunens riktlinjer, planbestimmelser och de avtal som tecknas vid
exploatering, minskar belastningen ytterligare.

Klimatpaverkan och extrema skyfall

Da markanvindningen inom planomradet féreslas dndras pa ett markant sitt och férindras
till en titbebyged stadsmiljé behéver paverkan fran klimatet beaktas och framtida
klimatforindringar behover vigas in 1 bedémningen.

Projektets egen klimatpaverkan kan delas upp i byggskede och framtida anvindning. Under
byggskedet kommer stora markarbeten krivas for att forbereda marken for bebyggelse och
infrastruktur. Markarbeten med stora bergsskirningar samt uppfoérandet av sjilva kvarteren
ar energikrivande verksamheter och projektets initiala klimatpaverkan avgors till stor del av
de val som gors under byggskedet gillande energislag, transporter och materialval. Eftersom
planférslaget innebar att ett befintligt skogsparti ersitts med bebyggelse paverkas miljon
som helhet samt dven lokalklimatet da st6rre omraden blir hardgjorda.

Efter byggskedet avgors klimatpaverkan till stor del av vilken energiférbrukning
bebyggelsen fir samt av vilka val de framtida invanarna gor nir det giller transporter och
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val av livsmedel med mera. Bebyggelsen kommer kunna anslutas till fjirrvirme och
avstandet till bussar och framtida tunnelbana ar mycket kort.

Owersvimning och erosion

Planomradet édr belaget inom ett mycket kuperat omrade och omradets héjdsattning
bestims sa att inga instingda omraden bildas samt sa att avledning av ett 100-arsregn med
klimatfaktor kan ske pa ett sakert sitt. Avledningen av skyfall utanfor planomradet kommer
ske ytligt via Virmdovagen mot recipienten.

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av fast berg samt jord- och
fyllnadsmassor narmast Forumrondellen. Sammantaget bedoms risken vara lag f6r erosion
eller skred vid skyfall. Planomradet ér belidget mellan 35 och 50 meter 6ver havet och
paverkas inte pa annat sitt av prognostiserade havsnivahéjningar.

Luftkvalitet

Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardstérbunds berikningar f6r Nacka kommun
klaras nu gillande miljokvalitetsnormer f6r luft inom planomradet. Luftvixlingen pa
Vikdalsvigen kommer att bibehallas i och med att husen enligt planen ska liggas med
Oppningar mellan kvarteren.

Markfororeningar

En generell administrativ planbestimmelse infors for hela planomradet for att sikerstilla att
marken édr limplig f6r bostidder innan bygglov ges. Se dven avsnittet om geoteknik och
markféroreningar under avsnitt 2, férutsattningar.

Elektromagnetiska falt

Strax soder om planomradet, pa andra sidan Virmd&vigen, ligger en férdelningsstation for
Nacka Energis elnit. Det dr en storre anldggning som behéver beaktas vid planering. Inom
planomradet foreslas tva elnitsstationer (E+), invid stadshuset och 1 s6der mot
Virmdovigen. Vid stadshuset foreslas stationen bli friliggande, dock motfylld och inpassad
1 terringen. Den s6dra stationen foreslas ligea vige 1 vige med kvartersbebyggelsen och
under torgnivan. Magnetfalt fran anliggningarna bedéms inte kriva sirskild reglering i
detaljplanen.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska avfallshantering, gator och bebyggelse anpassas
sd att avfallshimtning kan ske nira killan, frin vatje fastighet/kvarter, i forsta hand genom
maskinell himtning. Fran hushallen himtas mat- och restavfall. For avlimning av mindre
grovavfall, elektronik och farligt avfall hinvisas hushallen till foreslagen
minidtervinningscentral (mini-AVC) inom norra delen av delomride 5. Férpackningar och
tidningar kan limnas i kirl pa gatumark i anslutning till mini-AVC:n. Fér verksamheters
behov av avfallsutrymmen ska limpliga ytor reserveras.
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Viktiga faktorer vid avfallshantering ar avstindet mellan behéllare och uppstallningsplats for
sopbil samt avstindet mellan bostadsentré och avfallsbehallare. Lutningar i gatan paverkar
framkomligheten och var uppstillningsplatser for sopbilar kan placeras. Detaljplanen styr
inte exakt var bebyggelsens avfallslosningar anliggs och inte heller hur gatorna utformas i
detalj, dock ska det kunna visas att limpliga 16sningar finns f6r avfallshanteringen. En
inriktning i projektet dr att anvinda ett system for mobil sopsug for hushallsavfallet.

Hallbarhet

I planeringen finns alltid ett generellt hillbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart bygeande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet dr foljande.

Rum for verksambeter, blandad bebyggelse och miitesplatser

For malet nimns exempelvis fler funktioner i niromradet, tillgang till attraktiva
motesplatser och varierade utomhusmiljGer, att projektet bidrar till en 6kad mangfald i
niaromradet nir det giller byggnadernas utformning, storlek och upplatelseform, som
indikatorer pa om malet uppfyllts eller inte. Planen f6ljer vad som sigs 1 6versiktsplanen for
Nacka stad och mojliggor en tit kvartersstruktur med blandad bebyggelse. I kvarteren ska
lokaler f6r exempelvis butiker, mini-AVC och évriga verksamheter inrymmas. Motesplatser
skapas i stadsmiljon med torg, promenadstrik och innergardar.

Energieffektivt och sunt byggande

Riktlinjerna naimner exempelvis férnyelsebar energi, fjarrvirme och att minimera
byggprocessens miljopaverkan som indikatorer. Vid markanvisningarna stills bland annat
krav pa att exploatoren ska ha ett aktivt arbete f6r att energianvindningen pa
byggarbetsplatsen ska begrinsas, att elektricitet som anvinds under byggskedet ska vara
miljomarkt, att allt byggavfall ska sorteras och atervinnas. Inom planomradet kommer dven
vissa byggnader utféras som sa kallad Miljobyggnad silver trots att det inte varit ett krav i
markanvisningen. Detta dr dock inget som regleras i detaljplanen.

Hallbar avfallshantering

Vid nybyggnation ér det viktigt att planera for en val fungerande och trafiksiker
avfallshantering. F6r malet om avfallshantering i riktlinjerna namns till exempel om
tillgdngen till atervinningsstation har sikerstillts 1 detaljplanliggningen, om transportvigar,
vindplan och uppstallningsplats dr dimensionerade for sopbilar s att témning av
avfallsbehallare alltid kan ske pa ett trafiksakert sitt, att bygg- och rivningsavfall sorteras
under byggskedet, som indikatorer. Samtliga exempel pa indikatorerna i riktlinjerna uppfylls
i projektet. I planen mojliggors dven fér en mini-AVC som kan etableras i ett av kvarteren
vilket dr ett nyskapande inslag.

Effektiv mark- och resursanvindning
En effektiv anvindning av mark innebdr att bade anvindningen och exploateringsgraden ér
limplig f6r platsen men dven att markanvindningen kan vara flexibel 6ver tid. For malet
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nimns exempelvis att en analys av projektets ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och
exploatoren dr genomford, att projektet innebar att befintlig service, kommunikationer och

tidigare kommunaltekniska investeringar utnyttjas val samt att projektet innebdr att delar av

omradet har marksanerats.

Omradet omvandlas till tit stadsmilj6 i det som ska bli en del av Nacka stad. Omradet ar
beldget 1 omedelbar narhet av kommersiell service och far goda kommunikationer 1 form av
bussar och kommande tunnelbana. Dessa faktorer motiverar att omradet tas i ansprak for
bebyggelse med en hég exploateringsgrad. Fororenade massor inom planomradet kommer
saneras.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomférande inte kan antas innebéra
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen, dock finns en miljéredovisning som underlag.

Sociala konsekvenser och trygghet

Attraktiva bostidder och en vil utformad stadsmilj6 ger stora positiva konsekvenser f6r
boende och for en storre allminhet. Planens konsekvenser nir det giller sociala
konsekvenser dr svara att bedoma eftersom fysisk planering bara dr en av manga faktorer
som paverkar social hallbarhet. Detaljplanen mojliggér en tit stadsmiljé med offentliga rum
och med verksamheter i bebyggelsens bottenvaningar. Manga minniskor pa liten yta med
nirhet till kollektivtrafik och service ger forutsittningar for ett befolkat stadsrum under
olika tider pa dygnet vilket dr positivt fr det sociala livet och kan bidra till trygghet.

Kvarteren 1 planomradet dr markanvisade bade for hyresritter och med fri upplatelseform.
Aven om inte ligenhetsstorlekarna styrs i detaljplanen ir det sannolikt med en spridning
med béde stora och sma ligenheter beroende pa aktuellt utbud men dven pa forutsittningar
som buller och vidersteck med mera. Det norddstra kvarteret dr markanvisat under
forutsittning att framtida bostader upplats med hyresritt. Dar finns tankar pa att delvis
inrymma seniorbostider med aktivitetslokaler i bottenvaningen vilket kan ge en mangfald
och fler sociala kvalitéer till omradet.

Rekreation

Nir dagens naturmark foérsvinner minskar mojligheten f6r naturanknuten motion och
rekreation inom omradet. Idag nyttjas dock inte omradet f6r dessa andamal i sa stor
utstrickning, bland annat beroende pa att omradet i stora delar ir otillgingligt. Det kan
betonas att motion och rekreation aven kan tillgodoses i1 en bebyggd miljo. Méjligheterna
tor lek, rekreation och andra aktiviteter i narheten kommer att bli mycket goda nir den nya
stadsparken blir anlagts intill planomradet.



Planbeskrivning Nya Gatan, stadshusomradet 36 (47)

o ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

Tillganglighet

Tillgingligheten till omradet dr idag begrinsad, dels pa grund av de stora trafikflédena pa
Viarmdovigen och Vikdalsvigen dir gang- och cykeltunnel samt signalreglerat
overgangsstille finns, och dels pa grund av de stora nivaskillnaderna mot séder och vister.
Inom befintlig naturmark finns en brant gang- och cykelvig som inte klarar
tillganglighetskraven. Planforslaget ger flera mojligheter att réra sig genom omradet med
god tillganglighet. P4 tva gator/strak dr dock lutningarna sa kraftiga att trappor och terrasser
krivs, och en gata far lutningen 7-8%. Full tillginglighet dr dirmed inte 4r mojlig Gverallt.
For boende inom omradet kommer dock tillgangligheten kunna 16sas genom innergardar
samt via garage och hiss. Konsekvenser for 6vriga medborgare blir att de kan behova ta
omvigar for att na vissa malpunkter inom planomradet.

Trafik

Den tillkommande bebyggelsen uppskattas till cirka 600 bostader 1 flerbostadshus och ett
antal lokaler f6r verksamheter i markplan. Trafikalstringen fran den nya bebyggelsen kan
uppskattningsvis komma att uppga till mellan 1000 och 1200 fordon per dygn.
Trafikmingderna dr dock vildigt osikra eftersom liget ar sa centralt och nira kollektivtrafik
vilket uppmuntrar till annat resande 4n med bil. Denna trafik kommer att fiardas pa de nya
lokalgatorna vilka ansluts via nya korsningar till Varmdovagen respektive Vikdalsvagen.
Garageinfarter inom omradet placeras mot lokalgatorna, men i nirheten av huvudgatorna
dir sa dar mojligt £6r att undvika onddigt langa kérvagar. For att minimera storningar pa
Virmdovigen och Vikdalsvigen behover vinstersvingande fordonsrorelser undvikas i tva
av de tre nya korsningarna. Den norra korsningen med Vikdalsvigen foreslas utformas for
alla svangrorelser och belastningen i korsningen bedéms inte paverka ovrigt trafiksystem
negativt. Dessa typer av trafikfragor provas dock inte 1 detaljplanen utan ir en fortsatt fraga
tor projektering och trafikreglering.

De lokala gatorna kommer att utformas med parkeringsfickor och lastplatser. Pa
lokalgatorna kommer det finnas trottoarer pa bada sidor utmed lokalgatorna och cykeltrafik
sker pa korbanan i blandtrafik.

Buller

Detaljplanen ligger i en delvis bullerstérd stadsmiljé med trafikbuller, busshallplatser och
verksamhetsbuller fran ventilation och transporter vid Nacka Forum. Utredning och
planlésningar visar att en godtagbar ljudmiljo kan astadkommas med hjilp av anpassade
planlsningar. Beroende pa slutligt val av planlosning kan det i vissa fall bli aktuellt med
lokala tekniska 16sningar.

Kulturmiljo och landskapsbild

Jarlahojden utgdr en del av den for Nacka karaktiristiska urbergsplatin. Omradet ar idag
synligt fran flera hall och kulturlandskapets forutsittningar, dar Jarlah6jdens sédra delar
sluttar ner mot Viarmdovigen och sprickdalen, kan avlisas tydligt. Urbergets lige och
formation har haft en avgorande betydelse for stadsbildens historiska framvaxt for saval
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placering av byggnader som anliggande av vagar. De avverkningar och framfoérallt de
bergsschaktningar som planforslaget innebir medfér negativa konsekvenser f6r
kulturhistoriska varden da den historiska och topografiska avlasbarheten paverkas negativt.
Idag ligger Nacka stadshus monumentalt och fritt placerat pa Jirlah6jden. Stadshusets
stadsbildsmissiga och monumentala placering kan paverkas av att ny bebyggelse placeras i
anslutning till de s6dra fasaderna.

I anslutning till planomradet ligger villasamhaillet Stordngen som utgor riksintresseomrade
for kulturmiljévarden. Villasamhillets norra del, mot Virmdovigen paverkas sekundart.
Framforallt dr det upplevelseviarden som paverkas till £6ljd av buller och fértitning med hog
bebyggelse som stir i kontrast till det smaskaliga villasamhallet. Naromradet dr dock
trafikerat och priglas av storskalig bebyggelse redan idag varfér paverkan bedéms vara
marginell. Detaljplaneférslaget innebir inte pataglig skada pa riksintresset.

Natur

Den biologiska mangfalden i omradet dr stor med manga identifierade naturvirden, (Pro
Natura, 2013, omrade 13). Skogen domineras av aldre tallskog och 1 mindre delar blandskog
med ek, klibbal och bjork. Det gamla tallbestindet bedéms ha nyckelbiotopklass till f6ljd av
tridens hoga dlder, och flera naturvirdestrad finns med grova grenar av betydelse for
vedinsekter och talltickor som gynnar olika fagelarter. Tillgangen pa doda trdd dr dock liten.

Konsekvenserna av planforslaget dr att befintlig vegetation férsvinner. I den sammanvigda
bedémningen, dir hinsyn tagits till det storre sammanhanget med framtida stadsutveckling i
Nacka stad och antaget detaljplaneprogram, bedéms de negativa konsekvenserna fér
naturvirdena vara acceptabla. I en planerad storre park, stadspark, intill planomradet
kommer biologiska och rekreativa virden att tas tillvara och nya skapas dir marken idag till
stora delar ar hardgjord. Andra kompensationsatgirder som kommer att utredas istallet f6r
den naturmark som tas i ansprak ir till exempel att spara och placera ut torrakor, déd ved,
for att stirka den biologiska mangfalden.

Dagvatten

Konsekvenserna av dagvattenhanteringen redovisas narmare i miljéredovisningen.
Sammantaget bedoms att MKIN f6r vatten, Nackas lokala miljomal samt 6versiktsplanens
mal uppnas under forutsittning att LOD-atgirderna maximeras inom planen och att
tillrdckligt dimensionerad dagvattenanliggning anliggs sdder om planomradet. Den totala
belastningen fran kommande bebyggelse i Nacka stad, den del som ingiar i Sicklasjons
avrinningsomrade, kommer minska f6r samtliga amnen utom krom (Cr) dven utan storre
reningsanliggningar. Om anliggningarnas rening riknas med blir det en visentligt
forbittrad situation. Om reningen inom kvartersmark riknas med innebir det en ytterligare
minskning av belastningen.
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Klimatpaverkan och extrema skyfall

Vid mark- och byggarbeten bor projektets klimatpaverkan begrinsas genom anvindande av
tillganglig teknik och medvetna val av material och process. De privata byggaktorer som
anvisats kommunal mark inom planomradet ska férhalla sig till de forutsittningar gillande
klimat- och miljéfragor som kommunen angivit 1 forutsittningarna for markanvisning. Det
bor efterstrivas att bebyggelsen utfors sa att den vardagliga energiatgangen halls nere samt
att det inom kvarteren dven kan finnas anlidggningar som producerar el eller virme.
Bebyggelsen kommer att kunna anslutas till fjarrvirme.

Ytavrinningen inom detaljplaneomradet ska utformas sa att skador undviks vid skyfall (100-
arsregn med klimatfaktor) nir férdréjningen av dagvattnet inte ricker till och ledningsnitet
gar fullt. Kvarterens gardar avses utformas med portiker for att sikra avrinning vid stora
floden sa att ytavrinningen inte orsakar skador vid hoga fléden.

Luftkvalitet

Samtliga miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplaneomradet.

Markfororeningar
I och med att de ytor som ir férorenade ska saneras kommer ingen férorening spridas eller
finnas kvar nir byggnationen genomfors.

Elektromagnetiska falt

Avstandet fran den nirliggande férdelningsstationen till planerad bebyggelse ér tillrdckligt
skydd mot de elektromagnetiska filt som finns kring anldggningen. I anslutning till den
tillkommande nitstationen i planomradets sodra del behover det 1 bygglovskedet
sikerstillas att sjilva stationen samt det angransande kvarteret utférs pa sadant satt att
stationens magnetfilt inte paverkar bostadsligenheter.

Risk och sakerhet

I och med avstandet till farligt gods-led och med tanke pa att drivmedelsstation planeras att
avvecklas bedoms inte riskfragorna behova fordjupas i sarskilda utredningar eller regleras 1
form av planbestimmelser.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i
allmianna anlaggningar, sisom gator, torg och Ovrig infrastruktur. Inom planomradet har
kvartersmark markanvisats till privata byggbolag och kostnader f6r allmianna anligegningar
ingér i kopet/avgilden. Dirmed ska kommunen genom markforsiljningen finansiera och
bygga ut allminna anlaggningar. Exploateringen innebar aven 6kade drift- och
underhallskostnader f6r kommunens skétsel av de allminna anliggningarna som tillskapas
inom projektet.

En langsiktigt samhaillelig konsekvens av att omradet omvandlas till tit stadsbebyggelse ér
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okade virden bade ekonomiskt och upplevelsemassigt, samt att Nackas utbud av bostider
okar. Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneomradet omfattar delar av de tva kommunala fastigheterna Sicklaon 40:14 och
134:1. I ndromradet finns ett antal privata fastigheter som ber6rs mer eller mindre av
forslaget, se kapitel 6, "konsekvenser for fastighetsigare och berérda” f6r en mer utvecklad
beskrivning av konsekvenserna for berorda fastighetsdgare i niromradet.

5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2017

Laga kraft 1:a kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 1:a kvartalet 2018 under foérutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Enskilt byggande forutsatter dock tilltrade till marken vilket regleras enlgit avtal.
Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ar klar
och férbindelsepunkt dr upprittad, slutbesiktigad och godkind. VA-avgifter debiteras efter
att anldggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Genomforandetid

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till 4r gillande tills detaljplanen ersitts, upphiavs eller andras. Under en viss tid,
den sa kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsagare och berérda kunna utga fran att
deras rittighet enligt planen inte dndras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan 4r 5 ar
fran den tidpunkt da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av gator och torg inom planomradet. Framtida
fastighetsagare till kvartersmarken ansvarar for all utbyggnad och skétsel av kvartersmarken.
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Nacka kommun, genom Nacka vatten och avfall AB, ska vara huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allmidnna VA-nitet och Nacka Energi AB dr huvudman f6r utbyggnad och
skotsel av det allméinna elnitet.

Genomforandefragor rérande avtal, exploatering och mark handlaggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor gillande exempelvis
avstyckningar eller inrdttande av gemensamhetsanldggningar handlaggs, efter ansokan fran
exploatoren eller kommunen, av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillningar av
nybygenadskarta gors till lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov,
bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun, avgifter tas ut enligt
taxa.

Avtal

Markanvisningsavtal har tecknats med de byggaktorer som, genom
markanvisningsprocesser och beslut av kommunstyrelsen, har tilldelats mark inom
planomradet. Separata detaljplaneavtal har tecknats med berérda byggaktorer for att ticka
kommunens kostnader f6r planliggning under detaljplaneskedet av stadsbyggnadsprojektet
Nya gatan. Kostnaden for framtagandet av detaljplanen ingar i den képeskilling som
respektive byggaktor ska erldgga vid tilltrade till kvartersmarken. Diarmed kommer den
plankostnad som byggaktorerna erlagt att avriknas képeskillingen pa tilltridesdagen.

Infor antagande av detaljplan kommer genomforande- och 6verlitelseavtal att tecknas med
respektive byggaktor for antagande 1 kommunfullmiktige. Avtalen reglerar parternas ansvar
tor genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar. I genomférandeavtalen f6r Nya
gatan, stadshusomradet, kommer bland annat utbyggnad av allminna anlaggningar och
kostnader for dessa att regleras. Aven medfinansiering av tunnelbana, markoverféringar,
gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och vegetation, byggnadsgestaltning,
dagvattenatgirder med mera kommer att hanteras i avtalen. I genomférandeavtalen ges
aven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten
med olika myndigheter. Kommunen kommer att sta for kostnaderna for de allminna
anlageningarna vilket finansieras via markférsaljningen inom omradet.

Tomtritt/Sidoavtal

For det nordostra kvarteret dir hyresritter ska uppforas kommer tomtritts- och sidoavtal
att tas fram infér antagande av detaljplan. Avtalen reglerar forutsittningar for
tomtrattsupplatelsen dar det bland annat anges att de tva fOrsta aren ar avgildsfria for
tomtrittsinnehavaren.

Fastighetsrattsliga atgarder

Allmin plats

Mark som utgor allmin plats kommer vid genomférandet regleras till limplig kommunal
malfastighet eller kvarstd inom befintlig kommunal fastighet. Avsikten dr att kommunen
ansoker om fastighetsbildning och stir f6r kostnaderna 1 samband med detta. Exploatérerna



Planbeskrivning Nya Gatan, stadshusomradet 41 (47)

o ANTAGANDEHANDLING

NACKA

KOMMUN

ska dock ans6ka och sta kostnaderna f6r atgarder kopplade till gemensamhetsanliggningar.
Inom planomradet kan det bli aktuellt med upplatelseavtal f6r dockningspunkt och
tillhorande ror till privat anlaggning f6r mobil sopsug. Sidant avtal avses utgora upplatelse
av allmén platsmark och avgild bedoms uppga till ett ringa belopp. Motsvarande princip,
med upplatelse av allmin platsmark, kommer dven tillimpas f6r uteserveringar eller
liknande funktioner pa gator och torg.

Kvartersmark och gemensamhetsanliggningar

Den kvartersmark inom planomradet som har markanvisats, alltsa de fyra bostadskvarteren,
kommer att avstyckas frain de kommunala fastigheterna Sickladn 134:1 och 40:14. Kvarteren
kommer troligen utgora en eller tva styckningslotter per kvarter beroende pa
markanvisningarnas avgrinsning.

Inom kvartersmarken kommer det finnas anldggningar som ska vara gemensamma for flera
fastigheter. Avsikten ar att gemensamhetsanlaggningar ska bildas for anlaggningar av
gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage och bostadsgard. Forutsittningar
och principer for gemensamhetsanliggningar och deras omfiang och andelstal, framgar i
genomforandeavtalet och prévas av lantmaterimyndigheten. Berorda byggaktorer ska
ans6ka och bekosta anliggningsforrittning. Slutgiltigt anldggningsbeslut fattas av
lantmiéterimyndigheten vilket sannolikt sker 1 samma fastighetbildningsirende som
avstyckningarna. Framtida forvaltning av dessa gemensamhetsanlaggningar kan ske genom
deldgarforvaltning eller av en eller flera samfallighetsféreningar. Oavsett férvaltningsform
kommer de framtida fastighetsagarna att utgora deldgare.

Inom kvartersmark i planomradets vastra del finns ett mindre omrade med den
administrativa bestimmelsen x (x-omrade) vilket innebir ett markreservat som ska
sakerstilla en passage for allminheten. Erforderligt servitut ska bildas f6r att sikerstalla
allmanhetens tillginglighet. Kommunen ska, som huvudman fér 6vrig allmén plats, dven
ansvara for drift av det omriade som omfattas av x-bestimmelsen.

Anvindningsbestimmelser i flera plan

I planomradet sédra del planeras en elnitsstation inrymmas i en terrass bredvid planerad
trappa. Markanviandningen anger darfér bide TORG som ir allmin plats samt E; som ar
kvartersmark for tekniska anldgegningar. Denna reglering mojliggér 3D-fastighetbildning f6r
de olika anvindningarna. Det har inte bedémts maijligt att 1 planskedet definiera de exakta
hojderna f6r de olika anvindningarna utan det uttrycks som att tekniska anldggningar
medges under torgnivd. Om det blir aktuellt med fastighetsbildning av de olika funktionerna
ar det lampligt att kvartersmarksfastigheten urholkar fastigheten med allmin plats.
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elnitsstation. Bla linje visar principiell avgrinsning for kvartersmark (E1). Bi/d: Urban Design

Ledningar

Ett huvudstrik for vatten-, spill- och dagvattenledningar finns lokaliserat inom
planomradets Gstra del. I samband med utbyggnad av allmidnna anldggningar kommer dessa
ledningar flyttas ut till angrinsande gatumark (Vikdalsvigen och Virmdovigen). Eftersom
befintliga ledningsstrak ligger inom kommunal mark paverkar ledningsflytten frimst de
ber6rda ledningsigarna och kommunen. Inga kinda befintliga rittigheter blir planstridiga.

Tekniska atgarder

Trafikanldggningar och allminna platser

Inledningsvis behover stora markarbeten genomféras inom planomradet for att uppna
onskvirda marknivaer. Detta sker i form av vegetationsrdjning och bergspringning. I
nirheten av stadshuset beh6ver forsiktig springning tillimpas och sannolikt kombineras
med sdgning av berg for att undvika att vibrationer paverkar stadshusets konstruktion.
Vikdalsvigen och Virmdovigens utformning anpassas for nya anslutningar. Befintlig gang-
och cykeltunnel under Vikdalsvagen rivs, cirkulationsplatsen byggs om och befintligt
ledningspaket flyttas ut i gatan till forman for ny bebyggelse.

Lokalgatunitet inom planomradet utformas med 18 meter breda gator. Gaturummet ska
inrymma ytor for trottoarer, kérbanor, plats f6r angoring, parkering och leveranser,
gatubelysning, plats for tridplanteringar och annan moblering sisom trafikskyltar, bankar,
cykelstill, skripkotrgar och liknande. Korbana och trottoar/tridplantering skiljs 4t med
granitkantsten. In- och utfarter till garageanlaggningar utformas pa ett trafiksakert sitt.
Korbanor ska 1 huvudsak vara asfaltsbelagda, med undantag f6r platsbildningar och koérbara
torgytor. Trottoarer och torgytor beliggs med plattor, marksten eller motsvarande.

Skydd mot buller

Den tillkommande bebyggelsen klarar i de flesta fall riktvirdena for buller genom
utformning av planlosning. Beroende pa slutligt val av planlosning kan det 1 vissa fall bli
aktuellt med lokala tekniska l6sningar exempelvis fasadutformning eller mindre skdrmar f6r
att klara riktvardena vid planerade bostider.
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Gardar

Kvarterens bostadsgardar ska mojliggéra bostadsnara lek och tillféra rekreativa virden for
de boende. Gardarna ska underbyggas med garage, och sedan byggas upp med ett jorddjup
om minst 0,8 meter pa halva gardsytan. Garagens konstruktion ska anpassas for dessa laster.

Vatten och avlopp
Nacka vatten och avfall AB bygger ut VA fram till fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins
ansvarar fastighetsigaren/tomtrittshavaren sjilv for utbyggnad och inkoppling.

Dagvattenhantering
Anliggningar for dagvattenhantering pa allmin plats, sisom gatutrdd med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att gatorna anlaggs.

Hojdsittningen av gatorna har tagit hinsyn till méjligheten f6r avrinning pé ytan vid stora
fléden.

Atgéirder tor rening och f6rdrojning av dagvatten inom kvartersmark, som
dagvattenmagasin och andra LOD-itgirder, regleras i f6rsta hand i mark- och
genomforandeavtal med respektive byggherre. Vissa aspekter, som planterade gardar och
gardarnas hojdsittning, regleras dock genom planbestimmelser.
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Kvarteren planeras med genomsldppliga ytor och regngardar, samt kompletteras med underjordiska
magasin. Bild: Temagruppen
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Systembandling for dagvattenanlaggning. Reningseffeket och utformning redovisas i WRS PM dagvattendamm och
PM beréikning avskiljning

Utover dagvattenatgirder pa kvartersmark och gator behéver dagvattnet fran Nya gatan,
stadshusomradet, renas och fordréjas ytterligare. Detta planeras 16sas med en
dagvattendamm i ett parkomrade strax soder om planomradet. For att sikerstilla att saidan
anldggning som omhindertar dagvattnet frain Nya gatan kommer till stand avsitts medel f6r
detta i projektet. Anlidggningen ar projekterad till systemhandlingsniva och
detaljprojektering dr paborjad.
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Uppvirmning/el

Nacka Energi dr huvudman f6r elnitet inom planomradet och planforslaget ger Nacka
Energi moijlighet att 6ka sin kapacitet. Fortum ar huvudman for fjarrvirmeanligeningen 1
omradet och de kommer ges mojlighet att bygga ut sitt nit om det behovs for att f6rsorja
ny bebyggelse. Ny bostadsbebyggelse kommer 1 huvudsak ansluts till fjarrvirmenaitet.

Avfallshantering

Under genomférandet av detaljplanen ska gator och bebyggelse anpassas sa att
avfallshaimtning kan ske ndra kallan. Det dr darmed viktigt att uppstillningsplats f6r sopbil
kan anordnas pa strategiska platser. Limpliga 16sningar finns 6versiktligt beskrivna i kapitel
3 1 denna planbeskrivning. Val av insamlingssystem och utformning utifran de lokala
forutsittningarna kan behéva studeras narmare. Planférslaget medger anliggningar f6r
mobil sopsug. Dir dockningspunkt och ror till privat anldggning f6r mobil sopsug lokalt
behover lokaliseras inom allmin plats 16ses detta med upplatelseavtal, se dven féregaende
avsnitt om fastighetsrittsliga atgarder.

Ekonomiska fragor

Mellan kommunen och exploatérerna ska genomférande- och Gverlatelseavtal tecknas.
Avtalet kommer bland annat reglera att kommunen utfér och bekostar allminna
anliggningar inom planomradet. I form av huvudman f6r den allminna platsen star
kommunen for framtida drift- och underhallskostnader. Planomradet ingar i det
influensomrade som far nytta av dragningen av tunnelbana till Nacka. Kommunfullmiktige
1 Nacka har beslutat om medfinansiering av tunnelbanan i form av bidrag fran nya
exploateringar i anslutning till tunnelbanan. Bidraget ingar i den képeskilling och avgild
som exploatorerna kommer att erlidgga till Nacka kommun i samband med tilltride.

Kostnader fo6r anslutning till det allminna vatten-, spill- och dagvattennitet tas ut enligt vid
tidpunkten gillande taxa. For avgifter for fastighetsrittsliga dtgirder inom kvartersmark;
avstyckning, servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar
fastighetsagaren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsdgare och berdrda

Séder och sydost om planomradet finns befintlig bostadsbebyggelse som kommer att
beréras av detaljplanen och dess genomforande. Den storsta skillnaden 4r att omradet
kommer att fa en annan karaktir dn idag, med mer bebyggelse och fler minniskor. Da
befintlig vegetation inom planomradet kommer att tas ned och marknivaerna dndras
kommer dagens naturliga gronska forsvinna. Istillet kommer det planteras gatutrad vilket
ger en striktare och mer ordnad karaktir. Narboende kommer att paverkas under byggtiden,
frimst under perioden med markarbeten och sprangningar. Stora ledningsarbeten och
motsvarande atgirder kommer dven paverka trafiken och vissa omledningar kommer
sannolikt beh6va goras etappvis.
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Pa 6stra sidan om Vikdalsvigen ligger képcentrumet Nacka Forum pa fastigheten Sickladn
151:1. I och med detaljplanens genomférande kommer Nacka Forum att fa betydligt fler
boende i niromradet och pa ett tydligare sitt bli en del av en sammanhingande stadsmiljo.
Den negativa paverkan bedéms som liten. Aven Nacka Forum har i en ansékan om
planbesked initierat planliggning av bostadsbebyggelse pa sin egen mark narmast
Vikdalsvigen. Nacka Forum kan dock paverkas av att den befintliga gang- och cykeltunneln
planeras tas bort och ersitts av 6vergangsstille 1 plan. Utover detta kommer de omfattande
arbetena under byggtiden paverka Nacka Forum.

Fastigheten Sickladn 134:26 som dr bebyggt med det sa kallade Elverkshuset kommer i hog
grad ber6ras av detaljplanen och dess genomférande. Eftersom berérd fastighetsigare ar vil
insatt i den planliggning som pagar for deras egen fastighet och den samordning som sker
mellan projekten bedéms paverkan till storsta delen vara positiv. Sicklaén 134:26 kommer
dock oundvikligen berdras av plan-, genomférande- och utbygenadsfragor kopplade aven
till denna detaljplan. I nuldget finns inget behov av specifika avtal mellan fastighetsigaren
och kommunen gillande genomférandet av Nya gatan, stadshusomradet.
Genomférandeplaneringen pagar dock successivt vilket innebir att samordningsfragor och
eventuella behov av kompletterande avtal uppmarksammas tidigt.

En konsekvens av detaljplanen, men dven av den generella utvecklingen mot en titare
stadsbebyggelse, idr att den befintliga bensinstationen vid Forumrondellen har sagts upp fran
sitt arrendeavtal. Stationen har avvecklats under sommaren 2017 och dirmed kan
bebyggelse planeras utan att hinsyn behéver tas till riskavstand fran stationen och dess
leveranser. Sydvist om planomradet finns en didckverkstad som 1 sin nuvarande form
kommer att flytta i och med den planerade utvecklingen. Just platsen for dickverkstaden
omfattas dock inte av denna detaljplan, utan ingér i den angrinsande detaljplanen f6r Nya
gatan — Elverkshuset som ocksa dr under framtagande.
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7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Therese Rosberg projektledare exploateringsenheten

Jerk Allvar planarkitekt planenheten

Armen Ohanian byggprojektledare (konsult) enheten fér bygg och anliggning
Mahmood Mohammadi  trafikplanerare enheten for planering allmin plats
Mats Haglund landskapsarkitekt enheten for planering allmin plats
Petter S6derberg miljoplanerare milj6enheten

Per Sundin bygglovarkitekt bygglovenheten

Maria Legars kommunantikvarie planenheten

Mats Eriksson avfallsingenjor Nacka vatten och avfall AB

Jan Wennberg VA-ingenjor Nacka vatten och avfall AB
Planenheten

Nina Aman Jerk Allvar

Planchef Planarkitekt
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