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BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts protokoll ar justerat
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 5 december 2017

Anslaget sitts upp 8 december 2017

Anslaget tas ned 2 januari 2017

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus
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Innehallsforteckning
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Upphandling av samarbetspart for byggande, agande och drift av ny simhall i
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Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Anmalningar
Beslut
Anmilningarna noteras till protokollet.

Handlingar i drendet

Anmilningar KSSU 2017-12-05
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2017/14

Arende Atgird/ansvar
Ovrigt

Dom forvaltningsritten i Stockholm
angaende laglighetsprovning enligt
kommunallagen (simhall Saltsjobaden)
KFKS 2017/43 (innehéller
personuppgifter)

Emelie Sunnliden, kommunjurist

Ordforandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Delegationsbeslut

Beslut
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Dnr KFKS 2017/10

Delegationsbesluten noteras till protokollet.

Handlingar i drendet

Delegationsbeslut KSSU 2017-12-05

Arende

Beslutsfattare Datum

Avslagsbeslut
avbetalningsplan/uppskjuten
betalning av
gatukostnadsersittning
(innehéller personuppgifter)

Ulf Crichton, Exploateringschef 2017-11-13

Avtalsservitut berérande
Sicklaén 50:25

KFKS 2017/1063 (innehaller
personuppgifter i bilaga)

Benny Karlsson 2017-11-22

a)Forvirv av bostadsritt pa
Ormingeringen 79
KFKS 2016/740

Kersti Hedqvist 2017-11-23

b)Forvirv av bostadsritt pa
Ormingeringen 81
KFKS 2016/740

Kersti Hedqvist 2017-11-23

c)Forvirv av bostadsritt pa
Beckasinvigen 35
KFKS 2016/740

Kersti Hedqvist 2017-11-15

d)Forviry av bostadsritt av
Beckasinvigen 47b
KFKS 2016/740

Taina Sunnarborg 2017-08-31

e)Forviry av bostadsritt av

Bjornmossvagen 86
KFKS 2016/740

Kersti Hedqvist 2017-11-02

f)Forvirv av bostadsritt av
Ekuddsvigen 1
KFKS 2016/740

Kersti Hedqvist 2017-11-16

@) Forviry av bostadsritt av
Ormingeringen 78
KFKS 2016/740

Kersti Hedqvist 2017-10-06

h) Kopekontrakt avseende
torsaljning av Nacka Bo

Ulf Crichton, enhetschef exploatering | 2017-11-30

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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1:1029, innehaller
personuppgifter

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna féljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Kommunen képer nu manga ligenheter for sociala andamal, exempelvis f6r
flyktingmottagande. En kommun som vill kunna uppfylla sina ataganden, behéver manga
verktyg i ladan for att lyckas.

Kommunalt bostadsbolag kan vara ett sadant verktyg. Det ar viktigt att framhalla att den
typen av bolag gor nytta framforallt f6r ungdomar som vill flytta hemifran, dldre som vill
silja villan och flytta till nagot mindre och alla de som vill flytta till var kommun i samband
med att de far anstillning hos vara bolag. Ett sadant bolag kan ocksd ge kommunen storre
handlingsfrihet nir det giller bostider for sociala indamal. Det skulle vara en bittre och
mer langsiktig 16sning f6r kommunens unga och éldre.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 26l Dnr KFKS 2017/926,1002

Saltsjobadens centrum, stadsbyggnadsprojekt for
centrumutveckling och detaljplan, Saltsjobaden

Startpromenmoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med st6d av punkten 53 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Syftet med projektet dr att moéjliggora ett nytt inomhuscentrum och kompletterande,
smaskalig bostadsbebyggelse 1 kollektivtrafiknara lige. Projektet syftar till att ersitta
Saltsjobadens centrumbyggnad med ett nytt centrum och ska genom detta mojliggora ett
utokat utbud av bostider, handel och service 1 niromradet. Under planarbetet kommer
bland annat riskaspekten och bebyggelsens placering och omfattning bli viktiga fragor att
studera.

Ett arbete med ett detaljplaneprogram for Saltsjobadens centrum med omnejd pabérjades
under 2012. Efter beslut frin kommunstyrelsen avbréts arbetet med programmet 1 juni
2017 och milj6- och stadsbyggnadsnamnden fick i samband med detta ett nytt uppdrag om
att starta detaljplanearbete f6r centrumfastigheten i Saltsjébadens centrum.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 7 november 2017
Startpromemoria
Referensbibliotek

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), bifall till
exploateringsenhetens och planenhetens forslag.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles
yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Hans Peters lit anteckna foljande f6r Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Det tidigare forslaget pa omdaning av Saltsjobadens centrum med omnejd méttes av en
hel del berattigad kritik. Centerpartiet tog fram ett eget forslag som bland annat innebar en
ligre exploateringsgrad och bensinmacken kvar. I juni 2017 beslutade kommunstyrelsen att
avbryta arbetet med planprogrammet for att i stillet koncentrera sig pa sjilva
centrumfastigheten. Ett bra beslut.

Det férslag till start PM som nu finns framtaget ser vi positivt pa. Centrum behéver
fornyas och moderniseras. Och det ér bra att det forblir ett inomhuscentrum som manga
saltsjobadsbor 6nskar. Det dr ocksé bra att parkeringsytan dickas Gver och ger utrymme
for nya bostider. Vi dr dock tveksamma till nagot hégre hus i omradets sydostra del. Hogre
hus dir skulle skugga omgivande bebyggelse vilket inte dr bra.

Sedan ir gestaltningen mycket viktig. Bebyggelsen maéste passa in pa ett bra sitt med
hinsyn till omradets karaktir, historia och tradition. Det bor 6vervigas att uppfora hus i trd
och med skirgardskaraktir. Fran Centerpartiets sida kommer vi noga att f6lja planarbetet
och korrigera under processens gang om sa beh6vs. Det dr ocksa viktigt att kommunen
fortsitter att ha en levande dialog med de boende, féreningar mm.”

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det ar mycket beklagligt att arbetet med att ta fram ett planprogram for hela omradet runt
Saltsjobadens centrum avbréts. Nir vi nu ska starta upp arbetet med att ta fram
detaljplanen for sjilva centrumdelen dr det flera fragor som behéver belysas och kopplas till
de kringliggande detaljplanerna. Till exempel giller det placeringen av sporthallen, dir
arbetet bor vara inriktat pa att denna kan flyttas intill Igelbodaskolans gard och diarmed
inriktning pa att en ny fritidsgard garanteras inom centrumomradet. Vi ser ocksa problem
med att i detta tidiga stadium sl4 fast antalet byggritter f6r 30 000 kvm bostadsyta. Aven
hir finns en oklarhet hur resterande planer ska utformas, bade vad som kan vara rimligt f6r
platsen som sadan att inrymmas rent volymmassigt, men ocksa 1 sitt sammanhang med
kringliggande bebyggelse. I Gvrigt forutsitter vi att man 1 arbetet med framtagandet av
detaljplanen tar hinsyn till de synpunkter som inkom under samradet gillande ett
sammanhallet inomhuscentrum med plats f6r icke-kommersiella aktiviteter samt att olika
kopplingar och strik till och frin centrumet beaktas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 262 Dnr KFKS 2017/957,1016

Norra Nobelberget, stadsbyggnadsprojekt for bostader,
attraktiv stadsmiljo och detaljplan med mera, vastra
Sicklaon

Startpromemoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med st6d av punkten 53 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

En startpromemoria har tagits fram for stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget.
Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider i ett kollektivtrafiknira lige
och att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljo. Projektets mal 4r bland annat
byggritter for cirka 250 nya bostider, en forskola med cirka fyra avdelningar (80 platser),
LSS-boende, publika bottenvaningar, en park och en gang- och cykelkoppling mellan
Uddvigen och Sickla Industrivig. Ytterligare ett projektmal ér att bevara skyddsvirda Villa
Fannyudde.

Bostider, park och bittre gang- och cykelforbindelser 1 detta lige skapar nya, gena
kopplingar mellan Nacka och Stockholm. Nya bostidder byggs pa outnyttjade ytor i ett
mycket kollektivtrafiknira lige. Parken kan bli en viktig plats f6r boende, besokande och
torskolebarn. Inom projektet finns flera aktérer och kring omradet pagar manga projekt
vilket gbr att det finns flera riskfaktorer som kan komma att paverka projektets tidplan och
genomforbarhet. Kommunen ska uppritta ram-, detaljplane- och exploateringsavtal med
Atrium Ljungberg och Balder.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens och planenhetens tjansteskrivelse den 22 november 2017
Startpromemotia

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till exploateringsenhetens och planenhetens forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Cathrin Bergenstrahles
yrkande.

Protokollsanteckningar
Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi ser positivt pa att man startar ett planarbete f6r Norra Nobelberget. Det som inte ar sa
bra ir att ett antal studentligenheter férsvinner, dven om det varit kint sedan tidigare och
det handlat om tillfalligt bygelov. Kommunen bor dirfor arbeta mer aktivt for att fa fram
nya studentbostider pa andra platser i kommunen.”

Maja Fjaestad (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

“Det ar beklagligt att det blir firre studentligenheter. Vi ser framemot att se till att det
byggs fler studentbostider i Nacka.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 263 Dnr KFKS 2012/294-214

Detaljplaneprogram for Henriksdal, vastra Sicklaon
Antagande

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att handlingarna, till kommunstyrelsens
sammantride den 15 januari 2018, uppdateras med konsekvent anvindning av idrottshall
alternativt bollhall.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet med tilligget att arbetet med gangbron
sitts igang parallellt med detaljplanearbetet f6r Henriksdal och att den f6reslagna hissen vid
Henriksdal flyttas, om moijligt, till detaljplan ett.

Kommunstyrelsen delegerar till planchefen och exploateringschefen var for sig att starta
kommande stadsbyggnadsprojekt, forutsatt att de 6verensstimmer med antaget
detaljplaneprogram for Henriksdal.

Arendet

Ett forslag till detaljplaneprogram f6r Henriksdal har tagits fram, som ska vara vigledande
for omradets framtida utveckling.

Programmet omfattar 1900 stycken nya bostader 1 hela programomradet, varav cirka 1250
stycken pa kommunal mark. Bebyggelsen ligger i anslutning till befintliga vigar och ir i
huvudsak 5-6 vaningar. Vid Danvikscenter och vid Henriksdalstorget foreslas hégre
byggnader. Programmet rymmer ocksa ett nytt vilfirdskluster med skola, férskola,
fotbollsplan samt ny idrottshall och ny fritidsgard i anslutning till platsen.

Programarbetet paboérjades 1 oktober 2012 och var ute pa samrad varen 2017.
Remissinstanserna tog huvudsakligen upp behovet av ytterligare utredningar i kommande
detaljplaner. Samradet vickte stort engagemang hos de boende 1 omridet och det kom in
nistan 500 yttranden. Huvudsakligen handlade de enskilda yttrandena om bebyggelsen och
mingden exploatering. Det framférdes ocksa ett stort motstaind mot att naturmarken pa
berget skulle bebyggas, en oro f6r hur Kvarnholmsvigen i framtiden ska hantera den 6kade
mingden trafik och hur den redan hégt belastade busstrafiken ska klara fler resenarer. Efter
samradet har bebyggelseforslaget ritats om och féljer nu befintlig infrastruktur och
paverkar befintlig bebyggelse mindre dn i samradsforslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 22 november 2017
Arendedversikt

Programhandling

Samradsredogorelse for program

Yrkanden

Gunilla Grudevall Sten (L)) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Jan-Eric Jansson
(KD), Mats Gerdau (M), Khashayar Farmanbar (S) och Sidney Holm (MP), bifall till
planenhetens forslag med tilldgget att arbetet med gangbron sitts igang parallellt med
detaljplanearbetet f6r Henriksdal och att den foreslagna hissen vid Henriksdal flyttas, om
mojligt, till detaljplan ett.

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med Gunilla Grudevall
Stens yrkande.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade att handlingarna, till
kommunstyrelsens sammantride den 15 januari 2018, uppdateras med konsekvent
anvindning av idrottshall alternativt bollhall.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade korrigera beslutsmeningen till ...
forutsatt att de 6verensstimmer med antaget detaljplaneprogram f6r Henriksdal.”

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Ett bra forslag som tagit fasta pa manga av de svaren som inkom under samradet. Dock ar
exploateringsgraden i vissa delar f6r stor. Den tillkommande bebyggelsen pa
Henriksdalsberget lings vagen som skiljer av mot Skogen Trolldalen skulle kunna minskas
ytterligare 1 savil hojd som strickning in mot Trolldalen. Vi konstaterar att man inte tagit
fasta pa vart forslag att bygga ner mot Svindersviken, och med en 6verdackning av
Virmdoleden ge forutsittning for fler bostider samt en bittre koppling till Gvriga Sicklaén.
Med tanke pa alla synpunkter angaende trafiksituationen s ser vi ocksa det som en viktig
fraga att 16sa i samband med utbyggnaden.”

Gunilla Grudevall Sten (L) lit anteckna féljande f6r Liberalernas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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”Liberalerna framholl redan infor samradsbeslutet, att Trolldalen skulle sparas sa langt det
gar och att ny bebyggelse i forsta hand skulle liggas utmed existerande vigar. Det
programférslag som nu ligger for tillstyrkan och antagande tillmoétesgar inkomna
synpunkter i betydligt storre utstrickning dn tidigare forslag.

Vi vill sirskilt framhalla ndgra viktiga fragor. I samband med att byggarbete genomférs, f6r
att skapa de hus som ska grinsa till Trolldalen, ar det viktigt att avverka si lite skog som
mojligt £6r det platsbehov som eventuellt krivs f6r byggkranar och uppliaggningsytor. Nir
detaljplanerna utarbetas bor utformningen och placeringen av husen sarskilt
uppmirksammas, sa att skogen dirmed sa lingt som mojligt kan bevaras. Detta giller
fraimst for kvarteren vid Kvarnholmsvagen och Henriksdalsbacken. Boende pa
Henriksdalsbacken 1-7 pekar pa att de hus som planeras pa andra sidan gatan medfor att
deras fria utsikt totalt forsvinner. Det bor sa langt det ar mojligt tas hansyn till detta vid
detaljplanelidggningen.

Ett genomgaende drag f6r Nackas bebyggelse bade pa Henriksdalsberget och pa
Finnbodaberget (seniorbostiderna) dr dalig eller knappt existerande tillganglighet till

relevanta kommunikationetr.

Mojligheten att fran Henriksdalsberget ta sig ner till Virmdoleden eller till Saltsjobanan for
vidare fird mot Stockholm har aldrig varit tillfredsstillande. For att forbittra detta sa
snabbt som mojligt redan f6r nuvarande henriksdalsbor anser Liberalerna att den med
glidje emotsedda hissen ska byggas tidigare, helst 1 den férsta etappen.

Vi noterar ocksd att var idé med en gangbro mot Sickla numera beskrivs som nédvindig,
med de fordelar som denna bro kommer att innebira.

En annan angelidgen friga ir att bussarna redan idag tidigt blir fullsatta och att dagens sma
bussar endast rymmer tre barnvagnar. Storre bussar eller mycket titare trafik behévs. Man
bor ocksa prova en enkelriktning av Henriksdalsringen fOr att underlitta busstrafik pa
denna gata.

Slutligen bér en detaljplan goras i samarbete med HSB, som ir markidgare bade pa
Finnbodaberget och till den angrinsande marken inom Henriksdalsprogrammet, for att fa
till stind en nédvindig hisstérbindelse f6r de pa Finnboda i det ndrmaste instingda

seniorerna.”
Mats Gerdau (M) lit anteckna foljande f6r Moderaternas stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi tycker att det omarbetade programmet f6r Henriksdal pa ett klokt siatt métt de
synpunkter som fanns pa det forra programmet. Bland annat ér storre delen av
skogsomradet (Trolldalen) bevarat och husen lings Kvarnholmsvigen dr ligre. Det vore
bra om man i det vidare arbetet kan ta bort eller begrinsa strandskyddet mot Svindersviken
och astadkomma bittre forbindelser med Sicklaomradet. Gang- och cykelbron 4r angeligen
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att fa till stind, och dven idéer om att 6verdicka en del av Virmdoleden mellan Henriksdal
och Virmdovigen/Klintens fargfabrik bor provas.”

Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Detaljplaneprogrammet har omarbetats kraftigt sedan samradet. Manga inkomna
synpunkter har varit kritiska pa flera punkter. Inte minst har det gillt bebyggelse i skogen,
den s.k. Trolldalen och utmed slinterna nedanfér Henriksdalsringen. En stor del av skogen
sparas nu och dven en stor del av slinten. Det dr dock intressant att notera att 1 38% av
inlagorna till samradet sa uttrycker man oro 6ver héga hus.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 264 Dnr KFKS 2016/325, 118-04

Medel for stadsbyggnadsprojekt som ar i tidigt skede

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela 19 miljoner kronor till
foljande stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheterna Nacka och Nacka stad,
tordelat enligt tabell nedan. Nettoinvesteringen, det vill siga summan av inkomster och
utgifter, tas i ansprak fran den av kommunfullmiktige den 14 november 2016, § 287,
beviljade ram pa 50 miljoner kronor for projekt i tidigt skede under ar 2017.

Detta beslut fattas med stod av punkten 45 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Nettoinvestering
Projekt Projekttyp Inkomst (+) | Utgift (-) (mnkr)
Sickla stationshus Byggherre 4,0 -4,0 0
Sodafabriken Byggherre 5,0 -5,0 0
Ostra Nacka strand DP 6 | Byggherre 3,0 -3,0 0
Norra Nobelberget Byggherre 3,0 -3,0 0
Traversen Sickla Byggherre 4,0 -4,0 0
Orminge torg Byggherre 3,0 -3,0 0
Bjorknis Virmdovigen Byggherre 4,0 -8,0 -4,0
Saltsjobadens centrum Byggherre 4,0 -4,0 0
Virmdoévigen Infrastruktur 0 -15,0 -15,0
SUMMA 30,0 -49,0 -19,0

Arendet

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploateringen av
mark for bostider och verksamheter inom kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin. Detta innefattar bland annat utbyggnad av allméinna anliggningar sisom
gator, parker och 6vrig allmin plats. Arbetet omfattar dven att utveckla infrastrukturen
inom kommunens fornyelseomraden. Pagaende och planerade stadsbyggnadsprojekt har
syftar till att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetstomter- och lokaler i
kommunen.

I drendet Mal och budget 2017-2019 beviljades medel om 50 miljoner kronor arligen 2017-
2019 £6r uppstarten av helt nya stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede, totalt 150 miljoner
kronor. Arbetet med nio nya stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede ska, eller har, precis
paborjats. I detta drende féreslas 19 miljoner kronor tilldelas f6r arbete med projekt som ér
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1 ett tidigt skede. Nar det finns tillrickligt underlag for att uppskatta projektets totala
omfattning och budget kommer en budgetbegiran limnas till kommunfullmiktige.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 november 2017

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med exploateringsenhetens
torslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



18 (25)

@ 5 december 2017

RFNN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 265 Dnr KFKS 2017/563

Revisionsrapport nr 4/2017 - granskning av
exploateringsprocessen

Yttrande till kommunfullmaktiges revisorer

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen antar foreslaget yttrande till kommunfullmaktiges revisorer over
revisionsrapporten nr 4’/2017 ”Granskning av exploateringsprocessen”, daterad 11
oktober 2017.

Kommunstyrelsen uppdrar till stadsledningskontoret att se 6ver rutinerna for hur
riskanalyserna ska redovisas och bilidggas beslutsunderlag, for att i méjligaste man
sikerstilla att en riskanalys kommer kommunens beslutande organ till del. Behovet av
ytterligare rutiner eller férbittrade arbetssitt 1 denna del ska vivas in i det arbete som redan
paborjats inom exploateringsverksamheten.

Kommunstyrelsen uppdrar till stadsledningskontoret att sikerstilla att en dokumenterad
rutin for en effektiv hantering av kommunfullmaktiges revisorers rekommendationer finns
och f6ljs upp.

Arendet

Kommunfullmiktiges revisorer har genom att titta pa tre stadsbyggnadsprojekt granskat
kommunens exploateringsprocess. Inom ramen for revisionen féljdes aven upp hur
rekommendationer som limnades 2014 hanterats av kommunen. Mot bakgrund av
genomford granskning limnar revisorerna tre rekommendationer om 1)
metodutvecklingsarbete for att sikerstilla att beslut om exploateringsprojekt underbyggs
med tillrickliga riskanalyser, 2) att erforderlig kvalitetssikring av underlag sker och 3) att
rekommendationer som limnas revisorerna hanteras inom rimlig tid. Kommunstyrelsen
rekommenderas att iaktta forsiktighet med att dldgga byggherrar/fastighetsigare att bygga
ut allminna anldggningar till dess att upphandlingsrittsliga aspekter har utretts.

Kommunstyrelsen foéreslas behandla samtliga limnade rekommendationer i féreslaget
yttrande.

Handlingar i drendet
Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 22 november 2017
Forslag till yttrande
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Revisionsskrivelse
Revisionsrapport

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet stadsledningskontorets
torslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

V1 har tidigare pekat pa den volatilitet som upplevs omge en del exploateringsirenden
gillande deras intiktsbidrag eller kostnad. Den riskanalys som revisionen pekar pa kan
bidra till mer och bittre exploateringsforslag. Det dr gladjande att detta gors hos
tjinstemannen, 4ven om vi férstar argumentationen att inte det inte alltid dr f6rdelaktigt att
denna analys blir offentlig, vore det 6nskvart att atminstone kommunstyrelsen eller nigon
av dess utskott kunde fa denna information infér beslut.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 266 Dnr KFKS 2015/776-260

Forlangning av avsiktsforklaring med Saltsjo-Duvnas
Tennisklubb med flera

Beslut

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslagen andring av
avsiktsforklaring med NackaMark Exploatering KB och Saltsjo-Duvnis
Tennisklubb (ideell férening) gillande fortsatt férhandling avseende direktanvisning
tor bostadsbyggnation och markforviry alternativt markupplatelse inom fastigheten
Sickladn 41:2.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hemstiller kommunstyrelsen att
godkinna beslutet i punkt 1.

Arendet

Ett forslag till en med Saltsjo-Duvnis Tennisklubb (SDTK) och NackaMark Exploatering
KB (Bolaget) gemensam dndring av avsiktsforklaring har tagits fram. Andringen utgérs av
en ytterligare forlingning av avsiktsforklaringens giltighetstid med ett ar till och med den 31
december 2018. I 6vrigt har inga forindringar skett i avsiktsforklaringen.

Avsiktsforklaringen handlar om intentionerna infor fortsatt arbete for att dels fa till stand
andamalsenliga anlaggningar for SDTK, dels att Bolaget ska erhalla direktanvisningar for
bostadsbyggnation inom Nacka stad. Parterna kommer i senare skede att beh6va teckna
flera juridiskt bindande avtal mellan sig for att intentionerna ska uppfyllas. Samtliga
overtlitelser och upplatelser ska enligt foreslagen avsiktsforklaring ske till marknadsvirde.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 21 november 2017
Andring av avsiktsforklaring

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet exploateringsenhetens
forslag.
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§ 267 Dnr KFKS 2017/986

Avtal om arrende for torpet vid Boo-badet
Del av fastigheten Bo 1:608

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga nytt avtal om ligenhetsarrende
pa del av fastigheten Nacka Bo 1:608 1 enlighet med bilaga 3 till enhetens foér
fastighetsforvaltning tjansteskrivelse.

Detta beslut fattas med stod av punkten 36 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ingéar avtal om ligenhetsarrende i Boo gard.
Nuvarande avtal om ligenhetsarrende pa del av fastigheten Nacka Bo 1:608 som giller bad-
och fritidsverksamhet 16per ut den 31 december 2017. For att dven fortsittningsvis
arrendera ut mark for torpet vid Boo-badet till den arrenderande féreningen, avsedd for
dess foreningsverksambhet, féreslas kommunstyrelsen inga ett nytt avtal om
ligenhetsarrende som ska gilla frain och med den 1 januari 2018. Den nya avtalstiden
foreslds vara tio ar med en ritt till f6rldngning pa tva dr vid utebliven uppsigning av
parterna samt ett ars uppsagningstid. Ny arrendeavgiften foreslds utga med 5 000 kr per ar.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse av enheten for fastighetsforvaltning

Avtal om ligenhetsarrende undertecknat den 9 april 1987 och den 25 juni 1987
Uppsigning av ligenhetsarrende undertecknat den 19 december 2016

Forslag till avtal om ligenhetsarrende undertecknat den 20 november 2017

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med enhetens forslag.
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§ 268 Dnr KFKS 2017/1075

Ramar och forutsattningar for upphandling av tillfalliga
lokallosningar genom ett dynamiskt inkopssystem

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att kommunen ska infora ett dynamiskt inkGpssystem for att
tillgodose kommunens behov av tillfilliga lokallésningar i enlighet med enheten f6r bygg
och anliggning och ink6psenhetens tjansteskrivelse.

Arendet

For att sakerstilla de l6pande behov av skolpaviljonger och bostadsmoduler foreslas att
Nacka kommun ska inféra ett dynamiskt ink6pssystem inom behovsomradet. Ett
dynamiskt inképssystem dr en helt elektronisk process som innebir att leverantorer
I6pande kan ans6ka om att fa vara med i en leverantorsbank, under forutsittning att de
uppnir kvalificeringskraven. For varje enskilt projekt sker sedan en férnyad
konkurrensutsittning inom det dynamiska inkopssystemet med projektspecifika
kravstillningar. Tilldelning av en férnyad konkurrensutsittning sker i enlighet med
kommunens gillande delegationsordning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran enheten f6r bygg och anliggning och inképsenhetens den 22
november 2017

Beslutsgang
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med enheten f6r bygg och
anldgening och inképsenhetens forslag.
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§ 269 Dnr KFKS 2017/43

Upphandling av samarbetspart for byggande, dgande och
drift av ny simhall i Saltsjobaden

Information infor tilldelningsbeslut

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 13 februari 2017 att upphandla en samarbetspart for
byggnation, drift och dgande av ny simhall i Saltsjobaden, som ska ersitta det befintliga
Nickenbadet. Det befintliga Nickenbadet bedéms inom den narmaste tiden vara uttjint.

Anbudsoppning har skett den 31 oktober 2017. For niarvarande pagar anbudsutvirdering.

Forslag till beslut om tilldelning presenteras vid kommunstyrelsens sammantrade den 15
januari 2018.

Forslag till beslut om att upplata fastigheten med tomtratt kommer att behandlas pa
kommunfullmiktige den 29 januari 2018. Det presenteras i eget drendet direkt vid
kommunstyrelsens sammantride den 15 januari 2018.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse av enheten for bygg- och anliggning den 22 november 2017

Beslutsgang

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade i enlighet med enhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Khashayar Farmanbar (S) lit anteckna foljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

Vi vill aterigen understryka det bekymmersamma med detta drende. Den politiska
majoriteten beslutar om en simhall i Saltsjobaden trots att simkunnigheten i hégsta grad
behover forbittras i Fisksatra. Vi vill paminna om att Socialdemokraterna féreslog en
16sning som skulle ge bad 1 bade Fisksitra och Saltsjébaden, med en ersittningsbassing i
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Fisksdtra som senare kunde permanentas. Upphandlingen hanterar inte entrépriser vilket
ska hanteras via avtal separat.

Kommunens egna studier har tidigare papekat att "Vid en jimforelse av entrépriser till
simhallar 1 Stockholmsomradet kan man konstatera att entrépriser idag generellt sett dr
hégre 1 simhallar didr kommuner inte beslutar om entrépriser dn 1 de simhallar dér avgifter
beslutats av kommunen.". Det dr oroande att majoriteten dnda Gverliter at entreprendren
att sitta biljettpriser. Enligt underlaget ska priset ligga 1 linje med jamforbara simhallar i
Stockholm - men om entreprendren viljer att jimfora sig med Sturebadet och Centralbadet
finns stor risk att Nackas skattebetalare finansierar en simhall de sedan inte har rad att
besoka. Ett sidant forfarande hindrar ocksa Nackabor fran att kunna skaffa ett Nacka-
simkort som giller 1 kommunens alla badhus.”

Jan-Eric Jansson (KD) lit anteckna foljande for Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Nir Nacka kommunfullmaktige hosten 2015 tog det efterlingtade beslutet att ersitta det
uttjinta Nickenbadet med en ny simhall, fanns e# bra forslag till placering av den nya
simhallen — Fisksitra. Det var ett forslag som var bra for alla. For de boende i Saltsjobaden,
1 Fisksitra och i andra omraden lings saltsjobanan. Det var bra f6r skolbarn och det var
sarskilt bra for de i Fisksdtra som i hogre grad dn andra Nackabor behover simtraning.
Kommunfullmiktige valde dnda alternativet Neglinge, exakt samma plats som det gamla
Nickenbadet. Dirfor blev det nédvindigt att bygga en tillfallig simhall att anvinda under
byggtiden.

Kostnaden for den tillfilliga simhallen har efter hand 6kat. Vid KSSU:s mote 2017-12-05
beslutades att acceptera ytterligare kostnadsékning med 3,6 miljoner kronor per ar. Denna
onodiga kostnad — enbart for den tillfalliga simhallen — 4r darmed uppe 1 32 miljoner
kronor. Det dr enligt Kristdemokraternas uppfattning illa anvinda skattemedel.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 270

Ovriga fragor

Ersiattningsbassang for Nackenbadet -Information om extra drende pa
kommunstyrelsen den | | december 2017

Stadsdirektor Lena Dahlstedt och Trafik- och fastighetsdirektér Dag Bjorklund informerar
om att ett extradrende kommer behandlas pd kommunstyrelsens sammantride den 11
december 2017. Kommunstyrelsen kommer foreslas besluta att starta byggnation av
ersittningsbassing for Nickenbadet utifran beviljat men inte lagakraftvunnet bygglov.

Samtidigt kommer kommunstyrelsen foreslas notera att arskostnaden f6r
ersattningsbassingen 6kar med ca 3 miljoner kronor pa grund av preciserade krav pa
grundligening. Detta beror pa att kommunen maste sikra att marken kan aterstillas efter
den tillfalliga byggnationen till f6ljd av nya myndighetskrav pa reningsanliggningen.

Protokollsanteckning
Jan-Eric Jansson (KD) lit anteckna foljande f6r Kristdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Nir Nacka kommunfullmaktige hosten 2015 tog det efterlingtade beslutet att ersitta det
uttjinta Nickenbadet med en ny simhall, fanns ett bra f6rslag till placering av den nya
simhallen — Fisksitra. Det var ett forslag som var bra for alla. For de boende i Saltsjobaden,
1 Fisksitra och i andra omraden lings saltsjobanan. Det var bra f6r skolbarn och det var
sarskilt bra for de i Fisksdtra som i hogre grad dn andra Nackabor behover simtraning.
Kommunfullmiktige valde dndé alternativet Neglinge, exakt samma plats som det gamla
Nickenbadet. Dirfor blev det nédvindigt att bygga en tillfallig simhall att anvanda under
byggtiden.

Kostnaden for den tillfilliga simhallen har efter hand 6kat. Vid KSSU:s mote 2017-12-05
beslutades att acceptera ytterligare kostnadsékning med 3,6 miljoner kronor per ar. Denna
onodiga kostnad — enbart for den tillfalliga simhallen — 4r darmed uppe 1 32 miljoner
kronor. Det dr enligt Kristdemokraternas uppfattning illa anvinda skattemedel.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



