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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/43
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Upplatelse av tomtritt i Saltsjobaden for byggnation och

drift av nya Nackenbadet
Fastigheten Neglinge 26:2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun upplater fastigheten Neglinge 26:2 i
Saltsjobaden med tomtritt till anbudsvinnaren 1 upphandlingen avseende byggnation, drift
och dgande av ny simhall i Saltsjobaden enligt i huvudsak foreslaget tomtrittsavtal, bilaga 1
till enhetens for fastighetsférvaltning tjansteskrivelse.

Detta beslut giller under férutsittning att kommunstyrelsens tilldelningsbeslut avseende
byggnation, drift och dgande av ny simhall i Saltsjobaden den 15 januari 2018 vinner laga
kraft.

Sammanfattning

Nacka kommun har genomfort en upphandling av samarbetspart f6r byggnation, drift och
dgande av simhall inom fastigheten Neglinge 26:2 i Saltsjébaden. Utgangspunkten f6r
upphandlingen har varit kommunstyrelsens beslut den 13 februari 2017 om att genomfora
upphandlingen samt beslut om ramar och férutsittningar f6r upphandlingen. Fastigheten
foreslas upplatas med tomtritt till anbudsvinnaren for en forsta period om 30 ar, varpa
efterfoljande perioder omfattar 20 ar. Syftet med att upplata fastigheten med tomtritt ar for
att kommunen ska kunna sikerstilla planerad anvindning av fastigheten och framtida
markanvindning. Tomtrittsavgild foreslas utga med 21,2 kronor per kvadratmeter BTA
simhall som uppfors inom fastigheten och har forbestimts utifran tva oberoende
virderingar.
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Arendet

Bakgrund

Den 1 december 2016, § 67 och § 68, beslutade fritidsndmnden om undetlag f6r
upphandling av samarbetspart for byggnation, drift och dgande av simhall inom fastigheten
Neglinge 26:2 i Saltsjobaden (’fastigheten”) utifran fritidsnimndens

ansvarsomrade. Kommunstyrelsen beslutade i samband didrmed den 13 februari 2017, § 68
att upphandla en samarbetspart for byggnation, drift och dgande av simhall inom
fastigheten.

Kommunstyrelsen noterade dven att beslutet omfattar att kommunen i separat drende, nir
upphandlingen ir genomférd, ska ta stillning till att upplata fastigheten med tomtritt och
overlata pa fastigheten befintlig simhall och 6vriga anlidggningar. Den nya simhallen i
Saltsjobaden ska ersitta det befintliga Nackenbadet, som bedéms att inom den niarmaste
tiden vara uttjint.

Fastigheten genomgar for nirvarande en lantmateriférrittning 1 syfte att avgrinsa
fastigheten sa att den bittre lampar sig for tomtrittsupplatelsen. Nar lantmateriforrittningen
vunnit laga kraft kan fastigheten, med dess nya avgrinsning, upplatas f6r bad-, sport- och
idrottsindamal. Fastighetens lokalisering framgar av bifogad karta, bilaga 2.

For den aktuella fastigheten giller detaljplan S248, Idrottsplatsen i Saltsjobaden, vilken vann
laga kraft den 4 februari 1974 och som méjliggor f6r byggnation med idrottsindamal.

Fastigheten foreslds upplatas med tomtritt till anbudsvinnaren i upphandlingen som
genomforts avseende byggnation, drift och dgande av ny simhall i Saltsjobaden. Syftet med
att upplata fastigheten med tomtritt dr for att kommunen ska kunna sikerstalla planerad
anvandning av fastigheten och framtida markanvindning. Fastigheten foreslas upplatas for
en forsta period om 30 ar, varpa efterféljande perioder omfattar 20 ar.

Principer for prissattning

Den foreslagna tomtrittsupplatelsen sker pa marknadsmassiga villkor. Tomtrattsavgilden
har férbestamts till 21,2 kronor per kvadratmeter BT'A simhall och utgér ett medelvirde
utifran tvd oberoende varderingar. Avgilden faststills slutligen med utgangspunkt i antalet
kvadratmeter BT'A simhall som uppfors pa fastigheten i enlighet med anbudsvinnarens
limnade anbud.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut i enlighet med forslaget innebar 16pande avgildsintakter till kommunen.
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Konsekvenser for barn

Simbhallen ér en del av kommunens utbud av idrottsanlidggningar f6r allmédnheten,
foreningar och skolor och ir en forutsittning for en rad aktiviteter som simundervisning for
barn, simidrott i foreningsregi eller bad som egen fritidsaktivitet. Verksamheten innebir att
barn ska ges goda maojligheter till en stimulerande och bra fritid, bade vad galler
simkunnighet och folkhilsa.

Bilagor

1. Forslag tomtrittsavtal

2. Karta
Kersti Hedqvist Mattias Borgstrom
Enhetschef Extern markingenjor

Enheten for fastighetsforvaltning Enheten for fastighetsforvaltning



