Sidalavs

Mellan Nacka kommun (org. nr 212000-0167), genom dess kommunstyrelse nedan kallad
Kommunen, och [namn, adress, organisationsnummer]|, nedan kallad Tomtrittshavaren
har tréffats foljande

TOMTRATTSAVTAL

§1 FASTIGHET
Kommunen &r lagfaren dgare till fastigheten Nacka Neglinge 26:2 (”Fastigheten”).

Kommunen upplater fran och med 2018-08-01, eller den senare dag som parterna skriftligen
kommer 6verens om (”Uppléatelsedagen”), till Tomtrittshavaren med tomtritt, Fastigheten.
Fastigheten har en areal om ca XX kvm och upplats i det skick den har vid dagen {or
Tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som har besiktigat
Fastigheten, avstar med bindande verkan fran alla ansprak gentemot Kommunen pa grund av
fel eller brister i Fastigheten, saval rittsliga fel, radighetsfel som faktiska fel enligt
jordabalkens regler om felansvar.

§2 AVGALD
Den érliga tomtréttsavgilden dr, om inte annat dverenskoms eller bestims av domstol,
[BELOPP MED BOKSTAVER (belopp med siffror)] kronor.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om
avgilden inte betalas inom foreskriven tid ska dréjsmalsrdnta utgd pa forfallet belopp till
dess betalning sker.

Har genom dom eller annars bestdmts att avgild fran viss tidpunkt ska utgd med hogre eller
lagre belopp, ska drojsmalsrédnta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp
som ska utga efter nyss nimnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmaélsrénta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§3 ANDRING AV AVGALD
For avgildsreglering giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den forsta
perioden riknas fran 2018-10-01.

§ 4 ANDAMAL
Fastigheten far enbart nyttjas for bad-, sport- och idrottsindamal och dér forenlig
verksamhet i enlighet med géllande detaljplan och beviljat bygglov.
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Tomtréttshavaren ska senast 2020-08-01 ha fardigstéllt inflyttningsklar simhall med
tillhorande anslutningslokaler om totalt XX kvm BTA, i enlighet med av Tomtrattshavaren
inldmnat anbud, bilaga 1, pd Fastigheten.

For varje paborjad manad som inflyttningsklar simhall enligt ovan inte foreligger ska
Tomtréttshavaren utge ett [6pande vite till Kommunen om femtiotusen (50 000) kronor.
Vitesbelopp forfaller till betalning vid anfordran efter att vitesgrundande drdjsmal
foreligger. Det sammanlagda vitesbeloppet kan hégst uppga till tremiljoner (3 000 000)
kronor.

Tidsfristen for ndr simhallen ska vara fardigstélld och inflyttningsklar kan efter forhandling
med Kommunen flyttas fram om Tomtrittshavaren hindras fran att fardigstédlla byggnationen
pa grund av hinder utanfor Tomtréttshavarens kontroll. Exempel pa sadana situationer 4r:

a) omstdndighet som beror pd Kommunen, som part i detta avtal.

b) myndighetsbeslut som medfor allmén brist pa hjdlpmedel, material eller vara eller
begrinsning av arbetskraft, krig, forsvarsberedskap, epidemi, strejk, blockad eller lockout,
dock inte strejk eller blockad till f61jd av Tomtrittshavaren eller att ndgon som
Tomtréttshavaren anlitat inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstilld,

c¢) véderleks eller vattenstandsforhallande som dr osedvanliga for byggnadsorten och
inverkas sérskilt ogynnsamt pa Tomtréittshavarens mojligheter att erhalla starbesked
respektive slutbesked,

d) annat av Tomtréttshavaren ej vallat forhallande som Tomtréttshavaren inte bort rdkna
med och vars menliga inverkan Tomtrittshavaren inte rimligen kunnat undanrdja.

Vitet enligt ovan utgor den totala erséttningen som Kommunen édger rétt till vid forsenad
fardigstallande av inflyttningsklar simhall.

§5 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 4 bestimda nyttjandet fér inte ske utan Kommunens skriftliga
medgivande. Innan sddan dndring sker skall, om Kommunen sé finner pakallat, tilliggsavtal
traffas angdende den avgild och de Gvriga villkor som skall gélla vid det dndrade
utnyttjandet.

§6 BYGGLOYV OCH FASTIGHETENS SKICK

Ritningar samt tillhorande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utférande
bygglov behdvs, ska understéillas Kommunen i egenskap av upplatare, for godkdnnande
innan bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pé fastigheten uppforda anldggningar, eller annars till fastigheten
horande byggnader och anldggningar, ska underhéllas vil av Tomtréttshavaren. Om
byggnader eller anliggningar forstors eller pa annat sétt skadas ska de inom skalig tid,
vilken Kommunen bestammer, ateruppbyggas eller repareras, savida inte annat
overenskommes mellan Kommunen och Tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far
inte rivas utan Kommunens medgivande.
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Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

§7 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande uppléta pantritt och nyttjanderétt i
tomtritten. Servitut eller annan sérskild rittighet far diremot inte upplatas utan sadant
medgivande.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen uppséga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar trettio (30) ar rdknat fran upplételsedagen. De dérpa foljande perioderna
ska omfatta tjugo (20) ar.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppsédgning enligt § 8 upphor, d&r Kommunen inte skyldig att 16sa
byggnader och 6vriga anldggningar som utgor tillbehor till tomtratten. Tomtrattshavaren ar,
vid férekommande av att Kommunen ej 16ser byggnader och dvriga anldggningar utgdrande
tillbehor till tomtrétten, skyldig att bortféra detsamma.

§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det éligger Tomtrittshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser som kan komma att belasta fastigheten och tomtritten fran och med
upplételsedagen.

§11 ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvirme, el, fiber, tele, och liknande
ska betalas av Tomtrittshavaren.

§12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen ska for tomtrittshavarens rdkning pa sitt som anges i1 jordabalken sdka
inskrivning av tomtritten. Tomtrittshavaren ska betala for samtliga kostnader som f6ljer av
inskrivningen.

Vid 6verlatelse av tomtritten ska Tomtrittshavaren omedelbart skriftligen informera
Kommunen om 6verlatelsen.

§13 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd, fir dra
fram och bibehalla fjarrvarme-, vatten-, avlopps-, el-, fiber och teleledningar i eller 6ver
fastigheten med erforderliga kabelbrunnar och andra anordningar som hor till ledningarna,
dér sé kan ske utan avsevird oldgenhet uppstar for Tomtréttshavaren. Detta giller 4ven
infdstningsanordningar pa byggnader.
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Kommunen eller annan som har kommunens tillstind medges rétt att anldgga och for all
framtid bibehalla tunnlar for kommunikationsdndamal samt vatten och avlopp i fastigheten,
dér sa kan ske utan avsevird oldgenhet uppstar for Tomtrittshavaren.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstdnd ska édga tilltrdde till fastigheten for
skotsel och underhdll av ifrdgavarande anldggningar. Tomtréttshavaren ar skyldig att utan
ersdttning tila det intrang och nyttjande som ndmns i denna paragraf. Dock ar
Tomtréttshavaren berittigad till erséttning for skada pa byggnad eller annan anldggning pa
fastigheten.

Kommunen ska vid tillimpning av denna bestimmelse agera sa att skadan begrénsas for
Tomtréttshavaren.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtréttshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostérande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader som kan pafordras enligt géllande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sédana atgérder ej vidtas dger Kommunen rétt att
utfora dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§15 TRAD OCH BUSKAR
Tradféllning far inte ske utan medgivande av Kommunen. Tomtréttshavaren dr skyldig att ta
bort nerskurna trdd och buskar som ér till besvér f6r grannar, trafik och liknande.

§ 16 YT- OCH GRUNDVATTEN

Tomtréttshavaren ansvarar for att, pa egen bekostnad, vidta nddvéndiga étgérder for att
avleda ytvatten fran Fastigheten sd att grannar inte besviras. Fastighetsdgaren ansvarar inte
for skada orsakad av vattenavrinning fran allmén plats. Om det visar sig nddvéndigt, ska
Tomtréttshavaren ta hand om avrinning av yt- och grundvatten fran allmén plats.
Ersdttningsskyldighet for Kommunen uppstar endast om Kommunen orsakat 6kad
vattenavrinning efter Upplatelsedagen.

§17 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillimpning &r Tomtrittshavaren pliktig att lamna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfdlle till besiktning.

§18 OVERGANG AV EGENDOM

Befintlig simhall och 6vriga anldggningar inom Fastigheten dvergar, utan ersittning, pa
Upplételsedagen i befintligt skick till Tomtrittshavaren.

Tomtréttshavaren dr medveten om och atar sig att utféra och bekosta rivning av befintlig
simhall och Ovriga anldggningar som behdver bortféras innan ny simhall enligt § 4 kan
uppforas.

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Nacka den [ORT] den
For NACKA KOMMUN Fér  TOMTRATTSHAVAREN]

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens
namnteckning/ar bevittnas:

Bilagor
1. Anbud (Tomtrittshavarens) daterat XXXX-XX-XX



