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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/776-260

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forlangning av avsiktsforklaring med Saltsjo-Duvnas
Tennisklubb med flera

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga foreslagen dndring av
avsiktsforklaring med NackaMark Exploatering KB och Saltsjo-Duvnas
Tennisklubb (ideell férening) gillande fortsatt férhandling avseende direktanvisning

tor bostadsbyggnation och markférvirv alternativt markupplatelse inom fastigheten
Sicklaén 41:2.

2. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hemstiller kommunstyrelsen att
godkinna beslutet i punkt 1.

Sammanfattning

Ett forslag till en med Saltsj6-Duvnis Tennisklubb (SDTK) och NackaMark Exploatering
KB (Bolaget) gemensam dndring av avsiktsforklaring har tagits fram. Andringen utgors av
en ytterligare férlingning av avsiktsforklaringens giltighetstid med ett ar till och med den 31
december 2018. I 6vrigt har inga forandringar skett i avsiktsforklaringen.

Avsiktsforklaringen handlar om intentionerna infér fortsatt arbete for att dels fa till stand
indamalsenliga anlaggningar f6r SDTK, dels att Bolaget ska erhalla direktanvisningar for
bostadsbyggnation inom Nacka stad. Parterna kommer i senare skede att behova teckna
flera juridiskt bindande avtal mellan sig for att intentionerna ska uppfyllas. Samtliga
overlitelser och upplatelser ska enligt foreslagen avsiktsforklaring ske till marknadsvirde.

Arendet

SDTK har under en lingre period varit i behov av att utveckla sina anlaggningar pa
fastigheten Sickladn 207:8 vid Bivervigen och Langsjon, pa grund av ett stort
underhillsbehov och en utékad verksamhet. SDTK arrenderar sitt nuvarande markomride
inom fastigheten Sicklaén 207:8 frain kommunen. Det befintliga omradet dr dels for litet f6r
att kunna rymma samtliga tinkta funktioner dels har det grundlaggningssvarigheter som
resulterar i sattningar inom banorna. Nagon annan kommunal mark som ér limplig f6r
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dndamalet har inte kunnat lokaliseras. SDTK har istillet hittat ett lige direkt norr om
Virmdoleden och vister om Ektorpsvigen som skulle kunna tillfredsstilla klubbens behov.
Det ir fastigheten Sickladn 41:2 som dgs av NackaMark Exploatering KB (Bolaget), som ér
ett samagt bolag av Skanska och HSB. Marken ir idag att betrakta som ramark. Fastigheten
Sicklabn 41:2 stricker sig lings med Virmdoleden och avsiktsforklaringen innefattar en
skrivning om en méjlig framtida koppling fran Ektorpsvigen genom framtida
tennisanliggning och vidare visterut f6r en mojlig utveckling av fastigheten. Den del av
fastigheten som ar av intresse f6r SDTK omfattas inte av nirliggande Nyckelvikens
naturreservat. SDTK har ett behov av cirka 6000 kvm mark. I samband med att den
framtida anliaggningen blir klar ska SDTK frantrida sitt nuvarande arrende och didrmed
aterlimna radigheten 6ver marken till kommunen.

Bolaget ser positivt pa att till kommunen 6verlita alternativt till SDTK upplata den del av
Sickladn 41:2 som behévs £6r SDTKSs verksamhet. Alternativen kommer att utredas inom
ramen for fortsatt arbete. I utbyte mot dessa alternativ vill Bolaget erhalla direktanvisningar
tor bostadsbyggnation om ca 20 000 kvm BTA, dock minst 200 ligenheter, inom Nacka
Stad. Upplatelseformen ir inte bestimd i forslaget.

Markomridena i Nacka Stad och del av fastigheten Sickladn 41:2 kommer att beh6va
detaljplaneras for bostads- respektive idrottsindamal. Planarbetet for tennishallen pagar och
kommande steg dr granskningsskede. Parterna kommer vidare att behéva teckna flera avtal
for att reglera kostnad och ansvar mellan sig.

For att klargora parternas intentioner har ett forslag till avsiktsforklaring tagits fram. I
avtalet framgar principerna for det fortsatta samarbetet fram till och med den 31 december
2016. Tidpunkten har genom beslut av kommunstyrelsen den 28 november 2016, § 339
redan tidigare forlingts med ett ar. I och med foreslagen dndring av avsiktsforklaringen
torlings giltighetstiden igen, denna gang till och med den 31 december 2018. I 6vrigt har
inga forindringar av avsiktsforklaringen skett. I det fall avsiktsférklaringen upphér dr ingen
av parterna ersittningsskyldiga. Overenskommelsen om dndring av avsiktsférklaringen
giller under forutsittning att kommunstyrelsen beslutar att godkdnna genom beslut. Detta
planeras vid kommunstyrelsens sammantrade den 15 januari 2018.

Anledningen till att avsiktsforklaringen maste forlingas it att detaljplanen f6r del av
Sickladn 41:2 inte ar fardigstilld. Samtliga parter ir medvetna om att processen med att ta
fram forslag for direktanvisning darfor avvaktats.

Ekonomiska konsekvenser

All 6verlatelse och upplatelse ska enligt avsiktsforklaringen ske till marknadsvirde. Det
galler savil mark for direktanvisning som arrende och 6verlatelse. Marknadsvarden kommer
att erhéllas genom virdering 1 samtliga fall. Den mark som SDTK idag arrenderar av
kommunen pa Sickladn 207:8 innebir en intikt om cirka 300 kr arligen. Efter det att
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arrendet upphoért kan marken istillet markanvisas f6r bostadsbyggnation efter nédvindig
stadsplanering, vilket skulle innebira intikter till kommunen.

Konsekvenser for barn
I samband med att SDTK kan anpassa och utdka sina ytor kan barn och ungdomar fa
okade mojligheter till idrottsaktiviteter i kommunen.

Bilagor

a. Andring av avsiktsforklaring

Ulf Crichton Jacob Gerson
Exploateringschef Nacka Exploateringsingenjor



