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Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Detaljplan for fastigheterna Sicklaon 83:33, 83:29, del av
40:12 och 83:3, Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att - under
forutsittning att 1) tillhérande och paskrivet exploateringsavtal tagits fram och att

2) Trafikverket och Stockholms lins landsting kommer 6verens om skyddsavstaind mellan
tunnelbanan och Sédra linken - foresla kommunfullmaktige att anta detaljplanen for
Nobelberget.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Nobelberget dr tillstyrkt av miljo- och stadsbyggnadsnimnden och
kommunstyrelsen ska nu ta stéllning till om den ska foresla kommunfullmiktige att anta
detaljplanen.

Forslaget till detaljplan gor det mojligt uppfora cirka 550 bostidder och cirka 2500
kvadratmeter for verksamheter, en ny forskola samt en ny gang- och cykelf6érbindelse.
Enheten fo0r strategisk stadsutveckling har gatt igenom hur planforslaget bidrar till bland
annat utvecklingen av bostider, valfardsfastigheter, arbetsplatser och hur arbetet med
erforderliga genomforandeavtal ligger till. Enheten anser att de kommunala intressena sa
som de angavs i startpromemorian och 1 kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget
har tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska foresla kommunfullmiktige att
anta planforslaget for Nobelberget.

Da det exploateringsavtal som ar en férutsattning for att kommunfullmiktige ska kunna
anta detaljplanen, inte 4r helt firdigt vid tiden f6r beredningen i utskottet, har férslaget om
att anta detaljplanen gjorts beroende av att exploateringsavtalet skrivs pa av exploatoren.
Ytterligare en forutsittning ar att Trafikverket och landstinget kommer Gverens om
skyddsavstind mellan S6dra linken och tunnelbanan, som bada berors av den foreslagna
detaljplanen.
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Arendet

Den nu foreslagna detaljplanen omfattar Akzo Nobels gamla lokaler och ér en del av
utvecklingen av det storre omradet som benamns Nacka stad. Syftet med den féreslagna
detaljplanen ir att skapa forutsittningar f6r kontor och bostider i ett lige med goda
kommunikationer och nirhet till savil allmdn som kommersiell service. Detaljplanen
m6jligedr cirka 550 nya bostidder samt 2500 kvadratmeterbruttoarea lokaler, kontor med
mera samt en forskola med 6-7 avdelningar. En genomfart f6r gang- och cykeltrafik ska
Oppnas som skapar en viktig Ost-vistlig férbindelse genom omradet.

Forslag till detaljplan tillstyrktes av miljé- och stadsbyggnadsnamnden den 6 december
2017, § 268, och planeras att tas upp for beslut i kommunstyrelsen den 19 februari 2018 och
sedan i kommunfullmiktige den 5 mars 2018.

Kommunstyrelsen beslutade den 29 mars 2010, § 49, att godkidnna startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet. I Start-PM formulerades féljande mal med projektet:

e Projekt ska skapa en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar milj6 f6r boende
och verksamheter.

e Omradet ska vara en integrerad del i en sammanhingande stadsdel, med blandade
anvindningar.

e Projektet ska folja intentionerna i den férdjupade Gversiktsplanen fo6r Sickla och
stadsbyggnadsidén Entré Sickla.

e FEn andel av bostiderna i omradet ska upplatas som hyresritter.

e Projektet ska skapa en gen forbindelse for gang- och cykeltrafikanter mellan
Hammarby sjostad i vaster och Sickla képkvarter i 6ster. Forbindelsen kriver en
samordning med angrinsade projekt.

e Projektet ska ticka behovet av férskolor inom omradet och eventuellt bidra till
behovet i nirliggande omraden.

e Byggnader i omradet ska ha en effektiv energianvindning.

e Industrihistorien ska vara avlisbar i utformningen av planomradet.

Under samridet tillstyrkte kommunstyrelsen' detaljplanens samridsforslag, da det i stort
utformats i enlighet med den 6versiktliga och strategiska planeringen f6r Nacka kommun
och skapar goda forutsittningar for att den framtida stadsdelen Nobelberget kan leva upp
till visionen fo6r Nacka stad.

Enheten for strategisk stadsutveckling konstaterar att de kommunala intressena i allt
vasentligt tillgodoses av planforslaget, men noterar dndock att planhandlingarna inte helt
andrats i enlighet med kommunstyrelsens samradsyttrande. Bland annat eftersokte
kommunstyrelsen ytterligare fokus pa sikerstillandet av ytor for arbetsplatser och ett
tydliggérande av det forvintade behovet av skolplatser. Planforslaget belyser inte dessa
fragor och inte heller hur skolplatser ska kunna tillgodoses 1 anslutning till planomradet.

11 Beslutet fattades pa delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 28 mars 2017.
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Kommunstyrelsen skrev daven om de ekonomiska konsekvenserna av planen och papekade
vikten av att omradets allmdnna anlidggningar byggs med hog kvalitet for att pa sa sitt
sakerstilla en langsiktigt hallbar driftsekonomi, liksom att man férutsitter ett
kostnadseffektivt genomférande. Enheten for strategisk stadsutveckling noterar att
planbeskrivningen inte har kompletterats med dessa fragor, men kan konstatera att
ekonomin for stadsbyggnadsprojektet Nobelberget regelbundet £6ljs upp och redovisas,
bland annat i samband med tertialrapporteringarna.

Kommunstyrelsen framférde i sitt samradsyttrande dven att projektet 1 dialog med
exploatoren ska verka for en variation i ligenhetsstorlekar inom omradet. Enheten for
strategisk stadsutveckling kan konstatera att detta inte dr en fraga som kan regleras i
detaljplan och fragan lyfts foljaktligen inte heller 1 planhandlingarna.

Kommunstyrelsen férutsatte vidare en fortsatt synkronisering mellan planeringen av
Nobelberget och tunnelbanan och att planerad tidpunkt f6r antagandet f6r Nobelberget
under kvartal 4 kan hallas. Enheten for strategisk stadsutveckling kan konstatera att
detaljplanen nu planeras att antas i mars 2018, vilket innebir att tidplanen i princip har
kunnat hallas.

Bostdder

I start-PM gjordes bedémningen att detaljplanen f6r Nobelberget skulle kunna tillskapa
300-500 bostader. Vidare framgar att davarande fastighetsidgaren stillt sig positiv till att en
del av dessa skulle bli hyresritter. Enheten for strategisk stadsutveckling konstaterar att
antalet bostidder inom omradet har 6kat under planarbetet, vilket dr positivt. Dock
innehaller planforslaget inga hyresligenheter. Detta kan dock forklaras med att omradet
sedan start-PM antogs har fitt en ny fastighetsidgare, och planeringen har dirmed fatt en
delvis dndrad inriktning.

Vilfardsfastigheter
Planforslaget innehaller en férskola om 6—7 avdelningar.

Arbetsplatser

Genomférandet av planférslaget kommer att generera en del arbetsplatser genom att cirka
2500 kvadratmeter planeras for verksamhetsytor. Av start-PM framgar att projektet avsag
prova kontorslokaler om cirka 15000 kvadratmeter. Nir start-PM antogs hade den
davarande fastighetsigaren for avsikt att behalla Akzo Nobel som hyresgist och
komplettera omradet med ytterligare kontorslokaler samt bostider. Sedan dess har
inriktningen f6r omradet fordndrats, bland annat 1 och med att omradet fatt en ny
fastighetsagare.

Antalet arbetsplatser som kan tillskapas ar svart att uppskatta 1 nuliget, men enheten f6r
strategisk stadsutveckling bedomer att genomférandet av planforslaget styr mot
kommunens mél om 10 000 nya arbetsplatser pa vastra Sickladn till och med ar 2030.
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Avtal

Innan planforslaget kan antas ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren
upprittas och godkinnas av kommunfullmiktige. Kommunen avser dven att teckna avtal
med Trafikverket avseende bland annat den planerade gang- och cykelvigen 6ver
Trafikverkets fastighet och eventuella arbeten inom skyddszonen f6r S6dra linken.

Avseende korsningspunkt mellan S6dra lanken och tunnelbanan maste dven en
overenskommelse komma till stind mellan Trafikverket och Stockholms lins landsting
innan detaljplanen kan tillstyrkas av kommunstyrelsen.

Mot ovanstaende bakgrund anser enheten for strategisk stadsutveckling att
kommunstyrelsen har sikerstillt att de kommunala intressena sa som de angavs 1
startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har tillgodosetts.
Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta planforslaget
tor Nobelberget.

Ekonomiska konsekvenser

Hela Nobelberget ir ett byggherreprojekt, vilket bland annat innebir att byggherren
kommer att erligga exploateringsersittning och bidra till finansieringen av
tunnelbaneutbyggnaden. Kommunens kostnader kommer endast vara framtida
driftskostnader for de allminna anlidggningarna.

Exploateringsavtal som sikrar ovanstaende dr dnnu inte tecknat och har dirfér inte funnits
som underlag till denna tjansteskrivelse.

Konsekvenser for barn

I planférslaget foreslds en allmin park och lekplats. Planforslaget ger dven utrymme for
lekomraden pa kvartersmark. Som nimns ovan innehaller planférslaget dven en férskola pa
0—7 avdelningar. Planférslaget har utformats for att skapa sikra vigar med breda trottoarer.

Andreas Totschnig Frida Foley
Enhetschef Oversiktsplanerare
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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