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Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 19 KRKS-204LAZ.241

Overlatelse del av exploateringsavtal och upplatelse av
tomtritts- och sidoavtal, Telegrafberget i Nacka

Beslut
Kommunstyrelsens stadsutveck]ingsutskott foreslar komrnunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

Kommunstyrelsen foreslir kommunfu]lmiiktige att besluta att godkinna overlatelse av delar
av exploateringsavtalet avseende tomtrattsoption i Telegrafberget fran Telegrafberget
Fastighets AB till Grafnis Hyresratt AB.

Kommunstyrelsen foreslir kommunful]méiktige att besluta att kommunen ska nga
f('jreslaget tomtrattsavtal och sidoavtal med tillhérande bilagor avseende fastigheten
Skarpnis 2:24 i Telegrafberget 1 Nacka med Grafnis Hyresratt AB.

Arendet

Kommunen har 2015 ingitt ett exploateringsavtal for fastigheten Skarpnis 2:24 i
Telegrafberget med Telegrafbergets Fastighets AB ("TF AB”). Exploateringsavtalet
innehéller en option om tomtritt for flerbostadshus som ir villkorad av att TF AB kan
uppvisa ett samarbetsavtal med en férvaltare av hyresritterna som kommunen kan
godkanna (6§, Exploateringsavtalet).

TF AB 6nskar 6verlata optionen om tomtritt till Grafnis Hyresritt AB (*Grafnis™), som
ar systerbolag till densamme, samt lita Grafnis inga tomtritts- och sidoavtal avseende
fastigheten Skarpnis 2:24. Om Grafnis tillats inga tomtritts- och sidoavtal kommer
Overlita dganderitten till bolaget till Telegrafberget Holding 4 AB ("ALM”) som langsiktigt
avser aga och f6rvalta de hyresritter som ska uppforas pi tomtritten. Detta motsvarar och
ersatter krav pa samarbetsavtal (§6, exploateringsavtalet).

Tomtritts- och sidoavtalet I6per f6rst med 60 4r och direfter kan det forlingas med 40 ar.
Fastigheten far endast nyttjas for bostads- och forskoleindamal och Grafnis ska uppfora
flerbostadshus med forskola i bottenplan. Cirka fem procent av hyresrattsbestindet ska
hyras ut till kommunen i andra hand fér sociala andamal och cirka 50 procent av
hyresrittsbestiendet ska formedlas genom bostadské som ir oppen for alla.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 10 januari 2018
Foreslaget tomtrattsavtal

Foreslaget sidoavtal

Ovetlatelse av delar av exploateringsavtalet

Beslutsgang
Stadsutveck]jngsutskottet beslutade 1 enlighet med exploateringsenhetens torslag.

Protokollsanteckningar
Helena Westerling (S) lit anteckna féljande fér Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”V1 noterar forsoken i avtalet att hindra ombildning av hyresritter. Det ar klokt. Vi
konstaterar att aganderitten ir stark som det ska vara i en rattsstat och basta sittet att
lingsiktigt kunna garantera Nackaborna tillgdng till hyresritter och férhindra oénskade
ombildningar ir genom att aga, dvs ett kommunalt bostadsbolag.”

Rolf Wasteson (V) lat anteckna féljande.

“Det dr bra att bostiderna i det aktuella omradet avses byggas som hyresbostider. Dock
vore det mycket bittre om kommunen hade kunnat bygga dem i kommunal regi genom ett
eget kommunalt bostadsbolag- D4 hade det varit mycket enklare att forsikra sig om att
bostidderna fortsitter att vara hyresbostider men ocksi mojlighet att pressa hyresnivéin.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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