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TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2010/280-050
NACKA Stadsbyggnadsprojekt 9216
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Nobelberget, pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga foreslaget

exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Uddvigen AB avseende detaljplan f6r
Nobelberget, fastigheterna Sicklaon 83:33, 83:29, del av 40:12 och 83:3 pa vistra Sickladn.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
avtal om bevakningsuppdrag med Trafikverket.

Sammanfattning

Foreslaget exploateringsavtal syftar till att reglera genomfdrandet av forslaget till detaljplan
for fastigheterna Sicklaon 83:33, 83:29, del av 40:12 och 83:3. Exploatoren dr Atrium
Ljungberg Uddvigen AB (bolaget ingar 1 samma koncern som Atrium Ljungberg AB).
Exploateringsavtalet forutsitter att kommunfullmaktige antar forslaget till detaljplan.

Avtal om bevakningsuppdrag har tecknats mellan kommunen och Trafikverket avseende
Trafikverkets anldggningar intill exploateringsomradet. Detta avtal dr en férutsittning for
kommunens beslut att inga exploateringsavtal och anta detaljplan. Likasa ska ett
genomforandeavtal avseende allminna VA-anliggningar mellan exploatéren och Nacka
Vatten och Avfall AB ingés. Avtalen utgor bilagor till foreslaget exploateringsavtal.

Enligt foreslaget exploateringsavtal ska exploatoren till kommunen erlidgga 10 kronor/kvm
for mark som idag dgs av Trafikverket och som ska Gverlatas till kommunen. Marken
uppgar till cirka 1000 - 1200 kvm och féreslas planliggas som allmin plats (park). Ett avtal
om fastighetsreglering gillande denna mark ska tecknas mellan kommunen och
Trafikverket, oberoende virdering av marken pagar. Om marken virderas till ett hogre
belopp édn det belopp som exploatdren ska betala till kommunen, ska kommunen svara f6r
den 6verskjutande delen gentemot Trafikverket. I Gvrigt ska exploatoren sta for alla
kostnader hinforliga till exploateringen, inklusive kostnaderna f6r planldggning och
kommunens interna administrativa arbete. Dessutom ska exploatéren utféra och bekosta
allminna anldggningar inom exploateringsomradet samt betala medfinansieringsersittning
for utbyggnaden av tunnelbanan och exploateringsersittning.
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Arendet

Projektet syftar till att skapa forutsittningar £6r cirka 550 bostider samt kontor,
verksambheter, forskola och eventuellt hogskola. En genomfart for gang- och cykeltrafik ska
anliggas och denna kommer att skapa en viktig ost-vistlig forbindelse genom omrédet. I
nordvistra delen planliggs for en park som planeras ingi i en storre sammanhingande park
1 anslutning till den ildre sommarvillan Fanny udde, utanfér planomradet. Exploatoren ar
Atrium Ljungberg Uddvigen AB.

Avtal om bevakningsuppdrag har tecknats mellan kommunen och Trafikverket och ér en
forutsittning f6r kommunens beslut att inga exploateringsavtal och anta detaljplan.
Projektet kan ha inverkan pa Trafikverkets anldggningar och Trafikverket ska dirmed verka
som samradande part, genom bevakningsuppdraget. Avtalet syftar till att reglera
omfattningen av bevakningsuppdraget och parternas atagande samt finansiella ansvar. I
exploateringsavtalet regleras att exploatoren atar sig att for kommunens rikning, 1 samband
med exploateringen av Nobelberget, fullgéra och finansiera kommunens skyldigheter 1
torhallande till Trafikverket i enlighet med avtalet om bevakningsuppdrag. Avtalet ska
bildggas foreslaget exploateringsavtal. Mellan exploatéren och Nacka Vatten och Avfall AB
ska dven ett genomforandeavtal som reglerar finansiering och utbyggnad av de allminna
VA-anliggningarna ingas och bildggas foreslaget exploateringsavtal.

Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal

Foreslaget exploateringsavtal forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till
detaljplan for fastigheterna Sickladn 83:33, 83:29, del av 40:12 och 83:3 senast den 30
oktober 2018.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir foreslaget exploateringsavtal med Atrium
Ljungberg Uddvigen AB i huvudsak féljande:
e Markregleringar, som ska ansékas om hos lantmiterimyndigheten i Nacka kommun,
ska genomforas 1 6verensstimmelse med detaljplaneférslaget. Den del av Sickladn
83:33 som genom detaljplanen blir allmin platsmark ska genom fastighetsreglering
overga till kommunens fastighet Sickladn 40:12. Den del av Sicklaén 40:12 som
genom detaljplanen blir kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verga till
exploatorens fastighet Sicklaén 83:33. Exploatoren ska bekosta fastighetsbildningen.
e Angiende markféroreningar ansvarar och bekostar exploatéren for den sanering
som krivs, savil inom exploatérens mark, i mark som Gverlats till kommunen samt
inom blivande kvartersmark.
e Exploatoren ska utféra och bekosta utbyggnad av allminna anldggningar inom
planomradet.
e Fitt separat genomforandeavtal mellan exploatoren och Nacka Vatten och Avfall AB
tecknas. Avtalet hanterar utbyggnaden och finansieringen av de allminna VA-
anlidggningarna. Avtalet biliggs exploateringsavtalet.
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e Exploatbren dtar sig att folja det till exploateringsavtalet tillhérande
gestaltningsprogram, milljéredovisning och dagvattenutredning.

e For arbete relaterat till allmdnna anliggningar som exploatéren utfér under
exploateringen och som darefter 6verlimnas till kommunen utan kostnad ska
exploatdren under forutsittning att detta dr mojligt enligt géllande lagstiftning ha
ritt att fa tillbaka dtervunnen mervardesskatt av kommunen pa utfért arbete.

e [Exploatoren ska limna en sikerhet om 130 000 000 kr f6r genomférandet av
exploateringsavtalet senast vid dag f6r kommunstyrelsens mote.

e Exploatoren ska erligga exploateringsersittning om cirka 23 800 000 kronor och
medfinansiering av tunnelbanan om cirka 32 500 000 kronor.

e Avtal om bevakningsuppdrag har tecknats mellan kommunen och Trafikverket.
Avtalet syftar till att reglera omfattningen av det bevakningsuppdraget som krivs
avseende Trafikverkets anldggningar och parternas atagande samt finansiella ansvar.
Avtalet ska inga som en bilaga till exploateringsavtalet.

e Ftt avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket.
Fastighetsregleringen avser ett markkép om cirka 1000 — 1200 kvm fran
Trafikverkets fastighet Sickladn 83:3. Marken planliaggs som allmin plats (park).
Virdering av marken péagér. Exploatoren ska for denna mark erlagea 10 kr/kvm till
kommunen. Om marken virderas till ett hégre belopp dn det belopp som
exploatdren ska betala till kommunen, ska kommunen svara f6r den 6verskjutande
delen gentemot Trafikverket.

e Exploatoren ska std for alla kostnader hianforliga till exploateringen, inklusive
kostnaderna for planliggning och kommunens interna administrativa arbete.

Ekonomiska konsekvenser

Den exploateringsersittning som exploatoren betalar f6r Nobelberget avser yttre
infrastruktur, eftersom exploatéren bygger ut samtliga allmdnna anldggningar inom
detaljplaneomradet. Exploateringsersittningen grundar sig pa tidigare kalkyler for allmidnna
anlidggningar i samband med att f6rhandling om exploateringsavtalet f6r Nobelberget
inleddes med exploatoren. Detta betyder att exploateringsersittningen enligt detta avtal ar
ligre in den exploateringsersittning som har tillstyrkts pa kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott 13 mars 2018, § 42, KFKS 2018/168.

Kommunens kostnader for planerade utbyggnationer bedoms tickas fullt ut genom
toreslaget exploateringsavtal, forutsatt att kostnaden f6r den mark som ska férvirvas frin
Trafikverket inte Gverstiger det belopp som exploatéren forbundit sig att betala till
kommunen i foreslaget avtal. Foreslaget avtal om bevakningsuppdrag medfér inga
ekonomiska foljder f6r kommunen eftersom exploatéren i foreslaget exploateringsavtal
forbundit sig att 6verta kommunens ekonomiska forpliktelser i férhallande till Trafikverket.
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Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga direkta féljder f6r barn.

Bilagor
Exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Uddvigen AB inklusive bilagor.
Exploateringsenheten Nacka stad

Christina Gerremo Caroline Cederholm
Tt Exploateringschef Projektledare



