EXPLOATERINGSAVTAL FOR
NOBELBERGET, SICKLAON 83:33

nedan benamnt ”Exploateringsavtalet”, “detta Exploateringsavtal” eller “detta avtal”

Detta Exploateringsavtal har ingatts mellan féljande parter

1) Nacka kommun, org. nr 212000-0167 “Kommunen”, och
2) Atrium Ljungberg Uddvagen AB org.nr. 556781-3067, "Exploatéren”.

1 BAKGRUND, MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 BAKGRUND

Detta Exploateringsavtal reglerar rattigheter och skyldigheter mellan parterna inom
detaljplan for Sickladn 83:33 m.fl, Nobelberget (Dnr KFKS 2009/574-214) (”Detaljplanen”).

Detaljplanen omfattar fastigheten Nacka Sicklaén 83:33, vilken dgs av Exploatéren. Inom det
omrade som omfattas av detaljplanen, se Bilaga 1 (Exploateringsomradet), avser
Exploatoren under Detaljplanens genomférande uppfora ny bebyggelse for bostader,

verksamheter samt forskola. Inom Exploateringsomradet ska Exploatdren aven projektera,
utfora och finansiera allmanna anlaggningar.

2 AVTALSHANDLINGAR

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal, alla bilagor samt 6vriga angivna handlingar.
Bilagor

Bilaga 1 Detaljplanekarta, innefattande Exploateringsomradet

Bilaga 2  Planbeskrivning detaljplan for Sicklaén 83:33 m.fl. Nobelberget Sickladn,

Bilaga3 Overenskommelse om fastighetsreglering (mellan Kommunen och
Exploatoren)

Bilaga 4  Utkast till overenskommelse om fastighetsreglering (Kommunen och
Trafikverket)

Bilaga5 Servitutsutredning
Bilaga 6 Villkor for linspand belysning

Bilaga 7  Avtal mellan Exploatéren och VA-bolaget
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Bilaga 8 Preliminadr Tidplan jamte etappindelning
Bilaga9 Avtal mellan Kommunen och Trafikverket gadllande bevakningsuppdrag
Bilaga 10 Preliminar skedestidsplan for Sickla industrivag
Bilaga 11 Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmdnna anlaggningar
Bilaga 12 Projektering och Produktion — Exploatorens forutsattningar
Bilaga 13 Gestaltningsprogram
Bilaga 14 Miljoredovisning
Bilaga 15 Dagvattenutredning
Bilaga 16 Leveransanvisningar for relationshandlingar
Bilaga 17 Utbyggnad av yttre infrastruktur
Bilaga 18 Prel. Berdkning av exploateringsersattning och medfinansiering
Bilaga 19 Moderbolagsgaranti
Bilaga 20 PM Trafikutformning — Nobelberget (SWECO, 2016-12-08 rev. 2017-05-31)
Ovriga avtalshandlingar
Ovriga utredningar tillhérande Detaljplanen (bilaggs ej)
AMA Anlaggning 13 (bilaggs ej)
Kommunens dagvatten policy (bilaggs ej)
Gronytefaktor — Nacka Stad (bilaggs ej)

Kommunstyrelsens beslut om flexibla parkeringstal av den 28 november 2016 i
skriften “Rekommenderade parkeringstal for bostader i Nacka” (bilaggs ej)

Kommunens tekniska handbok med tillhérande bilagor (version gallande 2018-
04-09) (bilaggs ej)

2.1 MOTSTRIDIGA UPPGIFTER

For det fall att motstridiga uppgifter forekommer i avtalshandlingarna géller féljande
prioriteringsordning om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat.
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Exploateringsavtalet,

Detaljplanen (Bilaga 1),

Planbeskrivning detaljplan for Sickladn 83:33 m.fl. Nobelberget Sickladn (Bilaga 2),
Omfattnings- och utférandebeskrivning for allmanna anlaggningar (Bilaga 11),
Gestaltningsprogrammet (Bilaga 13),

PM Trafikutformning — Nobelberget (Bilaga 20),

Nacka kommuns Tekniska handbok,

AMA Anlaggning 13,

Ovriga avtalshandlingar.

WONU A WN R

3 IKRAFTRADANDE OCH GILTIGHET
Detta avtal borjar [6pa fran och med dagen for bada parters undertecknande.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om inte
Detaljplanen antas senast sex manader efter detta avtals undertecknande genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Exploatoren ar medveten om att beslut om att anta detaljplan fattas av kommunfullmaktige
i Nacka kommun. Beslut om detaljplan ska féregas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Exploatéren ar dven medveten om att sakagare har
ratt att 6verklaga beslut att anta Detaljplanen.

Exploateringsavtalet galler, om parterna inte éverenskommer om annat, fram till dess att
samtliga atgdrder som ska utforas enligt Exploateringsavtalet ar utforda samt att ingen av
parterna inte heller i 6vrigt har kvarvarande atagande enligt avtalet.

4 ERSATTNING OCH PLANKOSTNADER M.M.

Exploatoren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kravs for att
detaljplanelagga Exploateringsomradet, innefattande dven kostnaderna for
Exploateringsavtalet, innefattande skaliga advokatkostnader. Exploatéren ska vidare ersatta
Kommunens samtliga ataganden enligt Exploateringsavtalet saval infor som i samband med
genomférandet av exploateringen av Exploateringsomradet. Detta innefattar bl.a.
Kommunens projektledning, avtalsuppfoljning i form av deltagande pa moten och
Kommunens 6vriga interna administrativa arbete i samband med projektet. Kommunen ska
ta fram en budget infor uppstart av respektive etapp och genomférande. Budget ska foljas
upp i samband med fakturering. Plankostnader faktureras som en klumpsumma nar
Detaljplanen vunnit laga kraft. Ovriga kostnader faktureras I6pande kvartalsvis.

5 EXPLOATORENS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:
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a) Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdorighet for att inga detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av Exploatoren, vid
verkstdllande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
Exploatdren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestammelser,

b)  verkstdllandet av Exploateringsavtalet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatdrens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoéren grundlaggande dokument,

c) Exploatoren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen enligt
detta avtal och

d) Exploatéren inte ar medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som berattigar
Exploatoren att framstélla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

6 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1 MARKOVERFORING

6.1.1 MARKOVERFORING FRAN EXPLOATOREN TILL KOMMUNEN

Mark som ar utlagd som allman plats enligt Detaljplanen ska etappvis overféras fran
Exploatorens fastighet Sickladn 83:33 till den kommunalt dgd fastigheten Sickladn 40:12 i
enlighet med Bilaga 3. Parterna ska verka for att markoéverféringen anpassas sa att denna
etappvis korrelerar med Kommunens dvertagande av allmdnna anlaggningar enligt avsnitt
7.2.4 i detta avtal.

6.1.2 MARKOVERFORING FRAN KOMMUNEN TILL EXPLOATOREN

Mark som ar utlagd som kvartersmark enligt detaljplanen men som vid Exploateringsavtalets
undertecknande ags av Kommunen (se Bilaga 3) ("Omradet”), ska 6verforas fran
Kommunens fastighet till Exploatorens fastighet enligt Bilaga 3. Exploatoren erlagger
marknadsmassig ersattning for marken i form av den mark som éverfors till Kommunen
enligt punkten 6.1.1 ovan.

6.1.3 MINDRE JUSTERING AV GRANSER

Kommunen och Exploatoren ar medveten om att granserna for de markomraden som
overfors enligt punkten 6.1.1 och punkten 6.1.2 ovan, i mindre man kan komma att justeras i
samband med att lantmateriforrattning sker. Sddan mindre forandring av granserna
berattigar inte ratt till skadestand.

6.1.4 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska anséka om den fastighetsbildning som erfordras for markoverféring enligt
ovan. Exploatéren ska sta for samtliga kostnader som uppkommer i samband med
markoverforing, exempelvis ersattning for inlésen av mark samt forrattningskostnader.
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6.1.5 KOMMUNENS OVERENSKOMMELSE MED TRAFIKVERKET GALLANDE OVERFORING AV
MARK
For att mojliggdra exploateringen enligt Detaljplanen ar en forutsattning att mark éverfors
fran Trafikverket till Kommunen. Kommunen har harvid kommit 6verens med Trafikverket
att mark ska 6verforas fran Trafikverket till Kommunen pa de villkor som framgar av bilagt
utkast till fastighetsregleringsavtal (Bilaga 4). Det ar Exploatéren som ska finansiera
Kommunens markforvarv enligt Bilaga 4. Vid Exploateringsavtalets ingaende har Kommunen
och Trafikverket emellertid inte kommit 6verens om vilket pris som den aktuella marken ska
Overlatas for. Kommunen och Exploatéren adr av denna anledning 6verens om att
Exploatdren, vad galler den aktuella marken, inte ar skyldig att ersatta Kommunen med ett
hogre belopp an tio (10) kronor per kvadratmeter mark som enligt Bilaga 4 6vergar fran
Trafikverket till Kommunen. For det fall att den képelikvid som Kommunen erlagger till
Trafikverket skulle vara hogre @n den som framgar ovan i denna punkt, sa ska Kommunen
saledes svara for 6verskjutande belopp.

6.2 ANSVAR FOR MARKFORORENINGAR

6.2.1 MARKFORORENINGAR I EXPLOATORENS MARK

Exploatoren ar i forhallande till Kommunen alagd att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med Detaljplanens bestammelser samt att ansvara for arbeten och kostnader
harfor.

Exploatoren ska utféra miljotekniska undersékningar och marksanering i samrad med
tillsynsmyndigheten och Kommunen. Detta ar sarskilt viktigt med hansyn till
Exploateringsomradets tidigare anvandning till bl.a. kemikalietillverkning m.m. och eftersom
det ar kdnt att omradet ar foérorenat av framst kvicksilver och PAH, stéllvis hoga halter. For
undvikande av missférstand antecknas att Kommunens och Exploatorens dverenskommelse i
denna del inte paverkar tidigare verksamhetsutovares skyldighet att utfora atgarder i
enlighet med tillsynsmyndighetens krav vid avetablering som pagar.

6.2.2 SARSKILT GALLANDE MARKFORORENINGAR I MARK SOM OVERLATS TILL
KOMMUNEN [ SAMBAND MED EXPLOATERINGEN

Markomradena som ska dverforas fran Exploatoren till Kommunen enligt Bilaga 3 ska inte

innehalla hogre halter av fororeningar @n vad som &r godtagbart enligt gallande bindande

myndighetskrav med hansyn till planerad anvandning.

Exploatoren patar sig harvid allt ansvar for (1) att genomféra behovliga utredningar av
marken (2) att i behovlig omfattning sanera marken samt (3) att sta samtliga kostnader som
ar forenat med utredningar och eventuella saneringar.

Vad géller den betongkassun med kvicksilverhaltigt slam som enligt rapport fran WSP
daterad den 1 februari 2017 bendamnd "Nobelberget, Siklaon 833:33 PM Geofysik.
Undersokning lage for slamkassun”, beddms vara nedgravd i den mark som Kommunen ska
Overta fran Exploatoren, ar det av yttersta vikt for Kommunen att Exploatéren har avlagsnat
kassunen innan Kommunen 6vertar marken. Exploatdren garanterar att kassunen har
avlagsnats pa vederborligt satt innan det att Kommunen 6vertar den aktuella marken. For
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undvikande av missforstand antecknas att Kommunens och Exploatorens dverenskommelse i
denna del inte paverkar tidigare verksamhetsutovares skyldighet att utfora atgarder i
enlighet med tillsynsmyndighetens krav vid avetablering som pagar.

6.2.3 SARSKILT GALLANDE MARKOVERFORING M.M. I MARK SOM OVERLATS FRAN
KOMMUNEN TILL EXPLOATOREN

Exploatoren har informerats om sin plikt att undersoka Omradet. Exploatoren har fére

fastighetsregleringen beretts tillfdlle att med sakkunnig hjélp noggrant besiktiga Omradet.

Exploatdren ar medveten om att Omradet kan vara behéaftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet, vare sig
explicit eller implicit, och Exploatoren har inte forlitat sig pa nagon lamnad garanti eller
utfastelse betraffande Omradet.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa
annan grund, inklusive jordabalken och miljobalken, ar harmed exkluderat och kan inte goras
géllande av Exploatoren. Exploatoren friskriver saledes Kommunen fran allt ansvar vad géller
Omradets skick, inklusive faktiska fel och brister, brister i miljohdnseende, radighetsfel och
s.k. dolda fel. Exploatoren patar sig alltsa allt ansvar och alla kostnader for eventuella
framtida utredningar och saneringar av eventuella féroreningar pa Omradet som med stéd
av reglerna i Miljobalken kan aldaggas Kommunen i egenskap av
fastighetsagare/verksamhetsutovare eller som kravs for att marken ska kunna anvéndas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Detta innebar att Exploatéren ska halla
Kommunen ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

6.3 SERVITUT M.M.
Befintliga servitut listas i Bilaga 5.

Exploatoren ska tillse att servitut upplates till Kommunen som majliggor att linspand
belysning kan anordnas pa flertalet gator inom och i anslutning till Exploateringsomradet.
Detta innebar att Exploatdren i huvudsak i enlighet med de principer som framgar av Bilaga
6, ska tillse att Kommunen pa byggnadsfasad vederlagsfritt har ratt att montera samt
bibehalla belysningsanordning, pa sa satt att den offentliga belysningen med dess
gatuarmatur kan monteras pa stalvajrar 6éver gatorna, som i sin tur satts fast i
infastningsanordningar monterade i byggnadsfasader beldagna pa anslutande kvartersmark.
Ansvarsgrans mellan fastighetsagare som dger byggnadsfasad respektive Kommunen i
egenskap av huvudman for belysningsanordning, ska faststallas i samband med
serivutsforattning.

| den man annat servitut eller annan rattighet behovs for genomférandet av allmén
anlaggning enligt vad parterna avtalat, ska Exploatdren upplata sadant servitut eller annan
rattighet inom Exploateringsomradet som kravs for att den allmanna anlaggningens funktion
ska kunna uppratthallas. Denna skyldighet galler endast sa lange Exploatoren dger aktuell
mark inom Exploateringsomradet eller kontrollerar radigheten 6ver marken genom
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byggstyrelse i bostadsrattsforening. Detta atagande géller fram till den dag da samtliga
allmanna anlaggningar ar fardigstallda.

6.4 LEDNINGSRATT OCH UTBYGGNAD AV VA-ANLAGGNING M.M.

For genomférandet av Detaljplanen aligger det Exploatéren att teckna erforderliga avtal,
enligt Bilaga 7, med Nacka Vatten och Avfall AB ("VA-bolaget”) angaende allmanna VA-
ledningar med tilloehor. Det avtal som Exploatéren ingar med VA-bolaget reglerar
uteslutande Exploatorens skyldigheter gallande utférande och kostnader relaterat till
allmanna VA-anlaggningar med tillbehér. Kommunen har sdledes inte ratt att begdra
ersattning for allmédnna VA-anlaggningar inom Exploateringsomradet utover den ersattning
som VA-bolaget har ratt att krava enligt Bilaga 7.

6.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Savitt det ar kant finns inget behov av att inrdtta gemensamhetsanlaggningar inom
Exploateringsomradet. | den man det skulle vara nddvandigt att inratta
gemensamhetsanldaggningar for Detaljplanens genomforande forbinder sig emellertid
Exploatoren att soka, finansiera samt medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anldaggningslag (1973:1149).

6.6 GATUKOSTNADER M.M.

| och med att Exploatoren fullgor sina forpliktelser enligt detta avtal vad géller bl.a.
utbyggnad av allmanna anldaggningar, sa uppstar inga kostnader for Kommunen relaterat till
utbyggnaden av gator och 6vriga allmanna anldggningar. Med hansyn till att det ar
Exploatéren som utfor och finansierar utbyggnaden av allmanna anlaggningar, sa har
Kommunen saledes inte mojlighet att av Exploatoren, eller annan som i enlighet med
punkten 9.7 nedan har tratt i Exploatorens stalle, begara ersattning for gatukostnad och
ovriga allmanna anlaggningar inom Detaljplanen. Till undvikande av missférstand sa avser
denna begransning vad galler Kommunens mojlighet att ta ut ersattning endast arbeten
hanforliga till nyexploatering enligt detta avtal och beror saledes inte eventuella framtida
underhallskostnader som kommunen har majlighet att krdva ersattning for enligt vid var tid
gallande plan- och bygglag.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sdsom kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme mm, utéver vad som reglerats i detta
avtal

6.7 KOMMUNENS OVERENSKOMMELSE MED TRAFIKVERKET GALLANDE
NYTTJANDERATT TILL GANG OCH CYKELVAG

Exploatéren ar medveten om att Kommunen har for avsikt att traffa uppgorelse med

Trafikverket som innebar att gang- och cykelvagen i det s.k. Nobelstraket kan fortsatta dven
utanfor Exploateringsomradet.
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7 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

7.1 SAMORDNING OCH TIDPLAN

Kommunen och Exploatéren forbinder sig dmsesidigt att genomféra exploateringen inom
Exploateringsomradet och intilliggande allman plats i enlighet med Detaljplanen och denna
overenskommelse. Exploatoren ska verka lojalt for samt prioritera detta projekt. Om
Exploatoren erhaller information om omstdndighet som vasentligt kan paverka projektet sa
ska Exploatdren skyndsamt informera Kommunen om omstandigheten och samrada.

Etappernas pabdrjande ar beroende av att erforderliga myndighetstillstand erhalls samt att
exploatorens villkor for byggstart uppnatts enligt exploatorens styrelse.

Exploatdren har en preliminar etappindelning for utbyggnad av Exploateringsomradet
innefattande en preliminar tidplan for utbyggnad av allmanna anlaggningar t, se Bilaga 8.
Allmanna anlaggningar inom etapp 1 beraknas éverlamnas till Kommunen under Q3 2020.
Full utbyggnad berdknas vara utford 2026-2027. Den preliminara etappindelningen och
tidplanen forutsatter att Kommunens projekt for ombyggnation av Sickla industrivag sker i
samordning med utbyggnaden av exploateringen av Nobelberget. Avvikelse vad galler
utbyggnadsordningen enligt Bilaga 8 ska ske i samrad med berdrda parter.

Exploatéren ar medveten om att Kommunen har tecknat avtal med Trafikverket gallande
bevakningsuppdrag for Nobelberget, Bilaga 9. | egenskap av utférande exploator atar sig
Exploatéren att i samband med exploateringen av Nobelberget, for Kommunens rakning
fullgéra och finansiera Kommunens skyldigheter i férhallande till Trafikverket i enlighet med
§ 2 i Bilaga 9. Exploatoren tar endast dver de skyldigheter som avser bebyggelse, bostader,
kontor, handel samt utbyggnaden av allmanna anlaggningar enligt Bilaga 9 och tar saledes
inte 6ver Kommunens skyldigheter avseende utbyggnad av tunnelbanan enligt Bilaga 9.
Exploatdren ar skyldig att samordna sina entreprenader med kommunen och 6vriga
byggherrar i angransande projektomraden.

Tillsammans med Kommunen ska Exploatdren genom projektsamordningsmoten samarbeta
i syfte att astadkomma béasta mojliga utbyggnadstakt avseende etableringsytor, bygglogistik,
skedesplaner for allméan plats och kvartersmark, kommunikation, kollektivtrafik, sdkra
skolvagar, befintliga verksamheters behov med mera. Exploatéren och 6vriga byggherrar ska
delta med representant pa projektsamordningsmotena.

For att skapa en hallbar stadsdel i Nacka stad ar parterna éverens om att det ska féras en
standigt pagaende dialog mellan berérda aktorer och att det ska ske kontinuerlig uppfoljning
under hela arbetsprocessen till och med det att Exploateringsomradet ar fardigexploaterat i
enlighet med Exploateringsavtalet.

7.1.1 SARSKILT OM SAMORDNING I FORHALLANDE TILL SICKLA INDUSTRIVAG

| samband med utbyggnaden av Exploateringsomradet kommer Kommunen att bygga om
Sickla industrivag till stadsgata samt utféra ledningsomlaggningar i gatan.
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Kommunen och Exploatéren skall ta fram en gemensam produktionstidplan for de
angransande ytorna mellan Sickla industrivag och Exploateringsomradet. Det ska harvid
efterstravas att schakter for grundlaggningsarbeten inom Exploateringsomradet inte hamnar
i konflikt med nyanlagda objekt i Sickla industrivag, sa som till exempel ledningar och
konstruktioner for regnbaddar.

Enligt detaljplanen ska byggnader med underliggande garage mdjliggoras i direkt anslutning
mot fastighetsgrans mot Sickla industrivdg. Det innebar att grundlaggning maste ske i direkt
anslutning till allman platsmark. Vid ledningssamordning i samband med ombyggnaden av
Sickla industrivdag ska kommunen framhalla till berérda ledningsédgare att en framtida
grundlaggning av byggnader narmast Sickla industrivag ska mojliggoras. Det innebar att
ledningsforlaggning ska utféras med tillrackliga avstand mot fastighetsgrans sa att eventuell
spont och grundlaggning kan utféras utan att omlaggning av storre ledningar behover ske.
Parterna ska samrada om omfattning i samband med uppstart av etapper. Det aligger
exploatoren att utfora och bekosta aterstallande av marken.

En foreslagen etappindelning for Sickla industrivag finns framtagen, se Bilaga 10. Denna ska
anvandas som utgangspunkt i 6vrig produktionsplanering som beror Sickla industrivag.

7.2 ALLMANNA ANLAGGNINGAR - UTFORANDE OCH FINANSIERING

7.21 KRAV PA UTFORANDET

Exploatoren har i samforstand med Kommunen tagit fram en Omfattningsbeskrivning, Bilaga
11. Exploatdren projekterar, utfor, utformar och finansierar de anldaggningar och atgarder
inom Exploateringsomradet som beskrivs i dokumenten Omfattningsbeskrivning, Bilaga 11,
Projektering och produktion — Exploatérens férutséttningar, Bilaga 12, Gestaltningsprogram i
Bilaga 13 samt Kommunens tekniska handbok. Genom de avtal Exploatéren tecknar med VA-
Bolaget, kommer Exploatdren dven att ansvara for utbyggnaden av VA-anlaggningar m.m.
inom Exploateringsomradet.

Ovan uppraknade dokument ska utgéra ramen och vara styrande vid kommande
detaljprojektering av bygghandlingar m.m. avseende allmanna anlaggningar, jamte
genomférande av desamma. Projektering och utférande av samtliga i detta avtals ingaende
delar ska utforas i samrad med Kommunen. De handlingar som skall ligga till grund for
utforandet av respektive anlaggning ska godkdnnas av Kommunen.

| den man Exploatoren 6nskar en annan utformning, vad géller t.ex. val av tekniska l6sningar,
gestaltning och materialval, i férhallande till vad som anges i ovan upprdaknade dokument,
ska detta skriftligen framféras till Kommunen. Beslut om avvikelser och tillagg till ovan
uppraknade dokument och de utredningar som legat till grund for dessa, som inte ar av ringa
betydelse och kostnad, ska fattas i samforstand mellan Kommunen och Exploatoren. Om ett
krav i ovan uppraknade dokument, med hansyn till omstandigheter som Exploatdren inte
rimligen har kunnat forutse, eller avvikelser om val utifran utredningar i detaljplanen, skulle
visa sig praktiskt svargenomforbart, ska Exploatdren sa snart som problematiken
uppmarksammas ta kontakt med Kommunen. Exploatdren ska harvid presentera varfor
kravet ar praktisk svargenomforbart samt ett forslag till alternativ I6sning. Om det forslag till
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|6sning som Exploatoren presenterar far anses skaligt utifran den givna problematiken, ska
Kommunen acceptera l6sningen. Beslut om att franga ovan uppraknade dokument ska
dokumenteras skriftligen.

For undvikande av missforstand antecknas att det vid detaljprojektering i enlighet med ovan
uppraknade dokument ar en given férutsattning att atgarder kommer att behéva utvecklas
och specificeras i detalj. Parterna ar 6verens om att detaljprojektering inte ar att betrakta
som ett tillagg eller &ndring av dokumenten, sa lange som detaljprojekteringen inte gar emot
eller forandrar en forutsattning som framgar av dessa dokument eller underliggande
utredningar och bilagor.

Om det kravs bygglov, marklov eller rivningslov anséker Exploatéren om detta och
finansierar och handhar underlag. Underlag och ansdkan ska samradas med Kommunen.

Kommunen ska bjudas in till byggmaoten. Syftet med att Kommunen deltar ar att kunna
bevaka att de allménna anldaggningarna byggs enligt bygghandling samt tidigt fa information
om eventuella problem med valda I6sningar samt forandringar i produktionstidplanen.
Kommunen har ratt att utan anmalan utéva den tekniska kontroll av de allmanna
anlaggningarna som Exploatdren utfor som Kommunen finner erforderlig.

Om Exploatéren i samband med utbyggnaden av respektive etapp, underlater att bygga ut
allmanna anlaggningar i enlighet med ovan i denna punkt angivna handlingar och efter
skriftligt papekande inte vidtagit rattelse, ager Kommunen ratt att pa Exploatérens
bekostnad tillse att de allmanna anlaggningarna i respektive etapp byggs ut i enlighet med
vad Exploatoren har atagit sig i de aktuella handlingarna och i Exploateringsavtalet i ovrigt.

Vad galler det s.k. Nobelstraket har Kommunen ett intresse av att detta byggs ut i sin helhet
oaktat om 6vriga etapper genomfors. | den man som etapp 1 paborjas har Exploatoren
darfor en skyldighet att tillse att allmanna anlaggningar inom Exploateringsomradet
relaterade till Nobelstraket byggs ut i dess helhet. Om Exploatoren efter skriftligt papekande
inte vidtagit rattelse vad géller denna skyldighet, har Kommunen ratt att pa Exploatérens
bekostnad tillse att Nobelstraket fardigstalls i dess helhet.

7.2.2 ABT 06 OCH AB 04

| den man inte annat framgar av detta avtal ska ABT 06 eller AB 04 tillampas for projektering
och genomfdrande av allmdnna anlaggningar.

7.2.3 BESIKTNING OCH GARANTI, ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Exploatoren ansvarar for att slutbesiktning gentemot entreprendr gors for de utforda
anlaggningarna. Sedan anlaggningarna har slutbesiktigats och relationshandlingar i enlighet
med Nacka kommuns tekniska handbok 6verlamnats till Kommunen ska anmadlan om
overtagandebesiktning goras av Exploatoren. Kallelse till dvertagandebesiktning ska ske
minst 15 arbetsdagar i forvag. Besiktningsman utses av Kommunen efter samrad med
Exploatoren. Besiktning ska inte utféras under tiden november-april i den man vaderleken ar
otjanlig.
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Garantitiden ska vara fem ar, for saval arbete som material, fran tidpunkten fér godkand
slutbesiktning. Fore garantitidens utgang ska garantibesiktning genomfdras. Kommunen
kallar till garantibesiktningen. Fel definieras enligt ABT 06. | den man fel foreligger i allman
anlaggning, ager Kommunen i forhallande till Exploatoren, vidare stalla motsvarande krav pa
ansvar och avhjalpande som framgar av ABT 06 (se bl.a. ABT 06 kap 5 § 17). Kommunen &r
hdarmed att likstalla med bestallare och Exploatdren att likstalla med entreprendr

7.2.4 OVERTAGANDETIDPUNKT

Exploatoren ar byggherre- och driftansvarig for respektive allman anlaggning som denne
utfor, fram till dess respektive anldaggning godkants vid 6évertagandebesiktning. | samband
med godkand 6vertagandebesiktning 6vergar anlaggningen till Kommunen utan ersattning
till Exploatoren, varvid dven Exploatorens atagande och ansvar relaterat till produktionen av
anlaggningen ar slutligt reglerat (fér garantiansvar se ovan).

7.2.5 ANPASSNINGAR UTANFOR DETALJPLANEN

| den man som Exploatdrens utbyggnad av allmdnna anlaggningar inom
Exploateringsomradet paverkar befintliga anlaggningar utanfor Exploateringsomradet, ingar
det i Exploatérens ataganden att i anslutning till detaljplanegrans genomféra behovliga
anpassningar for att tillse att estetiskt och tekniskt tilltalande évergangar kan erhallas.
Exploatdren har ocksa en skyldighet att tillse att funktionen av anlaggningar utanfor
Exploateringsomradet inte paverkas negativt av Exploatérens arbeten inom
Exploateringsomradet. | den man Exploatoren fordrar radighet 6éver mark for att genomfora
anpassning utanfor Exploateringsomradet enligt ovan i denna punkt, ansvarar Kommunen
for att tillse att Exploatoren erhaller sddan radighet. Om Kommunen skulle underlata att
tillse att Exploatoren erhaller sddan radighet, ar inte Exploatoren skyldig att genomfora vad
som stadgas ovan i denna punkt.

7.2.6 ERSATTNING FOR SKADA PA ALLMAN ANLAGGNING

Om Exploatérens entreprendr pa nagot satt forstor allmanna anlaggningar som ar befintliga
eller under pagaende byggnation aterstadller Kommunen dessa. Kostnaden for aterstallandet
debiteras Exploatéren.

7.2.7 UTREDNINGAR OCH ATGARDER UNDER PAGAENDE BYGGNATION

Om det vid pagdende byggnation av allmanna anlaggningar kravs utredningar, t.ex. av
arkeologisk och miljorelaterad art, samt atgarder till foljd av dessa, ska Kommunen handla
upp utredningar och eventuella atgarder. Exploatoren ska ersatta Kommunen for de verkliga
kostnaderna.

7.2.8 SEPARERING AV KONSTRUKTIONER

Samtliga sammanbyggda konstruktioner mellan enskilda och framtida allmanna anlaggningar
ska separeras, sa att de allmédnna anldaggningarna ar fristaende. Om nagot annat inte
uttryckligen framgar av detta avtal, far enskilda anldggningar inte vara beroende av
funktionen fran de allmanna anlaggningarna eller vice versa.
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7.3 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Exploatoren ska projektera, utfora, utforma och bekosta all bebyggelse och alla anlaggningar
inom Exploateringsomradet. Utbyggnaden berdknas kunna pabdrjas under kvartal 2 2018
under forutsattning att Detaljplanen vunnit laga kraft. Inflyttning berdaknas kunna ske med
start med start kvartal 3 2020 samt kvartal 1 2019 vad galler Formalinfabriken.

Inflyttning ska dock inte ske innan de allmdnna anlaggningarna som ar direkt relaterade till
respektive etapp har 6verlamnats till Kommunen enligt punkten 7.2.4 ovan. Vilka allmanna
anlaggningar som ska anses relaterade till respektive etapp ska presenteras i samband med
uppstart av respektive etapp. En preliminar utbyggnadsordning och etappindelning finns
framtagen, Bilaga 8.

For det fall inflyttning sker innan de allmanna anldaggningar som ar direkt relaterade till den
aktuella etappen har éverlamnats till Kommunen enligt punkten 7.2.4 ovan, och Kommunen
inte skriftligen har godkant avvikelsen, ska vite utga med 500 000 kronor fér respektive
etapp dar overtradelse sker.

7.3.1 LOKALER FOR FORSKOLA

For att tillgodose Kommunens behov av forskoleplatser ar Kommunen och Exploatéren
Overens om att det nodvandigt att det inom Exploateringsomradet tillskapas lokaler och
utemiljo for en forskola med 6 avdelningar. Detaljplanen maojliggor att en forskola skapas i de
tva bevarade byggnaderna Panncentralen och/eller Formalinfabriken. De lokaler for
forskoleverksamhet som Exploatoéren tillskapar inom Exploateringsomradet ska sedermera
hyras ut till amplig forskoleaktor pa marknadsmassiga villkor.

7.3.2 LOKALER FOR LSS-BOENDE

For att tillgodose Kommunens behov av tillhandahallande av LSS-boendeplatser ar
Exploatéren och Kommunen 6verens om att det ar 6nskvart att lokaler for ett LSS-boende
inom Exploateringsomradet. Exploatéren ska samrada med Kommunen kring hur
Kommunens behov av LSS-boende inom Exploateringsomradet kan tillgodoses. Kommunen
har mojlighet att kalla till sddant samrad med Exploatdren sa snart som Detaljplanen har
vunnit laga kraft.

7.3.3 INRATTANDE AV ELNATSTATIONER

Flertalet elnatstationer kravs inom Detaljplanen for att sdkra elforsérjningen i omradet.
Exploatoren ska inga genomférandeavtal, eventuella ledningsratter, nyttjanderattsavtal eller
motsvarande med Nacka Energi.

7.3.4 DIMENSIONERING I FORHALLANDE TILL SICKLA INDUSTRIVAG

De underjordiska konstruktioner inom Exploateringsomradet som ligger dikt mot Sickla
industrivag kommer att paverkas av en belastning som alstras av narliggande trafik. Under
produktionstiden av Sickla Industrivag kommer en tillfallig kérbana att forlaggas narmast
fastighetsgransen mot Exploateringsomradet. Se Bilaga 10, produktionsordning Sickla
industrivag. Detta medfor att narliggande underjordiska konstruktioner inom

12 (24)



Exploateringsomradet maste dimensioneras for att tala belastningen fran allméan trafik och
byggtrafik pa Sickla industrivag. | ett senare permanent skede kommer tunga driftfordon att
trafikera GC-banorna vilket ocksa maste beaktas vid dimensioneringen av de narliggande
underjordiska konstruktionerna inom Exploateringsomradet.

7.4 BYGGTRAFIK

Exploatoren forbinder sig att utan extra kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allmanheten med skyltar inom Exploateringsomradet om pagaende byggnadsarbeten.

Trafikanordningsplan ska upprattas av Exploatoren och godkdannas av Kommunen

7.5 GESTALTNINGSPROGRAM

Byggnader och anldaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
gestaltningsprogrammet, Bilaga 13.

| syfte att sakerstalla byggnationens 6verenstammelse med gestaltningsprogrammet ska
Exploatdren pa eget initiativ samrada med Kommunens exploateringsenhet for Nacka stad
avseende gestaltning av planerad byggnation senast tre veckor innan ansdkan om bygglov
inldamnas till Kommunens bygglovsenhet.

For del fall att Exploatoren skulle underlata att samrada med Kommunens
exploateringsenhet for Nacka stad rorande gestaltningen enligt ovan, fore det att ansékan
om bygglov ges in, ska Exploatoren utge ett vite till Kommunen uppgaende till 500 000
kronor.

7.6 MILJOREDOVISNING

Samtliga anlaggningar som Exploatoren utfér och samtliga byggnader som Exploatoren
uppfor ska félja den miljoredovisning som tagits fram i samband med Detaljplanen, Bilaga
14. Exploatoren ar skyldig att redovisa hur krav enligt miljoredovisningen kommer att
uppfyllas och har uppfyllts.

7.7 DAGVATTEN

Exploatéren forbinder sig att félja Kommunens dagvattenpolicy. Omhandertagandet av
dagvatten fran kvartersmark inom Exploateringsomradet ska hanteras i enlighet med
upprattad dagvattenutredning (Bilaga 15) och de ytterligare utredningar som genomfors i
projekteringsskedet.

7.8 GRONYTEFAKTOR NACKA STAD
Exploatoren kan frivilligt uppfylla de krav som stalls i dokumentet "Gronytefaktor - Nacka

stad” (Gronytefaktorn) vid planering, projektering, byggande och forvaltning av bostader och
verksamhetslokaler inom Exploateringsomradet.
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7.9 PARKERINGSTAL

Exploatéren har tagit del av
e Kommunens modell for berakning av parkeringstal som beslutats av Kommunens
kommunstyrelse den 28 november 2016 i skriften “Rekommenderade parkeringstal
for bostader i Nacka”
e Vad galler andra verksamheter kommunstyrelsens beslut den 1 september 2014
e | tillampliga delar dven tidigare beslut om parkeringstal fran kommunstyrelsen.

Exploatdren atar sig att vid exploateringen inom Exploateringsomradet folja gallande
parkeringspolicy for utbyggnaden med hansyn till tidpunkt da bygglov sker.
Parkeringsbehovet inom Exploateringsomradet ska I6sas sa att samverkan ska vara mojligt
mellan verksamheter, bostader samt mellan narliggande fastigheter och mellan etapperna.
Samverkan mellan etapper och narliggande fastigheter till Exploateringsomradet ar av vikt
for att uppna val fungerande delningstjanster for t.ex. bilpooler. Exploatéren ska verka for
att skapa val fungerande bilpoler fér omradet. Med anledning harav ar parterna éverens om
att verksamheterna samt bostdadernas parkeringsbehov kan om det ar lampligt tillgodoses
genom hyresavtal eller likvardigt.

7.10 STORNINGSSKYDD - BULLER

Exploatoren ska vidta atgarder for storningsskydd i enlighet med vad som anges i
Detaljplanen. Exploatdren ska finansiera dessa atgarder.

For det fall Exploatoren underlater att vidta atgarder for storningsskydd i enlighet med

Detaljplanen och Kommunen inte skriftligen har godkant sadan avvikelse, ska vite med
10 000 kronor utga till Kommunen for varje vecka som sadan avvikelsen bestar.

7.11 BYGGYTOR OCH BYGGETABLERING

Exploatoren dger ratt att nyttja hela Exploateringsomradet for etablering under utbyggnaden
och kommer i samband hdarmed att nyttja mark som i Detaljplanen ar angiven som bade
allman plats och kvartersmark under forutsattning att Exploatoren innehar nédvandiga
myndighetstillstand. For mark som har [dmnats 6ver till Kommunen, enligt planerad
etappindelning, galler emellertid férutsattningar nedan. Det samma galler for mark utanfor
Exploateringsomradet.

Etablering for Exploatdrens entreprendr/-er ska ske inom kvartersmark.

Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatoren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.
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7.12 UPPLAGSPLATS

Exploatoren dger inte ratt att utan tillstand nyttja Kommunens mark for upplag eller annat
andamal som star i samband med Exploateringsomradets bebyggande. Sddan mark far inte
heller utan tillstand nyttjas som parkeringsplats av anstalld hos Exploatoren eller av denne
anlitad entreprenor.

Om Exploatéren nyttjar Kommunens mark intill Exploateringsomradet utan tillstand ska
Exploatoren utge vite med 15 000 kronor for varje dygn som évertradelsen bestar, under
forutsattning att Kommunen inte skriftligen godkant avvikelsen.

7.13 FLYTTNING AV LEDNING

Exploatoren ansvarar for och finansierar eventuell flytt av ledningar inom
Exploateringsomradet.

7.14 OVRIGA AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Exploatoren ansvarar for att inga och sakerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och detta avtal med annan
part avseende vatten och avlopp, fjarrvdarme, el, och tele eller motsvarande.

7.15 STOMPUNKTER

Nackas geodetiska stomnat bestar av cirka 7 000 koordinatsatta matpunkter med hog
noggrannhet, sa kallade stompunkter. De utgors ofta av ror nedslagna i berg eller rér i mark
skyddade av en dackel men kan ocksa vara speciella spik eller dubbar. Stompunkterna ska
varnas sa langt det ar moijligt.

| de fall som stompunkter raseras (skadas eller tas bort) i samband med markarbeten inom
Exploateringsomradet ar Exploatoren skyldig att omgaende informera Kommunens
lantmaterienhet och ersdtta Kommunen for ommarkering. Raserade punkter faktureras
enligt for varje tidpunkt gallande taxa.

Information om var stompunkter ar beldgna aterfinns pa webbkarta pa Kommunens
hemsida (https://www.nacka.se/boende-miljo/lantmateri-kart--och-
mattjanster/mattjanster2/stomnat/).

Nar averkan med anledning av exploatering inom Exploateringsomradet kommer att ske pa
en hojdfix (stompunkt med prefixet FIX i namnbeteckningen) ar Exploatoren skyldigt att
kontakta Lantmaterienheten (lantmateri@nacka.se) senast en vecka innan planerade
markarbeten paborjas.
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7.16 KARTUNDERLAG ENSKILDA ANLAGGNINGAR OCH BYGGNADER

Exploatoren forbinder sig att senast tva manader efter att enskilda anlaggningar och
byggnader inom kvartersmark fardigstallts skicka in detaljmatning och lageskontroller
omfattande samtliga férekommande detaljer till Kommunen. Exempel pa vad som ska
redovisas ar byggnader (utvandigt), gang- och cykelbanor, trappor, vagkanter,
parkeringsplatser, vagracken, markhoéjder, vaghdjder, lekplatser, planteringar, trad,
parkbankar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller andra kabelledningar.

Anvisningar for hur inmatningarna ska redovisas framgar av Bilaga 16.
Denna bestammelse syftar till att halla Kommunens primarkarta uppdaterad.

Om Exploatéren bryter mot denna bestimmelse dger Kommunen ratt att utfora
inmatningen pa Exploatérens bekostnad.

8 KOMMUNIKATION OCH KONSTEN ATT SKAPA STAD

8.1 KONTAKTORGAN

Exploatoren ska kontinuerligt samrada med Kommunen under tiden fran lagakraftvunnen
detaljplan fram till fardigstalld exploatering.

Kommunens kontaktorgan vad galler detta avtal ar Kommunens exploateringsenhet Nacka
stad. For myndighetsfragor hanvisas till respektive myndighet.

8.2 INFORMATION TILL OCH KOMMUNIKATION MED ALLMANHETEN MFL.

Parterna ar 6éverens om att samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kommer att behévas i samband med planering och genomférande av
entreprenadarbetena. Parterna ska gemensamt ta fram en kommunikationsplan. Kommunen
ansvarar for arendehantering foranledd av synpunkter fran allmanheten, naringsidkare m.fl.

Samarbetet forutsatter en 6ppen och pagaende dialog i mediekontakter och
mediebearbetning. Exploatoren har det 6vergripande ansvaret for kommunikationen. Alla
planerade kommunikationsinsatser med anledning av entreprenadarbetena ska i férhand
godkdnnas av Kommunen.

8.3 NACKASTAD

Exploatoren finansierar och ansvarar for att informera allméanheten om projektet,
overgripande information om Nacka stad, samt byggnadsarbetena via skyltar pa av
kommunen anvisad plats och ska darvid ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa
byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas i samrad med
Kommunen.
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Att skapa en tatare och blandad stad pa vastra Sickladn ar en av stadsbyggnadsstrategierna i
Kommunens oversiktsplan. Visionen for Nacka stad ar nara och nyskapande. Alla
stadsbyggnads- och infrastrukturprojekt som ligger pa vastra Sickladn ska forutom skyltar
med bygginformation dven ha skyltar med visionen for Nacka stad enligt ett sarskilt
framtaget koncept.

8.4 KONSTEN ATT SKAPA STAD

Kommunen driver ”"Konsten att skapa stad”, ett arbete med konst, kultur, konstnarlig
kompetens och medskapande som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Aktiviteter och insatser inom Konsten att skapa stad syftar till att skapa attraktiva och
innovativa platser, uppmarksamma platser eller handelser, utveckla identitet, aktivera en
byggnad eller erbjuda oaser i byggkaos. Konsten att skapa stad-aktiviteterna kompletterar
andra dialogformer som behovs for att skapa medverkan och delaktighet.

Exploatoren ar inforstadd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad” och att
levandegora Nacka stad pa ett nyskapande satt och driva en utvecklingsprocess som
inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnérlig kompetens fran borjan av utvecklingen
av varje aktuellt omrade.

Exploatdren atar sig att driva och stotta insatser enligt “Konsten att skapa” stads fyra
strategier: Ansvarsfullt och hallbart; Mod, kreativitet och innovation; Tillsammans i samspel;
Valkomnande under tiden.

9 (OVRIGA VILLKOR

9.1 EXPLOATERINGSERSATTNING OCH MEDFINANSIERING AV TUNNELBANA

9.1.1 EXPLOATERINGSERSATTNING RELATERAT TILL UTBYGGNADEN AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR I NAROMRADET

Under de kommande aren har Kommunen planerat fér att genomfora en omfattande om-
och utbyggnad av allmanna anlaggningar i Detaljplanens ndromrade, se Bilaga 17. Detta
kommer innebara nytta for Exploatéren och betjana Detaljplanen. Exploatéren ska darfor
medfinansiera sadan utbyggnad.

Berdkning av ersdttning

Exploatoren ska erlagga ersattning for utbyggnaden av allmanna anlaggningar i
Detaljplanens ndaromrade utifran antalet BTA som tillskapas inom Detaljplanen enligt Tabell 1
nedan:

TABELL 1 MEDFINANSIERING FRAN EXPLOATORER PA VASTRA SICKLAON

Bostader 600 kr/kvm BTA
Kontor 300 kr/kvm BTA
Handel/Verksamhet 150 kr/kvm BTA
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Konvertering av kontor till bostader 113 kr/kvm BTA
Byggnader som rivs och ersatts med 0 kr/kvm BTA
samma funktion

Vilfardsverksamhet 0 kr/kvm BTA

BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Indexupprdkning
Vid erldaggande av exploateringsersattningen ska ovan angivna belopp justeras i forhallande
till forandring i entreprenadindex fran ar 2018.

9.1.2 MEDFINANSIERING AV TUNNELBANA I NACKA

Bakgrund
Utbyggnad av tunnelbana till Nacka Centrum maijliggor en kraftigt utdkad bostadsbebyggelse

pa vastra Sicklaon, vilket definieras som Sickladn vaster om Saltsjobadsleden och
Nyckelviken.

Exploatorer pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfor sasom forbattrade kommunikationer, mojlighet att fortdta och bygga
stad, okade resurser fran Kommunen for mer effektiv detaljplaneldggning, 6kade
fastighetsvarden pa vastra Sickladn och dartill 6kade forsaljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vastra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan.

Berdikning av ersdttning
Exploatdren ska erlagga ersattning for utbyggnaden av tunnelbana till Kommunen utifran
antalet BTA som tillskapas inom Detaljplanen enligt Tabell 2 och 3 nedan:

TABELL 2 MEDFINANSIERING FRAN EXPLOATORER PA VASTRA SICKLAON

Bostadsratter/agarlagenheter 800 kr/kvm BTA
Hyresratter 400 kr/kvm BTA
Handel 150 kr/kvm BTA
Konvertering av kontor till bostader 150 kr/kvm BTA

TABELL 3 - KONTOR ENLIGT SEPARAT TRAPPA

Ar 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Kr/kvm BTA | 150 150 150 150 300 450 600 750 900 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000
Rabatt 15% | 10% 5% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

BTA berdknas enligt svensk standard SS 021054:2009. Garage raknas inte in i de ytor som
genererar bidrag.

Medfinansiering ar reducerad for de detaljplaner som antas fére ar 2020 enligt féljande:
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Detaljplaner antagna ar: Erlagger x % av ovan angivna belopp i
Tabell 2:

2016 80%

2017 85%

2018 90%

2019 95%

Indexupprikning

Beloppen i Tabell 2 och Tabell 3 ar angivna i 2013 ars prisniva januari manad. Vid erlaggande
av beloppet ska ovan angivna belopp justeras i férhallande till férandring i
konsumentprisindex (KPI) fran januari manad 2013.

9.1.3 ERLAGGANDE AV EXPLOATERINGSERSATTNING OCH MEDFINANSIERING AV
TUNNELBANA

Preliminara ersattningsbelopp beraknat enligt punkterna 9.1.1 och 9.1.2 ovan ska erlaggas

till Kommunen senast 30 dagar efter det att Detaljplanen vinner laga kraft. De preliminara

ersattningsbeloppen framgar av Bilaga 18.

| samband med att bygglovsprovning i enlighet med Detaljplanen har genomférts och det
faktiska antalet BTA Bostad och BTA Lokal som tillskapas inom Detaljplanen kan faststallas,
ska en ny berdkning av ersattningsbeloppen genomféras utifran den faktiska BTA Bostad och
faktiska BTA Lokal som Exploatéren i samband med bygglovsprovningen har givits tillatelse
att tillskapa inom Detaljplanen.

Berakningen av de uppdaterade ersattningsbeloppen ska ske enligt samma
berakningsgrunder som framgar av punkterna 9.1.1 och 9.1.2 ovan.

| den man som Detaljplanens antagandedatum, det faktiska BTA Bostad och faktiska BTA
Lokal som kan tillskapas inom Detaljplanen, skulle foranleda hogre eller lagre
ersattningsbelopp an de preliminara ersattningsbelopp som ska utga enligt ovan, ska
Kommunen och berérd Exploator sinsemellan reglera sa att mellanskillnaden erlaggs till
berattigad part senast 30 dagar efter det att Kommunen har tillstallt Exploatéren
uppdaterade berdkningsunderlag som klargor vad de uppdaterade ersattningsbelopp uppgar
till.

De uppdaterade ersattningsbelopp ska oaktat eventuell pagaende bygglovsprévning
hanforlig till Detaljplanen, utifran basta mojliga underlag, faststallas senast fem ar efter det
att Detaljplanen har vunnit laga kraft. | det fall Exploateringsomradet ej ar fardigstallt inom 5
ar ska parterna gemensamt 6verenskomma om en forlangning.

9.1.4 ATERBETALNING AV EXPLOATERINGSERSATTNING ELLER MEDFINANSIERING AV
TUNNELBANA

Aterbetalning av exploateringsersittning
| den man som Kommunen inte i huvudsak har genomfort den planerade om- och
utbyggnaden av allmédnna anldaggningar i Detaljplanens ndromrade i enlighet med Bilaga 17
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inom tio ar fran Detaljplanens antagande, eller om det av annan anledning star klart att
sadan utbyggnad inte kommer komma till stand, ska Kommunen aterbetala delar av den
ersattning som Exploatdren erlagt till Kommunen enligt punkterna 9.1.1 och 9.1.3 ovan. Hur
stort belopp som ska aterbetalas till Exploatoéren ska faststallas utifran en
skdlighetsbeddmning baserat pa vilka av de i Bilaga 17 uppraknade atgarderna som inte har
genomforts och den nytta som har gatt forlorad for Exploatoren med anledning av detta.

Aterbetalning av medfinansiering tunnelbana

Om tunnelbaneutbyggnaden av nagon anledning inte genomférs och Kommunens
medfinansiering till utbyggnadsprojektet helt eller delvis aterbetalas till Kommunen,
kommer Kommunen i sin tur att fatta beslut om aterbetalning till de exploatérer som har
medfinansierat utbyggnaden av tunnelbanan. Detsamma géaller om Kommunen far in mer
finansiering fran exploatorerna @n vad som ska betalas ut av Kommunen enligt avtal
angaende utbyggnaden av tunnelbanan mellan bl.a. staten och Kommunen.

9.2 KLOTTER

Exploatoren ska under detta avtals 16ptid, i mojligaste man se till att klotter inom
Exploateringsomradet tas bort skyndsamt. Hansyn ska dock tas till arstid och vaderlek. Om
Exploatoren inte tillser att klottret tas bort skyndsamt kan Kommunen skriftligen begéara att
Exploatoren tar bort klottret inom 5 arbetsdagar fran sadan begaran. Om Exploatdren inte
har tagit bort klottret inom namnda tidsfrist ager Kommunen ratt att ta bort klottret pa
Exploatérens bekostnad.

9.3 SAKERHET

For det ratta fullgérandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal har Exploatéren
stallt sakerhet i form av en moderbolagsgaranti, Bilaga 19, vilken har 6éverlamnats till
Kommunen i samband med att Exploatéren undertecknas detta avtal.

Nedskrivning av sékerhet

Sakerhet kan nedskrivas med belopp som Exploatéren erlagt enligt detta avtal och med
belopp som motsvarar av Kommunen godkant varde for utfért arbete. Tio procent av
sakerheten ska dock vara kvar till godkand slutbesiktning av allmanna anlaggningar och fem
procent ska vara kvar till godkand garantibesiktning. Huruvida nedsattning ar mojlig i det
skede som 6nskemal inkommer fran Exploatéren, varderas och beslutas av Kommunen.

Sdkerhet vid éverldtelse

Vid overlatelse av fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet, utanfor
Exploatorens koncern ska Exploatoren, i samband med 6verlatelsen till tredje man, tillse att
tillracklig sakerhet utstalls, till ersattande av sdkerhet enligt ovan, for att sdkerstalla att den
som overtar fastigheten/fastighetsdelen har maojlighet att fullgéra de tillampliga forpliktelser
som foljer av detta avtal. | samband med sadan 6verlatelse ska Exploatéren anmala
overlatelsen till Kommunen, som fran fall till fall ska avgora vad som utgor tillracklig
sdkerhet. Vad som utgor tillracklig sakerhet ska emellertid faststallas utifran vad som
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objektivt sett, kan anses utgora tillracklig sékerhet for att fullgora aterstaende forpliktelser
enligt detta avtal i relation till det fastighetsobjekt som 6verlats. Forst sedan sadan sakerhet
har utstélls kan den av Exploatdren utstdllda sakerheten nedskrivas i motsvarande man.

9.4 ELEKTRONISK PERSONALLIGGARE

Avseende arbeten som Exploatdren enligt detta avtal ansvarar for ska Exploatoren, eller den
Exploatoren bestammer, i forekommande fall dverta samtliga Kommunens skyldigheter i lag
avseende elektronisk personalliggare.

Detta innebar bl.a. att Exploatéren dvertar Kommunens ansvar att:

- Innan byggstart anmala till Skatteverket att byggverksamhet ska paborjas,

- Tillhandahalla den utrustning som behovs for att en elektronisk personalliggare ska
kunna foras pa byggarbetsplatsen,

- Halla den elektroniska personalliggaren tillgénglig for Skatteverket,

- Anmala forandringar mot registrerade uppgifter inom tva veckor och

- Anmala nar byggverksamheten ar avslutad.

9.5 OVERLATELSE AV HELA ELLER DELAR AV EXPLOATERINGSOMRADET

Exploatoren forbinder sig, vid dventyr av vite om trettio miljoner (30 000 000) kronor i
penningvarde februari 2018, att vid Overlatelse av dganderatten till hela eller delar av
Exploateringsomradet, tillse att de nya dgarna Overtar samtliga forpliktelser enligt detta
avtal som beror 6verlatelseobjektet, genom att i respektive avtal angdende dverlatelse
infora foljande bestammelse.

“Kdparen forbinder sig att efterkomma utestdende férpliktelser i den man den berér
overldtelseobjektet mellan Nacka kommun och [Féretagsnamn] trdffat avtal om exploatering
med 6verldtelse av mark inom [omrdde] daterad [datum] (“Exploateringsavtalet”.)
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.

Képaren ska vid éverlatelse av dganderdtten tillse att varje képare som féljer dérefter binds
vid utestdende forpliktelser i Exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna
bestémmelse, med i sak oférdndrad text intas i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska
sdljaren av fastigheten utge vite till Nacka kommun med trettio miljoner kronor i
penningvdérde februari 2018. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.

Efterfoljs inte denna bestimmelse dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Vitet ska
omrdknas till penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om Exploateringsomradet vid tidpunkten for overlatelsen har delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet férdelas i proportion till Exploatoérens totala byggratt inom
Exploateringsomradet enligt detta avtal. Vid 6verlatelse av sadan avstyckad fastighet dger
Exploatoren ratt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange sadant
lagre vitesbelopp. Det lagre vitesbeloppet ska berdknas enligt formeln LV = (TV/TB) * LB, dar
LV utgor det lagre vitesbeloppet, TV utgor det totala vitesbeloppet, TB utgér den totala
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byggratten inom Exploateringsomradet, och LB utgor byggratten inom den avstyckade
fastigheten som ska overlatas. Exploatdren ska samrada med Kommunen om fordelning av
vitesbelopp enligt ovan.

Exploatdren ar skyldig att informera Kommunen skriftligen senast 4 veckor efter
Overlatelsen.

Om Exploatéren overlater Exploateringsomradet eller fastighet som avstyckats fran
Exploateringsomradet och samtliga forpliktelser enligt Exploateringsavtalet dnnu inte
fullgjorts, kvarstar Exploatéren med ansvar gentemot Kommunen for Exploateringsavtalets
ratta fullgérande.

Denna bestammelse ska tillampas pa samtliga 6verlatelser som leder till att fastighet byter
lagfaren agare, direkt eller indirekt, exempelvis via 6verlatelser av bolag, fusionering av
bolag eller andra juridiska personer.

9.6 MOMS

For arbete relaterat till sddana allmanna anldaggningar som Exploatdren utfor under
exploateringen, vilka darefter har 6éverlamnats till Kommunen utan kostnad, ska Exploatéren
under forutsattning att detta ar mojligt enligt gallande lagstiftning, ha ratt att fa tillbaka
atervunnen mervardesskatt av Kommunen pa utfort arbete. Detta ska ske pa nagot av
foljande satt:

1. Lopande genom att Kommunen far arlig jdmkning av mervardesskatt under en 10-
arsperiod. Sadan jamkning ska baseras pa en jamkningshandling som Exploatéren
overlamnat i samband med att anlaggningarna overlamnas.

2. Genom att Exploatoren, i det fall Exploatéren bedriver utatriktad byggnadsrorelse
och enligt reglerna i 2 kap. 7 § mervardesskattelagen ska uttagsbeskattas for utférda
tjanster, utfardar en sarskild handling som ska jamstéllas med en faktura.
Aterbetalning ska d& baseras pa sadan handling och ske forst dd Kommunen terfatt
den i handlingen angivna mervardesskatten.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatdrens intressen sa att denne kan erhalla
aterbetalning av mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan. Exploatoéren dger emellertid
inte i nagot fall ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den
man som sadan aterbetalning skulle utgéra en kostnad for Kommunen. Exploatoren ska i
behovlig omfattning bista Kommunen med radgivning kring hur Exploatérens intressen vad
galler aterbetalning av mervardesskatt kan tillgodoses.

9.7 OVERLATELSE AV AVTAL OCH ANDRADE AGARFORHALLANDEN

Detta avtal eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte utan Kommunens
skriftliga medgivande Overlatas. Detta innebar emellertid inte ett hinder mot att
Exploateringsomradet eller avstyckad del av Exploateringsomradet overlats sa lange som
bestammelsen i punkten 9.5 ovan beaktas.
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Vasentliga forandringar som galler dgarforhallanden hos Exploatoren eller

dess moderbolag, ska utan drojsmal skriftligen anmalas till Kommunen.

Pa begdran av Kommunen ska Exploatéren lamna ytterligare information om

de nya dgarforhallandena och om Exploatorens framtida mojligheter att uppfylla
avtalet. Kommunen ska skriftligen medge vasentliga dgarforhallanden hos Exploatéren.

For att Kommunen ska medge Overlatelse enligt vad som stadgas ovan kravs att den
overlatande parten tydligt redovisar fér Kommunen att den som 6verlatelsen sker till bade
har goda ekonomiska mdjligheter och en dokumenterad samt for Kommunen
tillfredsstallande erfarenhet av att genomfoéra projekt av den omfattning som
Exploateringsavtalet innebar. Hartill kravs, for att Kommunen ska medge 6verlatelse, att den
som overlatelsen sker till stiller godtagbar sdkerhet i enlighet med detta avtal motsvarande
den som Exploatoren stallt.

9.8 VITE OCH SKADESTAND

Brister part i det ratta fullgdrandet av sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet dager
motparten ratt till ersattning for skada pa grund av avtalsbrottet (skadestand).

Om Exploatoren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen vidare erldagga vite i enlighet med detta avtal. Vite enligt detta avtal forfaller till
betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet intraffar. Vite ska omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det. Oaktat om ratt till vite
foreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk skada (skadestand) som
Kommunen lider pa grund av Exploatdrens avtalsbrott.

9.9 DROJSMALSRANTA
Erlagger inte Exploatoren ersattningar och viten enligt detta och tillhérande avtal i ratt tid

utgar dréjsmalsranta motsvarande en rdantesats som med atta (8) procentenheter 6verstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt gallande referensranta.

9.10 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av b&da
parter.

9.11 BESLUTANDERATT
Bestammelser i detta avtal som stadgar Kommunens medgivande, godkdannande eller
motsvarande ska i den man saken ror fragor av principiell betydelse eller annars storre vikt

beslutas av Kommunens kommunstyrelse.

| den man som detta avtal innehaller bestimmelser som stadgar att Exploatéren dger ratt att
utfora viss atgard efter Kommunens godkannande, eller att ett godkdnnande kravs fran
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Kommunen innan Exploatoren far utfora viss atgard, har Kommunens exploateringschef for
Nacka stad beslutanderatt i fragan, savida inte Exploateringsavtalet uttryckligen stadgar att
nagon annan har beslutanderétt i den aktuella frdgan. Kommunens exploateringschef for
Nacka stad dger aven i andra fall ratt att, for Kommunens rakning, godkdanna mindre
avvikelser och tillagg vad galler praktiska fragor kopplade till exploateringen enligt
Exploateringsavtalet.

9.12 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....ccec... . den ............
For Nacka kommun For Atrium Ljungberg Uddvagen AB
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