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Utgangspunkter for arrendeavtal med batklubbar

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen antar foreslagna utgangspunkter for arrendeavtal f6r batklubbar i Nacka.

Sammanfattning

Diskussioner har forts under en lingre tid med batklubbar i Nacka om en langsiktigt
gangbar utgangspunkt f6r kommunens arrendeavtal. Avsikten har varit att hitta en rimlig
ersittningsniva och 16ptid pa arrendena samt att hitta ett sitt att stimulera miljéatgarder i
Nackas batliv. Efter diskussioner frimst med Nackas férenade batklubbar har
utgangspunkter for omreglering av arrendeavtalen tagits fram som utgar fran 1 100 kronor
per batplats och dr, en 15-arig arrendeperiod med méjlighet till 25 ar vid stérre investeringar
samt att det finns ekonomiska incitament kopplade till miljoatgarder.

Arendet

Sedan en tid har kommunen tillsammans med foretridare f6r batklubbar i Nacka s6kt en
langsiktigt gangbar inriktning for arrendeupplatelser for batklubbar i Nacka. Det handlar om
en rimlig ekonomisk ersittning for arrendena, tillricklig langsiktighet f6r batklubbarnas
verksamhet och en stark milj6profil pa batlivet 1 kommunen.

Ett grundligt arbete har gjorts betriffande hur ett 6nskat miljoarbete frin batklubbarnas och
bétigarnas sida ska dokumenteras och ocksa premieras med ett ekonomiskt incitament
kopplat till arrendena. En modell f6r detta har arbetats fram av foretridare frain Nacka
forenade batklubbar, NFBK, och kommunens miljdenhet. Forslag till saidan konstruktion
tor dokumentation och incitament finns publicerad pa NFBK:s hemsida och foreslas inga i
beslutet om utgangspunkter for arrendeupplatelserna. Sammansittningen av de olika delar 1
incitamentet bedoms komma att utvecklas i takt med att dtgirder vidtas och ny kunskap
tillkommer.
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I utgangspunkterna f6r arrendeavtalen ingar inget resonemang om eventuella
marksaneringsatgirder pa grund av foreliggande fran myndighet eller framtida andrad
markanvindning. Detta forutsitts istillet hanteras enligt vid var tid gillande réttsliga
principer kopplade till miljéansvar.

En avgorande fraga har varit att hitta en arrendeniva som kan motiveras och forstas ur olika
intressens perspektiv. Som underlag f6r detta togs tva virderingar fram som sedan
granskades och kommenterades ocksa av foretridare for NFBK. Underlaget i virderingarna
har varit svartolkat, vilket inte 4r ovintat da férhallandena dr mycket olika f6r de olika
upplatelserna av mark som férekommer och som tagits med 1 underlaget. En grov
uppskattning ger ett virde per batplats pa mellan 750 och 1 500 kr per ar. Det ligre virdet
baseras fraimst pa politiskt fattat beslut om liknande arrenden 1 Tyresé kommun. Det hogre
virdet kan bland annat hinféras fran berdkningar utifran villkor f6r kommersiella marinor
men ocksa de nya arrendenivaerna som diskuteras i Stockholm. Efter en sammanvigning av
virderingsunderlaget, kommentarerna till detta fran féretridare frain NFBK och
uppdatering av vad som hinder i bl a i Stockholm, dir fragan frimst drivs av behov av
upprustning av kommunigda anlidggningar, forslds att berdkning av arrendet for batklubbar
1 Nacka ska utga fran 1 100 kr per batplats och ar.

Berikningen av arrendet utgar fran schablonisering dér batplatsen tar 2,5 m brygglingd, att
en del, men inte nédvindigtvis alla, batarna har tillgang till uppliggningsplats inom arrendet
och att arrendeomradet ir tillgangligt med bil men inte nédvandigtvis rymmer

parkeringsplatser for bilar. Vid beddmningen av arrendets storlek ska storre avvikelser fran

det normala eller genomsnittliga forhallande i dessa hianseenden beaktas inom ett intervall
om +/-10 %.

Batklubbarna har poingterat att arrendetidens lingd dr mycket viktig da den dr avgérande
for att kunna gora storre investeringar, disponera arrendeomradet f6r maximal nytta for
medlemmarna och bidra till att fler nackabor far méjlighet att ha bat i kommunen. Har
toreslds dirfor att en normal lingd pa arrendeperioden dr 15 ar men att den kan utokas till
25 ar om bitklubben nyligen har genomfort eller star infér att gora stérre investeringar.
Forlangning sker 1 normalfallet med 5 ar om inte uppsagning har skett 2 ar dessforinnan.
Om sirskilda investeringar ar aktuella f6r arrendatorn ska tiden f6r ny arrendeperiod
anpassas darefter, upp till 25 ar.

Arrendebeloppen ska indexregleras efter vid var tid gillande konsumentprisindex.

Nya arrendeavtal tecknas i takt med att nu gillande avtal sigs upp for reglering till de nya
villkoren. For de arrendeavtal som har ligre arrende dn ett arrende motsvarande 1 100 kr
per batplats och ar foreslas en upptrappning motsvarande 150 kr per batplats och ar,
utformad som en arsvis rabatt intill dess arrendet nir den nya nivan.
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Rabatt relaterad till miljéatgarder enligt sirskild redovisning fran batklubbarna utgar med
upp till 30 % av vid var tidpunkt utgaende arrende.

Upplatelse till batklubbar pa det sitt som kommunen gor och avser att gora 1 framtiden ar
idag inte momspliktig. Rittslig prévning av likande upplatelse till en batklubb péagar. I det
fall arrendena med Nacka kommuns uppliagg skulle betraktas som momspliktig ska sidan
moms debiteras utéver arrendebeloppet.

Ekonomiska konsekvenser

Genomsnittligt arrende f6r batklubbarna ir idag knappt 500 kr per batplats riknat pa ca

2 000 batar. Det ger en intakt till kommunen pa i storleksordningen 1 mnkr per ar. Med den
nya nivan 1 100 kr per batplats skulle efter stegvis upptrappning intikten f6r kommunen
och kostnaden for batklubbarna oka till ca 2,2 mnkr efter ca 4 ar. Om maximal miljérabatt
utgdr efter 4 ars anpassning blir motsvarande intikt/kostnad ca 1,5 mnkr och kommer da
att hamna 1 lagre delen av det vardeintervall som indikerats ovan.

Konsekvenser for barn
Nya arrenden har ingen direkt inverkan pa barn. Rabatt for att ge stimulans till miljéatgarder
forvintas ge en bittre miljo for kommande generationer.

Bilagor
Utgangspunkter for arrendeavtal f6r batklubbar i Nacka
Miljorabatt pa arrendeavgift

Dag Bjorklund Benny Karlsson
Trafik- och fastighetsdirektor Markingenjor
Stadsledningskontoret Enheten for fastighetsforvaltning
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