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Detaljplan for Nybackakvarteret i Orminge, fastigheten
Orminge 45:1 i Boo, Nacka kommun

Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Sammanfattning

Det 6vergripande syftet dr att mojliggéra en utveckling av centrala Orminge 1 enlighet med
det av kommunstyrelsens under hosten 2015 antagna detaljplaneprogram, med mal om ett
levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum for boende, besokare och féretag och som

utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar f6r en ny flerbostadshusbebyggelse 1 4 till 7
vaningar, dir den Ovre vaningen dr indragen pa samtliga hus. Den nya bebyggelsen ska méta
omgivningen, parken och de angrinsande f6r kulturmiljon vardefulla flerbostadshusen pa
ett varsamt sitt. Detaljplanen bedoms resultera 1 cirka 330 ligenheter, en férskola, plats for
verksamhetslokaler och ett skyddsrum.
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Under granskningstiden, 27 oktober till och med 20 november 2017, har synpunkter
framforts angaende trafiksikerheten for varutransporter till férskolan, ersittning av befintlig
infartsparkering, vatten, avlopp och avfallshantering samt att planbeskrivningens
genomforandedel bor fortydligas f6r olika fastighetsrittsliga dtgirder. Vidare har synpunkter
framforts pa markbehandling, vikten av limplig dagvattenhantering, trafiksakerhet,
trafikbuller, trygg boendemiljé m.m.

Framférda synpunkter har inneburit att plankartan réttats och planbeskrivningens
genomforandedel har fortydligats, vilka bedomts utgéra smarre andringar av redaktionell
art. Planforslaget paverkas inte. Flertalet framférda synpunkter har reglerats 1
exploateringsavtalet med respektive byggherre.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Det 6vergripande syftet dr att moéjliggéra en utveckling av centrala Orminge 1 enlighet med
det av kommunstyrelsens under hosten 2015 antagna detaljplaneprogram, med mal om ett
levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besékare och féretag och som

utvecklar Orminges karaktir och identitet.

Bebyggelsen foljer inriktningen i detaljplaneprogrammet f6r Orminge centrum,
projektdirektiv och forutsittningarna i anbudsunderlagen vid markanvisningstavlingen.
Detaljplanen syftar till att skapa férutsattningar for en ny flerbostadshusbebyggelse 1 4 till 7
vaningar, dir den Ovre vaningen dr indragen pa samtliga hus. Den nya bebyggelsen ska méta
omgivningen, parken och de angrinsande for kulturmiljon virdefulla flerbostadshusen pa
ett varsamt sitt. Detaljplanen bedoms resultera 1 cirka 330 ligenheter, en férskola, plats for
verksamhetslokaler och ett skyddsrum. Integrerat i ett av bostadshusen ska forskolan
inrymmas med plats f6r cirka 70 barn.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 28 juni 2017. Granskningstiden varade mellan den 27 oktober
till och med den 20 november 2017, sammanlagt drygt 4 veckor.

En samradsredogorelse har upprattats den 9 juni 2017.

Yttranden under granskning
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Linsstyrelsen
— Trafikverket
— Luftfartsverket
— Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap
Foéljande remissinstanser har ingen erinran, men med kommentar
— Lantmaiterimyndigheten
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— AB Fortum Virme

— Sodertorns brandfoérsvar

— Stockholms lins landstings trafikforvaltning
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget

— Natur- och trafikndmnden

— Nacka vatten och avfall

— Nacka Miljovardsrad

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
1. Natur- och trafiknimnden papekar att varutransporter till férskolan via
entrétorget inte ar optimalt fran trafiksikerhetssynpunkt.

Planenhetens kommentar. Varutransporter med vindning pa entrétorget kan inte
anordnas pa annat sitt. En detaljerad studie fOr att detta ska ske pa sa trafiksikert sdtt som
mojligt kommer att detaljstuderas i samband med projekteringen av bebyggelsen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har ingen erinran, men har
kommentarer och synpunkter betriffandet planbeskrivningens genomforandeavsnitt
tor de delar som behandlar fastighetsrittsliga atgarder.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningens genomforandeavsnitt har tydliggjorts
enligt lantmiterimyndighetens synpunkter. Flertalet av synpunkterna har reglerats 1
exploateringsavtalet med respektive byggherre.

3. Nacka vatten och avfall AB papekar att forslag for att minska risken for
inlickande vatten/6versvimning till ligpunkten vid forskolan saknas.
Dagvatten forutsitts renas och fordrojas enligt dagvattenutredningen.

Av planbeskrivningen framgir inte vilka tre fraktioner som samlas in 1
markbehallarna. Av plankartan framgar ej placeringen av markbehallarna.
Markbehillarna ska ligga hogst 50 meter fran entré.

Planenhetens kommentar. Mur kommer att anliggas vid lagpunkten mot férskolan. Detta
har reglerats i exploateringsavtalet med byggherren.

Pa situationsplanen har markbehallarna f6r avfall redovisats. Dessa ligger inom 50 meter
fran entré. De tre fraktionerna som kommer att samlas in ar hushallssopor, restavfall och
tidningspapper.

Inkomna synpunkter fran foreningar
4. Nacka Miljovardsrad anser det dr bra att redan exploaterad mark med nirhet till
service och kommunikationer bebyggs.
Karaktiren av ’hus park” bor bibehallas.
Trygg och siker boendemilj6 ir en viktig férutsittning.
Skyddet f6r virdefulla trid ska sikerstillas.
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Lokalt omhindertagande av dagvatten maste genomféras for att uppna
miljokvalitetsnormer. Féroreningsmangden till recipienten Skurusundet far inte 6ka.
Forskolans planerade takgard kan skuggas pa morgonen. Barnens lekyta utomhus
uppfyller inte Boverkets krav om storlek.

Hoéga hus kan ge blisig miljo.

Boende norr om Edovagen kan avskuggas fran nybebyggelsen och buller fran
trafiken pa Edévigen.

Bilangoring till bostadshus via gang- och cykelvigar innebir stor risk f6r oskyddade
trafikanter.

Vidare tar foreningen upp klimatsmart byggande, fasadutformning, fargval, aldre-
och studentboende, solpaneler, dimensionering av elektricitet for
laddningsméjligheter till elbilar samt infartsparkering for cyklar.

Planenhetens kommentar. Den nya bebyggelsen foreslas samspela med nuvarande unika
och karaktiristiska bebyggelsestruktur genom att punkthusens regelbundna plansymmetri
med mellanliggande gardsrum bildar en stadsmassig plan, som i sin vistliga del 6ppnar sig
mot den centrala parken.

Bebyggelseutformningen samt placeringen av punkthusen koncentrerade runt gemensamma
gardar och befolkade strik ger goda forutsittningar f6r en trygg och siker boendemiljo.
En ek i omradets vistra del har utpekats som virdefull f6r landskapsbilden och far enligt
planbestimmelserna inte fillas.

Dagvattenhanteringen har sarskilt utretts med forutsittning att recipienterna inte far
torsimrad vattenkvalitet. Dessa forutsittningar har reglerats i exploateringsavtalen.

I torhallande till det tidigare samradsforslaget har forskolans utegard utékats och bedéms,
trots att Boverkets riktlinjer inte helt kan uppnis, ge acceptabla ytor f6r utevistelse.

Som underlag till planférslaget finns en solstudie som visar hur avskuggningen sker under
aret. Husens hojd har anpassats efter denna, men vissa tider ir det ofrankomligt att viss
avskuggning sker. Sammantaget bedéms att omradet far goda ljusférhallanden.

I férhéllande till befintlig situation kommer biltrafiken och dven bullret att minska pa
Edovagen genom att infartsparkeringen forsvinner.

Bilangoring till bostadshusen kommer inte att ske via allmdnna gang- och cykelvigar.
Ovriga synpunkter féreningen tar upp regleras inte i detaljplan.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i1 granskningen har féranlett mindre justeringar av redaktionell art av
planférslaget:

e Rittelser av plankarta

e Dortydliganden av planbeskrivningens genomférandedel

e Mindre justeringar av husbredder och garagets och skyddsrummets utbredning
under mark

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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