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Avtal om tidig markreservation for uppforande av ett

nytt kvarter kallat Discus, Sicklaon centrala Nacka
For del av fastigheterna Sicklain 134:1, Sicklain 134:2 och Sicklain 40:14

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.
Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ska inga foreslaget avtal om tidig

markreservation mellan kommunen och Sveafastigheter utveckling f6r del av fastigheterna
Sicklaon 134:1, Sickladn 134:2 och Sickladn 40:14.

Sammanfattning

En tidig markreservation for ett nytt kvarter kallat Discus inom kvarteret Parkkvarteren,
innebdr att bolaget Sveafastigheter utveckling har en option att ensam férhandla med
kommunen om planliggning och férvirv avseende omradet intill Vikdalsvigen, direkt norr
om den nya stadsparken, se bilaga 2 1 foreslaget avtal.

Forslaget gar vil 1 linje med kommunens vision om framtida utveckling i Nacka stad med
ambition om stirkta stadskvaliteter och placering av ett hégre hus vilket startade en
torhandling kring avtal om tidig markreservation mellan parterna under varen 2018.

Projektets fraimsta syfte ér att pa fastigheten skapa férutsittningar f6r nya bostider, cirka
450-500 lagenheter, med blandade upplatelseformer, kontor, lokaler och verksamheter i
enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka.

Upprittat avtalsforslag syftar till att klargora den fortsatta processen dir Sveafastigheter
utveckling och kommunen tillsammans ska utreda férutsittningarna for att teckna
markanvisningsavtal, direfter 6verlatelse- och markgenomforandeavtal.

Kommunen kommer i projektet att fa intdkter vid markforsiljning med ersittning pa
marknadsmaissiga grunder nir parterna senare tecknar avtal om markoverlatelse.
Uppforande av kvarteret Discus bedoms pa sikt innebara positiva konsekvenser f6r barn.

Arendet

Det tidiga markreservation innebir att Sveafastigheter utveckling, ("Bolaget”), har en
option att ensam férhandla med kommunen om planliggning och forvirv avseende
omradet intill Vikdalsvigen, direkt norr om den nya stadsparken, se bilaga 2 i foreslaget
avtal. Markreservationsavtalets fullbordan, genom ingaende av markanvisningsavtal med
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flera avtal, dr beroende av att forhandlingarna mellan kommunen och Stockholms lins
landsting om utférande och placering av anliaggningar och arbetsomrade f6r Stockholms
tunnelbana slutfors, eller annars tillrackliga forutsittningarna finns for direktanvisning av
omradet.

Bolaget och kommunen ska tillsammans utreda forutsittningarna for att teckna
markanvisningsavtal och darefter plan-, 6verlatelse- och markgenomférandeavtal.

Parterna édr 6verens om foljande gemensamma mal och steg f6r utvecklingen av omradet:

1. Parterna ska verka for att omradet detaljplaneliggs for ny bebyggelse med bostider,
kontor, lokaler samt verksamheter. Parterna ir inférstidda med att det ar blandade
bostadsformer. Planlaggning ska ske enligt forutsittningar som kommer att anges i
startpromemoria.

2. Parterna ir inférstadda med att flera byggherrar kan inga i arbetet med detaljplanen.
3. Parterna ska senare inga planavtal, dir bolagets ansvar f6r plankostnader regleras.

4. Parterna ska senare ingd markgenomforandeavtal dir parternas gemensamma mal
och respektive ansvar for kostnader f6r genomférandet av detaljplanen regleras.

5. Parterna ska senare inga markanvisnings- och Overlatelseavtal dir férutsittningarna
for markéverlatelse frain kommunen till bolaget ska regleras.

Forslaget gar vil 1 linje med kommunens vision om framtida utveckling i Nacka stad med
ambition om stirkta stadskvaliteter och placering av ett hégre hus vilket ocksa var
startskottet for férhandling kring avtal om tidig markreservation mellan parterna under
varen 2018.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer i projektet att fa intdkter vid markforsiljning med ersattning pa
marknadsmaissiga grunder nir parterna senare tecknar avtal om markoverlatelse. Vid
overlatelse och virdering av fastigheten ska kopeskillingen utgora ett totalpris, 1
kopeskillingen ingar medfinansiering av bland annat allmédnna platser i form av
exploateringsersittning och bidrag for tunnelbanan. Anliggningsavgift for vatten- och
avlopp debiteras separat av Nacka vatten och avfall AB.

Bolaget ska sta for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behévs for att
detaljplaneligga omradet (bolagets andel av kostnaderna for framtagande av detaljplanen)
och for att parterna ska kunna triffa markgenomférandeavtal och 6verlata omradet till
bolaget. De kostnader som kommunen fakturerar bolaget f6r framtagandet av detaljplanen
ska riknas av mot kopeskillingen, om képet kommer till stand.

Bolaget svarar for kostnader forknippade med exploateringen av kvartersmarken, sisom
bygg- och anliggningsitgirder. Mark som genom markoverlatelse overgir till bolaget ska
om inte annat avtalas, vara fri frin markfororeningar.



303)

NACKA

KOMMUN

Konsekvenser for barn

Uppforandet av kvarter Discus innebir utvecklingen inom Parkkvarteren och bedéms pa
sikt innebidra positiva konsekvenser for barn, da det ar troligt att fler familjebostider och
vistelseytor utomhus tillkommer i omradet.

Bilagor

Bilaga 1 Avtal om tidig markreservation for del av fastigheterna Sickladén 134:1,
Sicklaén 134:2 och Sickladn 40:14.
Handlingen publiceras inte med hanvisning till 5a § 2 st. Pul. (Personuppgiftsiagen).
Handlingar som berors av Pul. men inte omfattas av sekretess enligt lagen om offentlighet och
sekeretess kan dock lammnas ut efler begaran.

Bilaga 2 Detaljplaneprogram

Bilaga 3 Karta 6ver omradet

Bilaga 4 Forstudie Discus

Bilaga 5 Program f6r markanvandning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal

Bilaga 6 Huvudtidplan
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