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TJANSTESKRIVELSE

KFKS 2018/698
NACKA Stadsbyggnadsprojekt 9253
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for Ostra Finnbodavagen, Finnboda
Fastighet Sicklaon 37:46

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att kommunen ska inga foreslaget
exploateringsavtal med Kenora AB avseende detaljplan fér Ostra Finnbodavigen,
fastigheten Sickladn 37:46, Finnboda pa vistra Sicklaén.

Sammanfattning

Syftet med att ingd exploateringsavtal dr att mojliggdra nya bostader pa fastigheten Sicklaén
37:46 1 Finnboda i enlighet med Oversiktsplanens intentioner om en fértitning pa vistra
Sickla6n. Totalt mo6jliggors cirka 25 bostadsligenheter genom ombyggnad av kontor och
byggnation av nya bostider séder om kontorshuset. Exploateringsavtalet forutsitter att

kommunfullmiktige antar férslaget till detaljplan f6r bostadshus inom fastigheten Sicklaén
37:46.

Exploatoren Kenora AB dger all mark som avses bebyggas och exploatéren star ocksa for
alla kostnader hinforliga till exploateringen. De kostnader som passerar via kommunen dr
planliggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete. Dessa kostnader
debiteras exploatéren. Kommunen bevakar vidare att gestaltningen f6r byggnation f6ljs och
anlidggningar pa kvartersmark utfors. Exploatéren erligger anliggningsavgift for vatten och
avlopp, tunnelbanebidrag och exploateringsersittning.

Arendet

Planforslaget syftar till att mojliggéra nya bostader pa fastigheten Sickladén 37:46 i Finnboda
1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om en fortitning pa vistra Sicklaon. Fastigheten
Sickladn 37:46 dgs idag av exploatoren Kenora AB, ("Exploatéren”).

Totalt mojliggor detaljplanen 3161 kvadratmeter BTA, vilket innebir cirka 25 ligenheter
inom fastigheten Sicklaén 37:46. Exploatéren har genom en 6verenskommelse med
fastighetsagaren till intilliggande fastighet Sickladn 37:84 sikerstallt att nodvindiga
anliggningar for bostiderna kan tillskapas. Overenskommelsen innefattar upplitelse av
parkeringsplatser, sopbehillare samt tillfartsviag pa fastigheten Sickladn 37:84 till f6rman for
bostidderna pa fastigheten Sicklabn 37:46.
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Huvudsakligt innehall i forslag till exploateringsavtal
Foreslaget exploateringsavtal forutsitter att kommunfullmiktige antar forslaget till
detaljplan f6r fastigheten Sickladn 37:46 senast 31 december 2018.

Forutom sedvanliga avtalsvillkor innebir exploateringsavtalet med Exploatéren 1 huvudsak
foljande;
- Exploatoren erldgger tunnelbanebidrag,
- Exploatoren erligger exploateringsersittning,
- Exploatoren betalar anliaggningsavgift f6r vatten och avlopp enligt vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa till Nacka Vatten och Avfall AB,
- Exploatoren dtar sig att folja det till exploateringsavtalet tillhérande
gestaltningsprogrammet, miljoredovisningen och dagvattenutredningen,
- Exploatoren forbinder sig att ansluta sig till blivande gemensamhetsanliggning f6r
pumpstation och vattenledningar,
- Exploatoren ska limna en sikerhet om 14 671 865 kronor f6r genomférandet av
exploateringsavtalet senast vid dag for avtalets undertecknande,
- Exploatoren ska erligga exploateringsersittning om cirka 6 300 000 kronor och
medfinansiering av tunnelbanan om cirka 1 350 000 kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren ager all mark som avses bebyggas och Exploatoren star saledes for alla
kostnader hinférliga till exploateringen. Kostnader som passerar via kommunen ar
planldggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete vilket debiteras
Exploatoren.

Exploatéren ersitter kommunen genom exploateringsersittning for utbyggnad av allmanna
anlidggningar inom férdelningsomrade Henriksdal med flera. F6r kommunens interna
administrativa arbete ersitter Exploatéren kommunen enligt vid varje tidpunkt gillande
timpriser. Exploatéren ska dven erligga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid
varje tidpunkt gillande VA-taxa till Nacka vatten och avfall AB. Dirtill erligger
Exploatoren tunnelbanebidrag till kommunen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut innebir inga konsekvenser f6r barn.

Bilaga

1. Exploateringsavtal med Kenora AB inklusive bilagor.

Exploateringsenheten Nacka stad

Peter Granstrom Bjorn Bandmann Robert Moberg
Exploateringschef Nacka stad Projektledare Exploateringsingenjor



