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KOMMUN Standardforfarande

Kommunstyrelsen

Detaljplan fér Ostra Finnbodavigen, Sicklaon 37:46,

Finnboda pa vastra Sicklaon
Antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige antar detaljplaneférslaget for Ostra
Finnbodavigen pa vistra Sicklaon.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget dr tillstyrkt i miljé- och stadsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen
ska nu ta stillning till om styrelsen ska foresla kommunfullmiktige att anta detaljplanen.
Detaljplanens 6vergripande syfte dr att gora det moijligt att omvandla befintligt kontorshus
till bostader, bekrifta nuvarande anvindning kontor, skapa nya bostider samt att sikra och
aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska virde. Stor hinsyn ska tas till omradets
kulturmiljé och landskapsbild. Totalt mé6jliggor planforslaget cirka 25 nya
bostadsligenheter. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Exploatoren bekostar utbyggnad av kvartersmark samt erligger exploateringsbidrag for
utbyggnad av allminna anligegningar. Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan
exploatoren och kommunen. Exploatoren ska erligga medfinansieringsbidrag till
kommunen f6r utbyggnaden av tunnelbanan.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sicklaon 37:46 ar beligen pa den norra delen av Finnbodaberget, pa en
bergsplata i anslutning till kajen och med utsikt mot och med hog synlighet fran Saltsjon
och Stockholms/Nackas inlopp. Detaljplanen fér Ostra Finnbodavigen var utstilld for
samrid under varen 2017 och utstilld f6r granskning mellan den 26 mars och 24 april 2018.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att omvandla befintligt kontorshus till
bostider, bekrifta nuvarande anvindning av kontor, skapa nya bostider samt att sikra och
aterstilla den befintliga byggnadens kulturhistoriska varde. Stor hansyn ska tas till omradets
kulturmiljé och landskapsbild. Detaljplanen ingar i Nacka stad — det nya, tita och blandade
omradet som skapas pa vistra Sicklaon.

Planforslaget

Detaljplanen mojliggor ett nytt mindre flerbostadshus mot planomradets sodra grins samt
en ny flygelbyggnad som kopplar samman den nya byggnaden med den befintliga
huvudbyggnaden. Huvudbyggnaden féreslas omvandlas till bostadsanvindning men far
ocksa anvandningen av kontor. Totalt skapas cirka 25 nya bostadsligenheter. Parkering
ordnas utanfor fastigheten, dels strax s6der om fastigheten dér det anordnas en tillginglig
parkeringsplats, dels uppe pa platin. Parkeringsplatsernas genomférande har sakerstillts
genom en 6verenskommelse med berord bostadsrittsforening. Omradets kulturhistoriska
virden regleras bland annat genom varsamhets-, utformnings- och skyddsbestimmelser
samt rivningsforbud. Héga krav kommer att stillas pa gestaltning av ny byggnad med
hinsyn till riksintresset f6r kulturmiljé.

For den Ostra delen av planomradet foreslas strandskyddet upphivas. Marken féreslas tas i
ansprak for bostadshus, kontor, bostadsgard och befintlig trappa samt sidoentré vister om
huvudbyggnaden. Ett genomférande av detaljplanen foérutsitter avtal mellan exploatdr och
omkringliggande fastighetsiagare for att 16sa avfallshantering, parkering, angoring, utbygenad
av entrétorg, markarbeten samt VA.

Ingen betydande miljopaverkan

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har dirfér inte
upprittas for planen. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Samrad

Planchefen beslutade den 24 mars 2017 att skicka ut planen pa samrad mellan den 28 mars
2017 och den 2 maj 2017. Inkomna synpunkter fran remissinstanser berérde frimst
trafiklosning, strandskydd samt redovisning av exploateringsavtal. Nirliggande
bostadsrittstoreningar inkom med synpunkter avseende den utékade exploateringens
paverkan pa vatten och avlopp och behovet av en miljokonsekvensbeskrivning.
Planférslaget reviderades avseende strandskyddet som minskades och dirigenom togs
gemensamhetsanliggningen for trappa bort. Handlingarna uppdaterades med nya riktlinjer
tor buller och ljudkravet f6r lagtrekvent buller. Pa grund av lagfrekvent buller beh6vde
fonster pa befintlig byggnad vara moijliga att byta. Handlingarna uppdaterades vidare
avseende rodlistade trad.
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Granskning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 21 mars 2017 enligt § 56 att skicka ut
planen pa granskning. Detaljplanen f6r Ostra Finnbodavigen skickades p4 granskning
mellan den 26 mars och den 24 april 2018. Under granskningen inkom totalt 14 yttranden
fran remissinstanser och féreningar samt yttranden frin en boende och dgarna till en
fastighet utanfoér planomradet. Fastighetsagaren till Sickladn 37:46 har genom en konsult
limnat ett yttrande. Fran remissinstanser och foreningar har det huvudsakligen inkommit
synpunkter angiende strandskyddet, genomférandefragor, vatten och avlopp samt
avfallshantering. Fran nirboende och fastighetsigare utanfér planomradet har det
huvudsakligen inkommit synpunkter kring vatten och avlopp. Synpunkterna har bemétts i
ett granskningsutlatande.

Foljande justeringar har gjorts i planforslaget efter granskning:
e Ekosystemtjanster beskrivs i planbeskrivningen
e Fortydliganden i planbeskrivningen avseende vatten- och avloppshantering
e TFortydliganden 1 planbeskrivningen avseende fastighetsrittsliga fraigor sisom ansvar
vid forrattning och tydliggérande av befintliga servitut
e Justeringar 1 planbeskrivningen avseende strandskydd
e Justeringar av redaktionell karaktir

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatéren och Nacka kommun som reglerar
kostnader for detaljplanearbetet. Exploatéren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark
samt erldgger exploateringsbidrag med ett schablonbelopp for utbyggnad av allmanna
anldgeningar. Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan exploator och Nacka kommun
och godkinns i samband med antagande av detaljplanen. Exploattren ska i enlighet med
beslut i kommunfullmiktige erligga ett medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den
markvirdes6kning som utbyggnaden av tunnelbanan pa vistra Sickladn innebir.

Konsekvenser for barn

Moijlighet till lek och utevistelse kan anordnas pa den terrasserade garden. Inom
planomradets vistra del kommer karaktiren av naturmark att bibehallas. Pd grund av
topografin, behover barnsikerhetsaspekten avseende terrasseringen studeras narmare 1
samband med bygglov. Inom planomradet kan en god boendemilj6 skapas.

Tidplan

Samrid 2:a kvartalet 2017
Granskning 2:a kvartalet 2018
Antagande 3:e kvartalet 2018

Laga kraft 4:e kvartalet 2018
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Handlingar i darendet
- Denna tjansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Granskningsutlatande
- Gestaltningsprogram

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, for att hitta handlingar som hér till

arendets tidigare skeden: www.nacka.se/ostrafinnbodavagen
Planenheten

Angela Jonasson Emelie Resvik Love Edenborg
Tillférordnad planchef Planarkitekt Planarkitekt
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Oversikt Ostra Finnbodavigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 11 augusti KSsu |§127
2015
V' | Detaljplaneavtal 18 augusti | Planchef | Delegationsbeslut
2015
V' | Detaljplan, samrad 22 mars MSN | Information om samrad
2017
v Detaljplan, samrad 24 mars Planchef | Delegationsbeslut
2017
v Detaljplan, yttrande, samrid - KSSU | Inget inkommit
v Detaljplan, granskning 21 mars MSN [§ 56
2018
V' | Detaljplan, tillstyrkan 20 juni MSN {153
2018
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprenor Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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