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Sammanfattning

Projektets syfte och mal har varit att uppfora ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse pa Linnbohd6jden. dir den tidigare Linnboskolan ldg.
Detaljplanen for bostiderna antogs av KF 2014-02-03 och vann laga kraft
2014-03-05.

Byggnaderna med 84 ligenheter, placerades pa redan plana ytor for att ta hinsyn
till terringen och vegetationen. Befintlig parkmark och gangvigar till dalgingarna
behalls for allminheten. Syftet och mal med detaljplanen har uppnatts. Projektets
netto blev +21,7 miljoner kronor.
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I Projektets syfte och mal

Detaljplanens syfte och mal ar

e att skapa forutsittningar for ett bostadsomrade med
flerbostadshusbebyggelse pa Linnboh6jden med ett 80-tal ligenheter.

e Byggnaderna ska placeras med hinsyn till terring, vegetation och
omgivning och uppféras i fyra vaningar.

e Befintlig parkmark och gangvigar till dalgangarna ska behallas f6r
allminheten.

e Gangvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Linnbohd6jden
torbinder Bathéjden med Fisksitra centrum, foreslds flyttas nagot sa att
den fortsatt blir allmantillginglig.

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och
identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

BoKlok ir ett bolag utvecklat av Skanska och Ikea, som ir ett har som affirsidé
att bygga billigt och effektivt och dirigenom fa sa laga kostnader som méjligt.
Grundliggningen ska vara pa sa plan mark som méjligt, sa att kostnaderna fér
sprangning minimeras. Lannbohdjden ar en lampligt tomt dar tidigare
Linnboskolan legat. Boklok vill bygga hallbart och i sitt nya koncept bygger de
flerfamiljshus i trd. En stor kostnad ar trapphus. Bo Klok bygger loftgangshus,
for att minimera kostnaderna for trapphus. Varje hus har ett trapphus. Husen
byggs prefabricerade, d v s att husen byggs i element pa fabrik och monteras pa
arbetsplatsen. Detta férkortar byggtiden och minimerar vidrets paverkan under
byggtiden. BoKloks affirsidé ar att liginkomsttagare ska kunna kopa en
nyproducerad ligenhet till en lag kostnad. Husen med 84 ligenheter stod
inflyttningsklara arsskiftet 2016/2017.



Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2018-05-02/ KFKS 2007/72-214 9531 Lénnbohdjden

BoKlok har tillsammans med kommunen ingatt ett exploateringsavtal som

tillsammans med detaljplanen antogs 3 februari 2104 och vann laga kraft i mars
2014.

Foljande projektmal och syften har uppfyllts

e Flerbostadshus med 84 ligenheter med upplatelseform bostadsritt, har
byggts pa Linnbohdjden

e Hainsyn har tagits till terringen. Husen placerades pa redan plana och
hirdgjorda ytor. Vi har sparat en f6r omradet visentlig bergsformation,
samt sparat trad sa langt det har varit mojligt

e Allminheten har tillgang till gingvigar mot Gréna dalen och ner till
Fisksatra centrum.

Under 2005 fick kommunens exploateringsenhet i uppdrag att underscka
mojligheten att silja Erstavik 26:19 (tidigare ett skolomrade) genom en
markanvisningstavling. En markanvisningstivling genomfordes mellan oktober
och december 2005 i syfte att kunna uppfora en flerbostadsbebyggelse inom del
av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19, § 134 att teckna
detaljplaneavtal med markanvisning med den vinnande exploatoren Skanska AB.

Start-PM £6r detaljplanen Liannbohdjden godkandes av KS 2008-02-11, § 31.
Planarbetet stannade sedan upp under flera ar pa exploatorens 6nskan men
aterupptogs 1 april 2011. Skanska meddelade efter samradet att de inte kunde
bygga Linnbohdjden utan ville limna 6ver markanvisningen till BoKlok Housing
AB. Kommunstyrelsen beslot 2012-11-26, § 295 att godkanna overlatelse av
program- och detaljplaneavtal med markanvisning f6r omradet frin Skanska AB
till BoKlok Housing AB. Detaljplanen antogs av KF 2014-02-03 och vann laga
kraft 2014-03-05. Del av kommunens fastighet Erstavik 26:19 saldes till BoKlok
2014.

Detaljprojekteringen for de allmanna anliggningarna f6r Linnbohdjden gjordes
av kommunens vagenhet. Entreprenadupphandlingen tilldelades Skanska Asfalt
AB, vilken var en av tre ramavtalsentreprenorer. De allminna anldggningarna
avsag nya VA-ledningar, Giang- och cykelvig fran busshallplatsen upp till
huvudinfartern samt flytt av gangvig med trappor till omradet. Giang- och
cykelvag var en forutsittning for att tillganglighet f6r funktionshindrade ska
kunna tillgodoses. Inget malomrade f6r hallbart byggande har prioriterats.

2.2 Projektets ekonomi

Tidigare beslutad budget redovisat i tkr inklusive VA: (Utbyggnads-PM)
Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto
Netto 26 493 775 -3559 784 | 22933991
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Projektets totala ekonomi redovisat i tkr inklusive VA:
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9531 Lannbohojden

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto

Mark 20 890 000 20 890 000
Gata/Park 5 368 824 -5735072 -270 308
Planarbete 1 500 000 -1 657 391 -157 391
VA 1942 056 -648 006 1 294 050
Netto 29 700 880 -8 040 449 | 21 756 351

¢ Kommunens kostnader 6kade frin utbyggnads PM p g a
torstarkningsatgirder och gjutning av ny mur

¢ GC-vig och VA-ledningar 170 meter som skapats och deras bruttovirde
(inkomster och kostnader) ska liggas in i anldggningsregistret.

o Arliga kostnader for skotsel och underhall av anliggningarna. Gingvig,
trappa, VA ar 45000 kronor.

2.3
2.3.1

e 72 manader mellan start-PM och planantagande.

¢ 1 manad mellan planantagande och laga kraft.

¢ 38 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

e 14 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KKS-beslut beriaknat).
e 124 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

Nyckeltal och matt

Processen

Levererat projektresultat

o 84 bostidder

e 2-4 rum lagenheter

e 28 manader byggnation av allminna anliggningar inkl. flerbostadshusen
e 7200 kvm ljus BTA.

e 170 m nya VA-ledningar (meter ledning)

e 170 m ny gc-vig

¢ 0 kvm nyanlagd park

Kostnader

e Planliggningskostnad 19 000 per ny bostad
e Kostnader for allminna anliggningar 67 000 per ny bostad.

3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

e Detaljplanen fram till samrad utarbetades av kommunen o Skanska. Efter
overlatelse av markanvisningen kunde detaljplanen arbetas om
tillsammans med Boklok och ga direkt till granskning utan att tappa tid.

e Husen foljer i huvudsak gestaltningsprogrammets ideér.
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Det ir viktigt att ha en flexibel entreprenor kan ta initiativ sjilva och inte
behover forlita sig pa ritningar, da denna typ av projekt ar svara att
projektera. Skanska asfalt var inte sa flexibla som férvantas av
ramavtalsentreprenorer.
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