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Nacka kommuns Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Kommunen har valt en metod att ha kommunala mal och strategier i ett huvuddokument
och analysunderlaget i ett annat dokument. For att sjilva riktlinjerna ska né upp till
lagkraven behover vissa avsnitt fran underlagsmaterialet lyftas in i huvuddokumentet
(géller nationella och regionala mél). Riktlinjerna skulle dven vinna pa om delar av
avsnitten som ror sérskilda grupper flyttas till huvuddokumentet.

Riktlinjerna innehaller en bra analys av befolkningen och bostadsbestandet och de ger en
bra beskrivning av vilka utmaningar kommunen star infér. Men pa ndgra omraden
behover arbetet vidareutvecklas. Lansstyrelsen har traffat kommunen for en tidig dialog
infor starten av kommunens arbete med riktlinjerna.

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska varje kommun
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen. Syftet ar att skapa forutsittningar for alla i
kommunen att leva i goda bostiader och att fraimja att andamalsenliga atgirder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska
1 sin tur utgdra underlag for planldggning enligt plan- och bygglagen (PBL) avseende det
allméinna intresset bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméiktige varje mandatperiod. Lénsstyrelsen
ska ldmna rad, information och underlag till kommunerna i lidnet infor planeringen av
bostadsforsdrjningen.

Det pagar ett arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan i kommunen.
Oversiktsplaneringen #r ett viktigt instrument nér kommunens bostadspolitiska
intentioner ska genomforas. Bade dversiktsplanen och riktlinjerna for
bostadsforsodrjningen behovs for att nd kommunens bostadspolitiska mél. De skiljer sig
emellertid &t pé tva sitt:

e [ dversiktsplanen anger kommunen hur och var den ténker tillgodose det
langsiktiga behovet av bostéder.

e [ riktlinjerna for bostadsforsdrjning konkretiserar kommunen hur behovet ska
tillgodoses.

Det innebér att kommunen inte enbart kan “lyfta in” riktlinjerna i arbetet med en ny
oversiktsplan.

Linsstyrelsens synpunkter

Lénsstyrelsen granskar kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen utifrén hur de
forhéller sig till nationella och regionala méal, kommunala mal, kommunens verktyg for
att nd uppsatta mal, sirskilda grupper samt hur riktlinjerna ar tankta att foljas upp.
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Lénsstyrelsen tittar ocksa pa om riktlinjerna grundas pé en analys av den demografiska
utvecklingen och bostadsbestandet.

Nationella mal

Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa kommunens redovisning av nationella mal for
bostadsforsorjningen. Daremot behdver textavsnittet flyttas fran underlagsdokumentet till
sjdlva riktlinjerna.

Regionala mal

Léansstyrelsen har inga synpunkter pad hur kommunen forhaller sig till regionala mal for
bostadsforsorjningen. Daremot behover textavsnittet flyttas fran underlagsdokumentet till
sjdlva riktlinjerna.

Kommunala mal

Lansstyrelsen har inga synpunkter pd kommunens redovisning av kommunala mal for
bostadsforsorjningen.

Analys av bostadsbestindet och den demografiska utvecklingen

Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa beskrivningen av bostadsbestdndet och den
demografiska utvecklingen, bortsett fran att analysen behdver kompletteras med en
beskrivning (tabell) 6ver bostadsbestandets fordelning pa ldgenhetstyper (antal rum). En
sddan tabell behovs bland annat for att se vilken typ av ldgenheter som kommunen
behover komplettera med.

Analysen skulle ocksa bli klarare med en tydligare uppdelning av sérskilda grupper. Nu
klumpas nyanlédnda och ensamkommande unga ihop med personer som stér langt ifran
bostadsmarknaden (hemldsa).

Lansstyrelsen vill ge ett sdrskilt plus i kanten for den noggranna analysen av
bostadsbehovet for personer med funktionsnedséittning och bostadsbehovet for dldre.

Kommunens insatser for att nd uppsatta mal (verktyg)

Beskrivningen av hur mélen ska nés behover tydliggdras. Kommunen har inget
allménnyttigt bostadsbolag, men det finns andra kommunala verktyg. De behdver
beskrivas.

Siirskilda grupper
e Ungdomar och studenter

Lansstyrelsen har inga synpunkter pd hur kommunen arbetar for att underlétta intradet pa
bostadsmarknaden for ungdomar och studenter, bortsett fran att det i underlagsmaterialet
finns beskrivet att nyproduktionen av smaldgenheter inte kommer att vara stor. Kan det
finnas anledning fér kommunen att forsoka fa till fler smélédgenheter i det som
nyproduceras de kommande aren? D4 blir det nagot lattare for Nackas unga att bo kvar i
kommunen.

e Aldre

Léansstyrelsen har inga synpunkter pd kommunens insatser for att sdkerstilla att det finns
tillgéngliga bostdder for dldre.

e Personer med funktionsnedséttning
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Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa4 kommunens insatser for att sékerstilla att det finns
tillgdngliga bostéder for personer med funktionsnedsittning.

e Hemlosa

Det &r inte helt tydligt hur kommunen arbetar for att underlétta intradet pa
bostadsmarknaden for denna grupp eftersom textavsnittet hanger ihop med arbetet med
nyanlénda. Socialtjdnsten hyr ungefar 200 ldgenheter av privata virdar for
andrahandsuthyrning i form av sociala kontrakt. Det normala tillvigagangssattet ar att
andrahandshyresgisten far ta dver hyreskontraktet om allt fungerar, det vill séga att
hyreslagen f6ljts. En sddan provning sker vanligen efter tva ar. Lansstyrelsen saknar en
beskrivning av hur kommunen arbetar med privata fastighetsdgare kring dessa fragor for
gruppen hemlosa.

Riktlinjerna behover ocksa kompletteras med en beskrivning av hur kommunen arbetar
vrakningsférebyggande och om det finns mdjlighet till budget- och skuldradgivning. Har
behover socialforvaltningen vara med.

e Nyanlidnda

Riktlinjerna innehaller en bedomning av behovet av bostdder for nyanldnda som anvisas
kommunen av Migrationsverket och fér ensamkommande barn. Behovet av bostdder for
nyanlédnda som pé egen hand flyttar till kommunen finns inte med. I kommunens
planering for mottagandet av nyanlidnda och i riktlinjerna for bostadsforsorjningen bor
kommunen dven beakta behovet av bostidder for nyanldnda som inte omfattas av
boséttningsuppdraget.

Kommunen skriver i riktlinjerna att varje hushall som ingar i malgruppen nyanldnda som
anvisats kommunen av Migrationsverket tillhandahélls en bostad dér de berdknas bo
under en begrénsad tid, ofta under tva &r och att mélet &r att den enskilde ska skaffa ett
eget fast boende.

Forvaltningsritten i Stockholm kom nyligen med en dom betridffande Lidingd kommuns
beslut om tidsbegrinsade bostadskontrakt till nyanldnda som anvisats kommunen genom
Migrationsverket. Domstolen fastslar att kommunens beslut att sdga upp
bostadskontrakten efter tva ar inte kan anses strida mot boséttningslagen. Det betyder att
en begriansning av kontraktsperioden inte &r olaglig. Lagens intention dr inte desto mindre
att forbattra forutsittningarna till snabb etablering pa arbetsmarknaden och i
samhillslivet. Darfor bor alla kommuner ta ansvar for mottagandet och i sé stor
utstrackning som mojligt erbjuda nyanldnda som omfattas av anvisningar permanenta
bostéder.

Nackas kommuntal f6r 2018 &r 304 nyanlénda, och enligt Migrationsverket berdkning
kommer 102 nyanlénda bosétta sig i kommunen pa egen hand. Totalt berdknas
kommunen under 2018 ta emot 406 nyanlénda. Lansstyrelsens bedomning &r att
kommunen utifran sitt generella bostadsforsorjningsansvar bor ta hdnsyn till hallbarhet
och langsiktigt avseende boendeldsningar for gruppen nyanlénda. Det géller bdde de som
anvisas till kommunen, anhdriga och de som bositter sig i kommunen pé egen hand.
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Uppfoljning

Lénsstyrelsen saknar en beskrivning av hur riktlinjerna ska foljas upp. En mojlighet for
kommunen att folja upp riktlinjerna dr att analysera de svar som kommunen érligen
lamnar i Boverkets Bostadsmarknadsenkit.

Antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen
Antagna riktlinjer skickas till Lansstyrelsen Stockholm.

De som deltagit i beslutet

Beslutet har fattats av samhillsbyggnadsdirektdr Patrik Ahnberg med utvecklingsledare
Henrik Weston som foredragande.

Detta beslut har granskats, godkdints och skickats via Linsstyrelsens digitala
drendehanteringsdiariesystem Platina och har ddrfor ingen namnunderskrift.
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