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Detaljplan for Hasseludden vardboende
Antagande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen f6r Hasseludden
vardboende.

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget f6r Hasseludden vardboende tillstyrktes i miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 26 september 2018 och kommunstyrelsen ska nu ta stillning till
om den ska foresld kommunfullmaktige anta detaljplanen. Forslaget till detaljplan gor det
mojligt att uppfora ett sirskilt boende for dldre med cirka 60 ligenheter.

Den senaste behovsprognosen for sirskilda boenden for dldre (SABO) pekar pa en viss
Overetablering av boendeplatser de nastkommande aren pa grund av att flera boenden har
oppnat och kommer att 6ppna inom ett par ar. En noggrannare genomgang av de projekt
som ligger nirmast i tiden visar att det finns vissa forutsittningar och risker som kan leda till
att det i praktiken inte kommer att bli nagon 6veretablering. Pa lingre sikt finns det dock ett
behov av platser for dldre di befolkningen 6kar i stort. Planeringen av nya SABO ligger i
dagsliget i linje med behovet till och med 2035. Planforslaget bedoms bidra till utvecklingen
av valfardsfastigheter och att de kommunala intressena tillgodosetts i planen. Planférslaget
tor Hasseludden vardboende kan dérfér understillas kommunfullmiktiges provning for
antagande.

Arendet

Den nu foreslagna detaljplanen omfattar ett obebyggt markomrade beldget i slutet av
Hamndalsvigen pa fastigheten Hasseludden 1:79, cirka 1 kilometer norr om Orminge
centrum, i norra Boo. Omradet grinsar i nordost mot Hasseluddens konferensanlaggning
Yasuragi, i vister mot nagra villafastigheter, i 6ster mot skogsmark och i séder mot en
skogsbeklidd bergsbrant. Pa fastigheten finns idag en bollplan och brant terring med barr-
och 16vskog.

Syftet med den foreslagna detaljplanen ér att mojliggéra markanvindning for ett sarskilt
boende for ildre. Detaljplanen syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser
frimst for de delar av planomradet som omfattar kanslig naturmilj6 och riksintresse.
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Svenska Virdfastigheter AB och Aleris avser att uppfora byggnaden respektive driva
verksamheten. Byggnaden kommer inrymma cirka 60 ligenheter och omfatta cirka 4 600
kvadratmeter bruttoarea. Parkering anordnas i anslutning till byggnaden, inom fastigheten.
Naturen inom planomradet har inventerats och i det nordvistra hornet av planomradet
finns en aspdunge som har natur- och rekreativa virden. Detta omrade avses bevaras och
skyddas med en planbestimmelse i plankartan.

Projektet bérjade med ett planuppdrag fran miljé- och stadsbyggnadsnimnden i september
2016. Samrad om planforslaget holls hosten 2017. Projektet blev efterhand mer omfattande
in tidigare bedémt, da en allmin vig bedémdes beh6évas byggas om, vilket varen 2018 ledde
till att planprojektet blev ett stadsbyggnadsprojekt. Beslut om granskning fattades av milj6-
och stadsbyggnadsnimnden den 18 april 2018. Granskning skedde under viren 2018.

I planuppdraget formulerades att syftet med detaljplanen ér att mojliggbra markanvindning
for sirskilt boende for aldre.

Enheten for strategisk stadsutveckling kan konstatera att tidplanen ar cirka ett och ett halvt
ar forsenad i forhallande till tidplanen i planuppdraget.

Vilfirdsfastigheter, langsiktigt behov av SABO

I planuppdraget angavs att projektet skulle innehalla 54 bostider f6r dldre vilket ocksa
uppfylls i och med de cirka 60 bostiderna som férvintas av planforslaget. Den senaste
behovsprognosen for sirskilda boenden fér dldre (SABO) pekar pa en viss Gveretablering
av boendeplatser de nistkommande aren pa grund av att flera boenden har kommer att
Oppna inom den kommande femarsperioden:

e Graninge 2019, 54 platser
e Danvikshem (utbyggnad) 2021, 59 platser
e Hasseludden 2022, 60 platser
e Sarvtrisk (utbyggnad) 2023, 18 platser
e Orminge centrum 2024, 72 platser

En noggrannare genomgang av projekten ovan, med sarskilt fokus pa Orminge centrum,
visar att det finns vissa forutsittningar och risker som kan leda till att det i praktiken inte
kommer att bli nagon Gveretablering.

Pa lingre sikt finns det dock ett behov av platser for dldre da befolkningen Okar 1 stort.
Planeringen av nya SABO ligger i dagsliget i linje med behovet till och med 2035.
Kommunen har en dialog med Svenska Virdfastigheter AB och Aleris om hur planeringen
och behovet av kommande SABO ser ut i kommunen, pa bade lang och kort sikt.

Mot ovanstaende bakgrund anser enheten for strategisk stadsutveckling att
kommunstyrelsen har sikerstillt att de kommunala intressena si som de angavs i
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planuppdraget har tillgodosetts. Enheten anser att planforslaget for Hasseludden
vardboende, kan understillas kommunfullmaktiges prévning f6r antagande.

Oversiktsplanering

Forslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen som anger gles blandad bebyggelse f6r
platsen i fraga. Oversiktsplanen anger dven rekreationsvirden i angrinsning till
planomradets sodra sida. Fastigheten ligger i direkt narhet till det framtida naturreservatet
Skarpnis vilket har tagits hansyn till i planeringen genom att natur kring den framtida
byggnaden sparas for att omradets karaktir inte ska paverkas negativt.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden som beskrivs som “glesbebyggt
skargardslandskap med lagskalig bebyggelse som underordnar sig naturmiljon”.
Planférslaget bedéms innebira vissa negativa konsekvenser for kulturmiljévirden.
Framforallt ar det upplevelsevirden som kommer paverkas da exploateringen innebar fler
stora byggnadsvolymer i omrédet, vilket méjligen kan paverkan pa det glesbebyggda
skargardslandskapet negativt. For att minimera projektets negativa konsekvenser har
omsorg lagts pa hur byggnadernas volymer placerats inom planomréidet. Enligt framtagna
vyer kommer den nya byggnadsvolymen inte synas fran farleden varfor dtgirden inte
bed6éms innebira pataglig skada pa riksintresset.

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren som reglerar att
exploatorens ska bekosta detaljplanearbetet. Ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatéren upprittas och godkinns av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas.
Avtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar.
Kommunens samtliga kostnader ska alltsa bekostas av exploatéren.

Konsekvenser for barn

I planen ingar att bygga en trottoar lings med vigen vilket kan ses som en positiv
konsekvens for barn. Inom omradet finns idag en mindre fotbollsplan, andra mer
littillgangliga planer kan dock ersitta denna.

Bilagor

Protokoll MSN
Tjansteskrivelse MSN
Granskningsutlitande
Planbeskrivning
Plankarta

Andreas Totschnig Ylva Brasjo
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling ~ Enheten for strategisk stadsutveckling
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