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Detaljplan for fastigheten Hasseludden 1:79,
Hamndalsvagen i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra markanvindning for sarskilt boende for aldre.
Detaljplanen syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser frimst f6r de delar
av planomridet som omfattar kanslig naturmiljé och riksintresse.

Svenska Virdfastigheter AB avser att uppfora en byggnad for sirskilt boende for aldre:
Foreslagen byggnad beriknas omfatta cirka 4 600 kvadratmeter bruttoarea och inrymma
cirka 60 ligenheter. Byggnaden foreslas utformas som tre thopkopplade volymer i tre
vaningar. Parkering anordnas i anslutning till byggnaden, inom fastigheten.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Synpunkterna har i huvudsak omfattat dagvattenhantering, naturvirdesfragor och fraigor om
rekreation.

Efter granskningstiden har planférslaget med tillhérande handlingar bearbetats avseende
text och bestimmelse gillande dagvattenhantering.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggéra markanvindning for sarskilt boende for aldre.
Detaljplanen syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser frimst f6r de delar
av planomridet som omfattar kanslig naturmiljé och riksintresse.

Svenska Virdfastigheter AB avser att uppfora en byggnad for sirskilt boende for aldre:
Foreslagen byggnad beriknas omfatta cirka 4 600 kvadratmeter bruttoarea och inrymma
cirka 60 ligenheter. Byggnaden foreslas utformas som tre thopkopplade volymer i tre
vaningar. Parkering anordnas i anslutning till byggnaden, inom fastigheten.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 20
september 2017. Samradstiden varade mellan den 22 september 2017 och 20 oktober 2017,
sammanlagt 4 veckor. Beslut om granskning fattades av Milj6- och Stadsbyggnadsnimnden
den 18 april 2018. Granskningstiden varade mellan den 26 april och 25 maj 2018,
sammanlagt 4 veckor.

En samradsredogorelse har upprattats den 23 mars 2018.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Boo hembygdsforening
— Stockholms exergi
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Linsstyrelsen
— Nacka miljévardsrad
— Boo Milj6- och Naturvinner / Naturskyddsfoéreningen i Nacka
— Sodertorns brandférsvarsférbund
— Kulturnimnden

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder
1. Kulturnimnden ser positivt pa forslaget och att detaljplanen syftar till att infora
skydds- och hinsynsbestimmelser f6r de delar som omfattar kinslig naturmilj6é och
riksintresse.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Lansstyrelsen har foljande synpunkter:

Kommunen har kompletterat med ett PM (Sweco 2018-04-13) angdende
oversvamningsriskerna fran det dike som gar genom planomradet. I PM:et utreds
dikets kapacitet vid ett regn med 100 érs aterkomsttid, inklusive klimatfaktor pa
25 %. I PM:et har tva alternativ studerats, ett forsta alternativ dar ingen forindring
av diket gors och diket tillats att svimma 6ver. Detta innebir att tillrdcklig
hojdsattning kravs for att forhindra skador pa nya byggnader. Ett andra alternativ ér
att diket gravs ut och ges tillricklig kapacitet for att inte svimma 6ver. Lansstyrelsen
kan inte se att kommunen har tagit stillning till dessa alternativ eller hur kommunen
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resonerar kring att diket kan svimma 6ver. Kommunen behéver komplettera
planbeskrivningen och ta stallning till alternativen i utredningen samt motivera sin
hantering av 6versvimningsrisken. Motiveringen bor ocksa innehalla ett
resonemang kring risken for 6versvimning i omradet vid 100 ars regn med
klimatfaktor 1,25 4ven om diket inte svimmar Over.

Sedan samradet har plankartan kompletterats med en planbestimmelse som anger
+19 meter, ligsta grundliggningsniva, vilket Léansstyrelsen anser ar positivt.
Kommunen behéver beskriva hur den valda héjdsittningen forhaller sig till
oversvamningsrisken. I utredningen framgir inte nigon rekommendation av
hojdsattning och kommunen behover fortydliga till antagande att det inte
toreligger nagon risk f6r Gversvimning.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har kompletterats med stillningstagande till
alternativen i utredningen samt motivering gillande hanteringen av éversvimningsrisken
och resonemang kring risken for 6versvimning. Planbeskrivningen har dven kompletterats
med beskrivning av hur den valda héjdsittningen férhaller sig till Gversvimningsrisken.

3.

Nacka Miljévardsrad anser att valfardsfastigheter bor integreras med olika typer
av bostider och andra verksamheter 1 stadsbygden. Tillgang till kollektivtrafik och
service bor sirskilt beaktas. Det dr inte bra att isolera aldre i perifera ligen.
Trafiksikerhet, dagvattenmangder samt kulturmiljon 1 sin riksintressesammanhang
bor beaktas for samtliga exploateringar 1 omradet.

Att naturvirdena inte har utretts dr anmirkningsvirt med tanke pa att omradet dr en
port mot ett kirnomrade i en regionalt viktig gron kil.

Radet menar pa att tomten ligger perifert. Dalig kollektivtrafik innebir att platsen ar
svar att na for anstillda och besékande. Det ar lingt till service och folkliv.
Exploateringen skapar biltrafik med utslipp och stort behov av parkering.
Planforslaget innebir dirmed onddigt stora klimatutslapp. Det blir svart att
rekrytera personal som inte har bil. Kvillstid 4r busstrafiken mycket gles.

Omradet ar kuperat och det blir svirt att ta med rullstolsburna pa promenad.
Omradet ligger intill en mork norrsluttning och skyms dessutom av hoga trad, dar
dagsljus inte nar ner under vinterhalvaret. En placering pa norrsidan av ett berg med
relativt hoga trid hindrar pa ett effektivt sitt ljuset fran att tringa ner till den
féreslagna byggnaden.

Bebyggelsen tar bort en fotbollsplan som blir svar att ersitta eftersom
kommundelen dr mycket kuperad.

Hamndalsvigen ar led f6r promenader till Hamnbovigen som fortsitter in 1
Skarpnis skogsomride som ir blivande naturreservat. Detaljplanen far inte
privatisera vigkorsningen som kan uppfattas som vardboendets omrade och endast
denna verksamhets entré. Vardbygenaden pa ena sidan Hamnbovigen och
teknikbyggnaden pa andra sidan gor entrén mot Skarpnis diffus. Nacka
Miljovardsrad vill pa alla sitt virna allemansritten och friluftslivet och tydliga och
attraktiva entréer till det grona dr viktiga.
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Hur en attraktiv entré till Skarpnis skapas vid Hamnbovigens borjan bér bedomas
innan nagon exploatering beslutas. Kanske behovs en mindre parkering eller 1 varje
fall cykelparkering hir for friluftslivet forutom plats f6r limplig skyltning.

Bebyggelsen ligger i ett norrlage. Morka fasader bor undvikas.

Hinvisning till fargsattningen av Yasuragi ar ologisk for det finns inget visuellt
samband. Samspelet med den dldre villabebyggelsen i niromradet bor istillet
studeras. Bebyggelsen gor ett visuellt intrang 1 den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och ytterligare anpassning kravs.

Bebyggelsen skapar en barridr som hindrar fri passage in i det blivande
naturreservatet. For friluftslivet dr det mycket angeldget att gangférbindelsen fran
batférbindelsen och sedan norr om Yasuragi mot Hamnbovigen och Skarpnis
sakras. Vidare dr laget mycket utsatt f6r vind, nir nordanvindarna ligger pa dr
platsen mycket utsatt. Den lilla skogsdungen maste bevaras som ett skydd.

Bade naturmark, bebyggelse och tillkommande bebyggelse uppstréms omradet ska
naturligtvis beaktas. Exempelvis Norges hus med sina dagvattentillskott ska
integreras och kommenteras i en serids analys av miljépaverkan i recipienten
Askrikefjarden. Dagvattenutredningen behandlar 0,87 hektar och inte hela
planomradet som ocksd omfattar del av Hamndalsvagen dvs 1,2 hektar. Mer
hardgjord mark vid utbyged vig med gangbana tillkommer som behéver bedémas
thop med diken etcetera.

Vigbreddning och giang- och cykelbanan bor tydliggoras sa att den bade anpassas till
nirmiljén och uppfyller sikerhetskrav.

Planenhetens kommentar. Precis som med vanliga bostider sa beh6évs det vardboenden i
alla milj6er. Det behovs stadsmissiga boenden savil som lantliga. De har alla sina respektive
kvaliteter och utmaningar, som med alla boenden. Olika boende uppskattas av olika
personer. Det finns lang erfarenhet av att bygga édldreboenden, sa vil lantliga som
centrumnira boenden ir mycket uppskattade.

Hamndalsvigen standardhojs genom att den foreslas att fa trottoar, ny beliggning samt
kompletterande belysning, vilket kommer att underlitta att ta med rullstolsburna pa
promenad.

Det finns inget behov av att ha en bollplan pa den hir platsen for foreningslivet. Ur
nirhetsprincipsynpunkt dr den inte sa tillganglig. Det finns andra bollplaner inom
niromradet som kan ersitta denna, som till exempel vid Alabasterns forskola i Orminge
och vid infarten till Velamsund samt en plan f6r spontanidrott vid Kummelnas skola.
Kommunen utvecklar dven parkplaner, som till exempel bollplan vid Porsmosseverket.

Samspelet med den dldre bebyggelsen har studerats. Den ljusa kuléren, som villorna har,
skulle leda till att vardboendet skulle upplevas storre volymmassigt. Bedomningen ar att det
ar mer limpligt att anpassa byggnaden till omkringliggande tallskog, for att den ska kunna
smalta in 1 omgivningen.
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Bebyggelsen kommer inte att forhindra gangforbindelsen fran batférbindelsen och vidare
norr om Yasuragi mot Hamnbovigen och Skarpnis.

Synpunkterna om en attraktivare entré till Skarpnis noteras och fors vidare till
projekteringen och genomférandet.

Den lilla skogsdungen ir skyddad i detaljplanen, med en skyddsbestimmelse.

Dagvattenhanteringen for det utékade planomriadet med mer hardgjord mark har beaktats
och bedémts i planbeskrivningen.

4. Boo Miljo- och Naturvianner / Naturskyddsforeningen i Nacka vidhiller att
marken inte borde exploateras och att ett vairdboende inte édr lampligt pa platsen.
Planomradet ligger mittemellan tva av Skogsstyrelsen inventerade nyckelbiotops-
omraden, direkt norr om Hamndalsvigen respektive séder om planomradet 1
naturreservatet Skarpnids. Att bygga mitt i denna korridor dr inte 6nskvirt. Hoga
naturvirden gar forlorade. Den regionala Nacka-Varmdokilen ska varnas liksom
sammanhingande kommunala gronstrak och spridningskorridorer.

Det féreslagna vardboendet kommer tillsammans med Norges hus och
parkeringsdicket lings Hamndalsvigen att utgora barridrer mot naturreservatet och
medfora en kraftigt minskad rorelsefrihet 1 naturomradet.

Foreningarna anser fortsatt att den foreslagna byggnationen till art, storlek, uttryck
och firgsittning ar helt frimmande f6r kulturmiljon pa platsen.

De menar att platsen ger dalig bostadsmiljé f6r ett vardboende och att
fritidsomradet, bland annat bollplanen, exploateras utan féreslagen ersittning.

Planenhetens kommentar. Pi platsen f6r detaljplanen finns inga nyckelbiotoper. Alla
typer av anldggningar paverkar konnektiviteten i korridoren. Kommunekologerna som
besokt platsen har bedomt att nyckelbiotopen i detaljplanens nirhet inte paverkas nimnvart
av bebyggelsen och att naturvirdena som ligger 1 detaljplaneomradet sakerstills med den n-
bestimmelse som foreslagits. Vidare bedomer kommunekologerna att detaljplanen kommer
att paverka konnektiviteten i korridoren, dock inte avsevirt. Detta dr saledes en avvigning
av vilket intresse som viager tyngst. En mojlighet att 6ka konnektiviteten ar att nyttja
sedumtak pa byggnaden. Ett sedumtak renar och férdrojer dven regnvattnet. En
planbestimmelse om att taktickning ska vara sedum eller dylikt, finns i plankartan.

Samspelet med den édldre bebyggelsen har studerats. Den ljusa kul6ren, som villorna har,
skulle leda till att vardboendet skulle upplevas storre volymmassigt. Bedomningen ar att det
ar mer laimpligt att anpassa byggnaden till omkringliggande tallskog, for att den ska kunna
smalta in 1 omgivningen.

Precis som med vanliga bostidder si behovs det vardboenden 1 alla miljéer. Det beh6vs
stadsmaissiga boenden savil som lantliga. De har alla sina respektive kvaliteter och
utmaningar, som med alla boenden. Olika boende uppskattas av olika personer. Det finns
ling erfarenhet av att bygga idldreboenden, s vil lantliga som centrumnira boenden ar
mycket uppskattade.
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Det finns inget behov av att ha en bollplan pa den hir platsen for foreningslivet. Ur
nirhetsprincipsynpunkt ar den inte sa tillganglig. Det finns andra bollplaner inom
niromradet som kan ersitta denna, som till exempel vid Alabasterns foérskola i Orminge
och vid infarten till Velamsund samt en plan fo6r spontanidrott vid Kummelnis skola.
Kommunen utvecklar dven parkplaner, som till exempel bollplan vid Porsmosseverket.

5. Soédertorns brandforsvarsférbund har konstaterat att det inte foreligger nagra
risker 1 planomradets nirhet. Det foreligger inget behov av utrymning med hjalp av
riddningstjdnsten.

Riddningstjinsten rekommenderar brandvattenférsérjning med alternativsystem
(glest brandpostnit). De anser aven att féljande bor beaktas: avstand till ndrmaste
brandpost, dimensionerande flode 600 1/minut, gatunit som mojliggdr rundkorning
av tankbilar och barighet vid brandpost som tal minst 10 tons axeltryck.
Moijligheten till vattenforsorjning f6r boendesprinkler bor beaktas i
detaljplaneprocessen.

Raddningstjansten 6nskar som sakkunnig inom brandskydd far ta del av kommande

byggprocess.

Planenhetens kommentar. Synpunkter pa brandpostnit och vattenforsorjning for
sprinkler regleras inte i detaljplanen, utan beaktas 1 detaljprojekteringen och genomférandet.
Sakkunnig inom brandskydd kommer att involveras i byggprocessen.

Justeringar efter granskning
Synpunkterna i granskningen har féranlett f6ljande justeringar

e Komplettering av text 1 planbeskrivningen, avseende dagvattenhantering.
e Tilligg av bestimmelse om avskirande dike

Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Bitridande planchef Planarkitekt
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