Mellan Nacka kommun, genom dess kommunstyrelse, ("’Kommunen”), och
Kungsmontage Entreprenad AB (org.nr. 556422-2668), ("Bolaget”), har nedan
triffats f6ljande

MARKANVISNINGSAVTAL
NYA GATAN, OMRADE 1

nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet” eller ”detta avtal”

Bakgrund

Kommunen beslutade den 3 mars 2014 (Dnr KFKS 2013/540-201 § 49) att anta en
vision for staden i Nacka som “Néra och nyskapande” med féljande exemplifiering:

» Hir &r det ndra till allt — métesplatser, natur och kultur — stadens puls, lugna
platser och varandra.

* Hir &r det enkelt att leva och arbeta — och att g3, cykla och aka kollektivt.

* Har far du méta det oviéntade — en mangfald av arkitektur, uttryck och
ménniskor — med ett aktivt Iiv mellan husen.

* Hér skapar vi en levande och hallbar stad for alla— dir det kuperade landskapet,
vattnet och platsens historia ger staden karaktér.

¢ Hir utvecklar vi staden i samspel med manga — ténker nytt, langsiktigt och
innovativt.

Kommunen planerar att exploatera ett omréde pa fastigheterna Sicklasn 134:1 som
markerats med rott pa bifogad karta, bilaga 1 ("Omradet”). Omrédet ingr i det nya
stadsutvecklingsprojektet Nacka stad, vilket definieras som Sickladn vister om
Saltsjébadsleden och Nyckelviken.

Under sommaren 2016 genomfdrdes en markanvisningstivling i syfte att vilja ut
exploatdr for tilldelning av mark. Bolaget presenterade det vinnande anbudet och
har dérfor erbjudits att ingd detta Markanvisningsavtal. Bolagets inldmnade
tdvlingsbidrag inklusive kommunens anbudsunderlag med bilagor, bilaga 2,
respektive bilaga 3 utgdr underlag for detta avtal.
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a)

Det &r av visentlig betydelse att Kommunens ovan angivna visionsbild #r vl
forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete och att hinsyn till denna visionsbild tas
vid planering och projektering inom ramen for detta avtal.

Syfte

Syftet med Markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och ldgga fast forutsittningar
for  detaljplaneldggning och utbyggnad av  Omradet. Genom detta
Markanvisningsavtal anges forutsittningarna for att Bolaget ska tilldelas mark {or
bebyggelse. Detta Markanvisningsavtal ska saledes ligga till grund for
markgenom{6randeavtal ("Markgenomforandeavtal™), se mall i bilaga 4, och
kommande avtal om upplitelse av mark mellan Kommunen och Bolaget
("Tomtritts- och Sidoavtal”), se mall i bilaga 5. I samband med att Omradet
Gverlats till Bolaget kommer parterna gemensamt verka for att fastighetsbildning
sker sd att Omradet utgdr cn eller flera egna fastigheter. Avsikten 4r att Bolaget ska
tilltrada Omrédet 30 dagar fran lagakraftvunnet beslut om fastighetsbildning, eller
den tidigare dag som parterna skriftligen kommer verens om (’Tilltridesdagen”).

Markanvisning och giltighet

Detta avtal innebir att Bolaget, under en tid om tv4 r frin och med Kommunens
tilldelningsbeslut, har en option att ensam forhandla med Kommunen om
exploatering och upplatelse av Omrédet.

Parterna ska ingd MarkgenomfGrandeavtalet samt Tomtritts- och Sidoavtalet nir
planarbetet hunnit sd ldngt att parterna tillsammans anser att en sidan
Overenskommelse kan trdffas, dock scnast 2018-11-28. Om  sddana
overenskommelser inte har triffats mellan parterna senast vid angivet datum, upphor
detta avtal att gilla sdvida inte Kommunen dessforinnan har medgett en sidan
forlingning av det som framgar av 7 §.

Forutséittningar

Féljande ska gélla for detta avtal och den kommande exploateringen.

En detaljplan inom vilket Omradet ingar ska tas fram ("Detaljplanen™).
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b)

i)

k)

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att Omréadet detaljplaneldggs
fér bostidder och kommersiella lokaler. Flera byggherrar kan ing4 i arbetet med
Detaljplanen.

Bolaget ska efter samradd med Kommunen utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver géras i samband med detaljplanearbetet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram under detaljplanearbetet. Detaljplanen ska
utformas utifrén gestaltningsprinciperna i Kommunens stadsbyggnadsstrategi,
“Fundamenta”, bilaga 6 och framtagen forstudie for den nya bebyggelsen inom
Omrédet, bilaga 7.

Bolaget & medvetet att Detaljplanen kan komma att forutsiita att det bildas
flera  olika gemensamhetsanliggningar. Det  stir idag  klart att
gemensamhetsanliggning kommer behévas for gard och garage, som Ovriga
fastighetsdgarc  ocksd ska medverka i. Bolaget ska medverka till
gemensamhetsanliggningar kommer till stind.

Bolaget ska delta i marknadsféring och den samordnade kommunikationen av
hela Detaljplanen och nirliggande utbyggnadsomraden tillsammans med dvriga
exploatdrer och intressenter.

Bolaget ska erbjudas tomtrdtt avseende Omradet genom att teckna
Markgenom{Grandeavtalet och Tomtriitts- och Sidoavtalet.

Bolaget ér inforstatt med att markanvisningen ska félja villkoren i Kommunens
Program f6r markanvindning med riktlinjer for markanvisnings- och
markgenomftrandesavtal, bilaga 11, beslutad i kommunfullmiktige den 18
april 2016.

MarkgenomfGrandeavtalet samt Tomtritts- och Sidoavtalet ska i all
vésentlighet ingés pa de villkor som framgar av bilaga 4 och 5 och ska ingés
innan Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Parterna ar inf6rstddda med, i enlighet med anbudsinbjudan, att sanering av en
mindre del av Omrédet, enligt bilaga 8. kan bli nddvindig och att Kommunen
ska utfdra och bekosta denna sanering. Overlitelseavtalet ska i allt visentligt
reflektera detta dtagande frin Kommunen.

Efter det att Detaljplanen har vunnit laga kraft dger Bolaget ratt att nyttja
Omrédet for att vidta forberedande och prelimindra atgdrder for byggnation,
forutsatt att sidana tgirder #r forenliga med Plan och bygglagen (2010:900).

Kostnader for framtagande av Detaljplanen m.m.

Kommunen star for samtliga de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs
{or att detaljplaneligga Omradet. Bolaget stér dock for kostnaderna for framtagande
av gestaltningsprogram och for egen personal.



Vardera parten star sina egna kostnader for projektsamordningsmdéten (se avsnitt 8)
och kommunikationsméten (se avsnitt 9).

Tidplan

Parterna dr Gverens om en tidplan for detaljplanearbetet, bilaga 9. Kommunens
ambition 4r att Detaljplanen ska vara antagen av kommunfullmiktige genom beslut
senast 2018-05-01.

Forldngning

Kommunen har en ensidig ritt att, scnast sex manader fore detta avtal I16per ut enligt
3 §, medge forldngning av Markanvisningsavtalet. Forldngning kan medges i
maximalt tva ar och ska ske skriftligen.

Samordning

Bolaget ska tillsammans med Kommunen och &vriga byggherrar som ska exploatera
inom Detaljplanen, genom projektsamordningsméten samarbeta i syfte att
astadkomma bidsta mdjliga anpassning mellan bebyggelserna, sévél vad géller
utformning som skapande av eventuella gemensamhetsldsningar. Bolaget och
Gvriga byggherrar ska delta med representant pa projektsamordningsmétena.

Det dr angeldget att Bolaget dven stker samarbete med byggherrar f6r angrinsande
anbuds- och exploateringsomréaden.

For att skapa en hallbar stadsdel pé véstra Sickladn dr parterna Gverens om att det
behdvs en stindigt aktuell dialog mellan berdrda aktdrer och kontinuerlig
uppfolining under hela arbetsprocessen frén framtagande av Detaljplanen till och
med det att Omradet ar fardigexploaterat i enlighet Markgenomférandesavtalet.

Kommunikation

Kommunen kan under framtagandet av Detaljplanen komma att kalla Bolaget till
gemensamma kommunikationsméten och kommunikationsaktiviteter tillsammans
med &vriga byggherrar som ska exploatera inom Detaljplanen. Detta
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kommunikationsarbete leds och samordnas av Kommuncn. Bolaget ska delta med
representant pd kommunikationsmdtena.

Atgiirder och  kommunikationsaktiviteter som  ska genomfras  under
detaljplanearbetet och budget for dessa ska bestimmas gemensamt av Kommunen
och byggherrarna. Exempel pa kommunikationsaktiviteter &r framtagandet av ett
utstédliningsrum/modell, omréadesprofilering, marknadsfsring av planomradet och
illustrationer.

Avbrutet detaljplanearbete och hiivning av avtalet

Kommunen &ger rdtt att hdva detta avtal om fdrutsittningar saknas for att
Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft. Kommunen dger vidare rétt att hiva
detta avtal om Kommunen har skl att anta att Bolaget inte avser eller formar att
fullfolja detta avtal pd sadant sdtt som avsigs eller uttalades nir avtalet
undertecknades eller i vrigt inte kan tillgodose de krav som uppstills i detta avtal.
Om Kommunen héver detta avtal har Kommunen rétt att genast anvisa omréadet till
annan intressent.

Vid hivning av avtalet eller avbrutet detaljplanearbete har Kommunen en oinskrinkt

_ rdtt att anvénda all upphovsritt och andra immateriella réttigheter hanforliga till av

Bolaget framtagna och utférda utredningar utan att utge erséttning till Bolaget eller
till av Bolaget anlitade konsulter eller entreprendrer. Bolaget ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare gora forbehall for Kommunens nyttjanderitt till framtagna och
utfdrda utredningar. Kommunens riitt att anvénda sig av framtaget material innebér
emellertid inte att Kommunen &vertar den upphovsritt och andra immateriella
rittigheter som Bolaget eller annan kan ha i materialet. Kommunens ritt enligt denna
bestimmelse ska vidare inte omfatta arkitekt och bygglekniska ritningar eller
tillhérande underlag.

Markanvisningsavtalet 4r till alla delar forfallet utan ritt till ersétining {6r ndgondera
parten om detta avtals giltighet [6pt ut eller om Kommunen p4 ovan angivna grunder
héver detta avtal. Om detaljplanearbetet avbryts ger detta sdledes inte Bolaget ndgon
rétt att ingd ett nytt Markanvisningsavtal eller ritt till ekonomisk ersittning.

For det fall Bolaget inte lingre dnskar fullfslja detta avtal har Kommunen ritt till
skilig ersittning for eventuella framtida merkostnader i samband fullfsljande av
exploatering inom Detaljplanen.
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Tomtrittsavgild enligt Tomtrittsavtalet

Den 4rliga tomtrattsavgélden 1 Tomtréttsavtalet ska faststillas med ledning av ett
utlatande som en oberoende vérderingsman tar fram i samband med att
Markgenomférandeavtalet ingds mellan parterna och ska baseras pa vad
virderingsmannen finner utgéra en skilig tomtréttsavgild med beaktande av de
villkor som {6ljer av Tomtrattsavtalet.

Viérderingsmannen ska vid angivande av vad som utg6r en skilig tomtrittsavgild
inte beakta de inskrdnkningar i Bolagets mojlighet att forfoga Gver Fastigheten som
foljer av Sidoavtalet. Tomtréttsavgilden enligt Tomtrittsavtalet ska sdledes
faststdllas enbart mot bakgrund av de villkor som f6ljer av Tomtrittsavtalet.
Virderingen ska utgd frdn den prelimindra byggritten for Omrédet enligt
Detaljplanen.

Tomtrittsavgild enligt Sidoavtalet

Bolaget har i markanvisningstivlingen och i samband med detta avtals ingdende
erbjudit sig att betala 407 kronor i &rlig Tomtréttsavgild per kvadratmeter ljus BTA
bostad och 91 kr i &rlig Tomtréttsavgild per kvadratmeter ljus BTA lokal for
Fastigheten, se bilaga 10 t6r definition av "ljus BTA™.

Bolaget har vid angivande av vilken tomtréttsavgéld som det 4r berett att erlidgga for
Fastigheten haft att beakta villkoren i sdvdl Tomtrittsavtalet som Sidoavtalet.
Anbudet har vidare limnats mot bakgrund av att den prelimindra byggritten for
Omrédet uppgér till cirka 9000 kvadratmeter BTA bostad och cirka 900
kvadratmeter BTA lokal. Bolaget dr medveten om att den faktiska byggritten vad
avser ljus BTA inom Omréadet kan komma justeras under detaljplanearbetets ging.
I den mén den faktiska byggritten i Detaljplanen justeras, ska avgilden i Sidoavtalet,
vid tillfdllet for upplételsen av Fastigheten, procentucllt justeras i motsvarande méan.

Overlatelse av avtalet

Detta avtal eller rittighet eller skyldighet enligt detta avtal far inte Gverlatas av
Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke. Dock dger Bolaget ritt att Sverlata
sina réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal till heldgt koncernbolag.
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14 Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av

bada parter.

15 Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin
domstol enligt svensk rétt och pd Kommunens hemort.

* %k ok ook ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var

sitt.

Nacka den 2017-

For Nacka kommun

genom exploateringsenheten

p ¥ el | .".'Z-'.'.".L i e
Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

..............................................

For Kungsmontage Entreprenad AB

Martin Sundqvist
VD, Kungsmontage Entreprenad AB
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UIf Crichton
Exploateringschef

Bevittnas:

BILAGOR

Karta av vilket Omradet framgar
Tavlingsbidrag Kungsmontage Entreprenad AB
Anbudsunderlag {6r markanvisningstévling
Mall till Markgenomf6randeavtal
Mall till Tomtrétts- samt Sidoavtal
Fundamenta
Situationsplan forstudie allmén plats
Geo och marktekniskt PM
Tidplan for detaljplanearbetet

. Definition av ljus BTA

.Program  fér markanvindning med riktlinjer  for
markgenomftrandesavtal
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