Avsiktsforklaring

§ 1 PARTER

Nacka kommun (nedan kallad “Kommunen”) Bonava Sverige AB (nedan kallad ”Bolaget”)
Org. nr. 212000-0167 Org. nr. 556726-4121

Adress: 131 81 Nacka Adress: Box 12064, 102 22 Stockholm

§ 2 BAKGRUND OCH VATTENOMRADE

Bolaget ar fastighetségare till fastigheten Tollare 1:16 i Tollare, Nacka kommun. Mellan kommunen
och holaget finns ett exploateringsavtal daterat den 31 januari 2011 som bland annat innebir att
omrade planlagt som WV-omrade (smabatshamn for boende inom Tollareomréadet) enligt detaljplan
526 ska anldggas som smabatshamn. For att folja exploateringsavtalet samt tillmoétesgé bolagets
onskemal har parterna for avsikt att Iata bolaget arrendera ut aktuellt omréde till en privat aktor for
att denne ska kunna anldgga en sddan smabatshamn. Omradet ska darefter 6verlatas av bolaget till
kommunen, genom fastighetsreglering till av kommunen &dgd fastighet.

§ 3 AVSIKTSFORKLARING

Denna avsiktsforklaring avser mojlighet for bolaget att teckna arrendeavtal med privat aktor, fér
vattenomrade markerat i bilaga 1, med utgadngspunkt i kommunens mall fér arrendeavtal med
batklubbar i Nacka. Kommunen 6vertar sedan arrendeavtalet pa ofdrindrade villkor vid dverlatelse
av omradet fran bolaget.

Ett villkor for att kommunen ska dverta arrendet efter genomférd fastighetsreglering ar att avtalet ar
skrivet enligt kommunens mall utifran beslutade utgangspunkter for arrendeavtal med batklubbar i
Nacka, kommunstyrelsens sammantrade den 9 april 2018, § 122. Den mall som ska anvindas bifogas
denna déverenskommelse, bilaga 2. Avsteg fran mallen ska stimmas av och godkédnnas av enheten fér
fastighetsférvaltning innan avtal undertecknas.

For att uppmuntra miljédtgarder av aktdren som star som arrendator i arrendeavtalet kan rabatt pd
arrendeavgiften med upp till 15 % ges enligt bilaga om miljérabatter pa arrendeavgiften, bilaga 3.

§ 4 OVERLATELSE

Denna avsiktsforklaring kan inte éverldtas pa annan part utan den andra partens skriftliga samtycke.



§ 5 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till denna avsiktsférklaring kan endast ske genom en skriftlig handling som
hanvisar till avsiktsforklaringen och som ar undertecknad av behériga firmatecknare for bada parter.

§ 6 GILTIGHET

Avsiktsforklaringen galler fran och med att den undertecknas av samtliga parter till och med den 31
december 2021.

Har parterna inte senast vid utgdngen av tidsfristen genomfort avsiktsforklaringen eller
Overenskommit om en forlangning av denna tidsfrist ska avsiktsforklaringen automatiskt upphora att
gdlla.

Ingen av parterna ager ratt till ersattning fran ndgondera parten pa grund av avsiktsforklaringens
upphorande.

§ 7 KOSTNADER

Parterna ska svara for sina respektive kostnader hanférliga till denna avsiktsférklaring, dock med
forbehall for det kostnadsansvar som framgar av exploateringsavtalet.

§ 8 PARTERNAS KONTAKTORGAN

Parternas kontaktorgan ar om inget annat meddelas f6r kommunen markférvaltning inom
enheten for fastighetsforvaltning och for bolaget projektchefen for Tollare. Bolaget ar
skyldigt att [6pande meddela kommunen aktuella kontaktuppgifter.

§ 9 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter som ldamnas till kommunen i samband med tecknande av detta avtal eller
senare under avtalsforhallandet kommer att registreras i den utstrdckning som behévs fér
att kunna fullgdra avtalet pa ett &ndamalsenligt satt, sdsom avgiftsaviseringar, férhandlingar,
information och andra atgarder som hor till den l6pande forvaltningen och for att
kommunen ska kunna fullgdra en rattslig skyldighet. Fér information om behandling av
personuppgifter i samband med dataskyddsférordningens ikrafttradande den 25 maj 2018
hanvisas till kommunens hemsida nacka.se

Bilagor
Bilaga 1 — Karta Gver vattenomrade

Bilaga 2 — Exempelavtal

Bilaga 3 — Bilaga om miljorabatt



Denna avsiktsforklaring har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav kommunen och
bolaget har tagit var sitt.

Nacka 2018- Stockholm 2018-10- 22

Fér NACKA KOMMUN Foér Bonava Sverige AB

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande




BILAGA 1

Tlllsynsomride

Arrendeomrade utgors av rodmarkerad area i ungefirlig skala 1:1500.

Angrédnsande tillsynsomrade utgors av vitmarkerad area i ungefirlig skala 1:1500.



/h’ % A Z
AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

§ 1 PARTER

Upplatare: Bonava Sverige AB, (nedan kallad ”Fastighetsdgaren”)
Org.nr: 556726-4121
Box 12064, 102 22 Stockholm
Fastighetsdgarens kontaktorgan: Projektchef for Nacka Tollare omradet

Arrendator: Saltsjo-Dufnds Battransporter AB, (nedan kallad ”Arrendatorn”)
Org.nr: 556156-9228
Adress: Box 645, 131 21 Nacka
Arrendatorns kontaktorgan: Niklas Odenteg

§ 2 ARRENDESTALLE

Arrendet omfattar del av vattenomradet pa fastigheten Tollare 1:16, markerat pa bifogad
karta, bilaga 1. Omradet ar beldget vid Tollare hamn. Vattenarealen utgdr totalt ca 6 000
kvm. Brygganldggningarna forvantas omfatta cirka 60 bryggplatser.

| arrendet ingar att arrendatorn forbinder sig utdva tillsyn 6ver angransande vattenomraden
pa fastigheten Tollare 1:16 enligt § 17 nedan.

§ 3 ANDAMAL

Arrendestillet skall anvdndas av arrendatorn for smabatsbryggor for fértéjning av batar.
Arrendatorns verksamhet innefattar uthyrning av batplatserna vid bryggan. Angransande
landomraden utgér parkmark och far ej nyttjas for batupplaggning eller liknande. Pa
arrendestallet far ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamalet.

§ 4 FORDELNING AV BRYGGPLATSER
Vid férdelning av bryggplatser ska de boende i Tollare-omradet ges fortur till bryggplatser.

Ett kosystem ska finnas for fordelning av lediga bryggplatser. Kon ska vara offentlig och
bryggplatser ska i forsta hand tilldelas boende inom Tollare-omradet. Fastighetségare till
fastighet med bryggmdijlighet pa egen fastighet ska ej beviljas bryggplats. Fastighetsagare
som har bryggplats inom annan brygganlaggning pa annan plats i Nacka kommun ska ej
beviljas bryggplats. Arrendatorn far endast férdela en bryggplats per hushall.

Vidareupplatelse av den tilidelade bryggplatsen ar inte tillaten.



§ 5 ARRENDETID OCH UPPSAGNING
Arrendetiden omfattar tjugo (20) ar raknat fr.o.m. 2019-01-01 och t.0.m. 2038-12-31.

Arrendetiden forlangs darefter med fem (5) ar i taget om uppséagning ej sker senast tva (2) ar
fore den I6pande arrendetidens utgang. Arrendatorn svarar f6r att verksamheten pé
arrendestallet foljer gallande lagar och regler. Skulle arrendatorn strida mot bestammelserna
i detta avtal har fastighetsagaren ratt att hava arrendeavtalet fére arrendetidens utgang.

§ 6 ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften ar 900 kr per bryggplats for férsta arrendearet. Arrendeavgiften beriknas
pa totalt cirka 60 bryggplatser inom omradet (vilka faststélls sedan bryggorna blivit anlagda).
Maojlighet till rabatt enligt ifylld miljébilaga kan uppga med upp till 15 % pa den arliga
arrendeavgiften, se bilaga 2. For foljande ar skall avgiften arsvis justeras i férhallande till
férandringarna i konsumentprisindex (totalindex). Forsta arets arrendeavgift r baserad pa
konsumentprisindextalet fér oktober manad 2018. For darpa féljande arrendedr skall
avgiften justeras sa att den foljer indexandringar fram till och med oktober ménad nidrmast
fore det aktuella arrendearets bérjan. Arrendeavgiften skall dock aldrig understiga férsta
arets arrendeavgift.

Vid betalningstillfllet gdllande mervardesskatt tillkommer.
Avgiften erldggs i forskott senast den 31 december varje ar efter fakturering fran
fastighetsdagaren. Férsta arets avgift faktureras av fastighetsdgaren efter det att detta avtal

godkants av Nacka kommuns stadsutvecklingsutskott samt signerats av bada parter.

Harutover skall parterna dga ratt att vart femte ar reglera avgiftens storlek om arrendestillet
nyttjande dndrats i betydande omfattning under den senaste femarsperioden.

§ 7 FORBUD MOT UPPLATELSE | ANDRA HAND

Arrendatorn ska tillse att de bryggplatser som denne upplater till batplatsinnehavare inom
Arrendestallet inte upplats vidare av bryggplatsinnehavarna.

§ 8 FORBUD MOT OVERLATELSE

Arrendatorn far inte utan fastighetsdgarens skriftliga samtycke 6verlata arrendet eller annars
sdtta annan i sitt stélle.

§ 9 ARRENDESTALLETS SKICK OCH SKOTSEL

Arrendestillet utarrenderas i det skick det befinner sig pa férsta dagen for arrendetiden.
Arrendatorn ar skyldig att alltid halla arrendestillet i ett snyggt och prydligt skick.



Arrendatorn svarar for att verksamheten pa arrendestallet foljer gallande lagar till skydd for
miljon liksom de féreskrifter och rad som meddelats med stéd av dessa. Arrendatorn svarar
for de kostnader som kan féranledas av de atgarder som kan pafordras enligt denna
lagstiftning i den man arrendatorn kan hallas ansvarig harfor.

Fastighetsdgaren adger ratt att for besiktning av arrendestallet erhalla erforderligt tilltrade.
Arrendatorn skall ndrvara vid besiktningen om fastighetsdgaren sa kraver. Fastighetsdgaren
kallar till sadan besiktning. Skyldigheterna omfattar vattenomradet, bade ovan och under
vattenytan.

§ 10 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR

Arrendatorn dger att utfora de anlaggningar och markarbeten som erfordras for att
arrendestallet skall fungera for det avsedda andamalet. Dylika arbeten och anldggningar far
ej utforas utan féregdende godkdannande av fastighetsagaren och i forekommande fall efter
det att erforderliga tillstand och lov erhallits fran byggnadsnamnden och andra berérda
myndigheter.

Pa arrendestillet far ej uppsattas skyltar eller anordningar for reklam annat &n for den
verksamhet som bedrivs pa omradet. Den del av arrendeomradet som &r betecknad WV i
detaljplan (Smabatshamn fér boende inom Tollareomradet) far hdgnas in med grind pa
brygga efter fastighetsdgarens godkannande. Intilliggande allman plats, naturomrade, ska
vara tillgdnglig och 6ppen for allmanheten och far ej inhdgnas.

Arrendatorn forbehalls dganderatten till anlaggningar som av arrendatorn framledes
uppfores pa arrendestéllet.

§ 11 DRIFTSKOSTNADER

Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts-, underhalls- och
renhallningskostnader.

Ska arrendestéllet anslutas till kommunala va-natet kommer anslutningsavgiften att
debiteras enligt kommunens va-taxa. Avgiften ingar inte i arrendeavgiften.

§ 12 LEDNINGSDRAGNING

Arrendatorn medger att fastighetsdgaren eller annan, som dartill har fastighetsagarens
tillstand, far dra fram och vidmakthalla ledningar i mark och vatten samt 6ver arrendestillet
med erforderliga ledningsstolpar (och infastningsanordningar a byggnad), om detta kan ske
utan avsevard olagenhet for fastighetsagaren. Arrendatorn ar skyldig att utan ersadttning tala
det intrang, som féranleds av att ledningarna anldggs och nyttjas, men har ritt till ersattning
for direkta skador i 6vrigt



§ 13 SKADESTAND

Arrendatorn ar skyldig att ersatta skada, som kan uppkomma pa fastighetsagaren egendom
samt for tredje man, orsakad av den verksamhet som bedrivs pa arrendestillet. Det aligger
arrendatorn att teckna ansvarighetsférsakring till betryggande varde.

§ 14 BESITTNINGSSKYDD

Detta avtal ar inte forenat med besittningsskydd. Arrendatorn har saledes inte ratt till
ersattning med anledning av arrendets upphdérande.

§ 15 ATERSTALLANDE

Vid arrendets upphérande ska arrendatorn, om inte annat éverenskommes, bortféra de
anldggningar som tillhor arrendatorn fran omradet samt avstada detsamma till ett for
fastighetsdagaren godtagbart skick. Om dessa atgéarder inte vidtas dger fastighetsagaren ratt
att utfora dessa pa arrendatorns bekostnad.

§ 16 ANDRING AV MARKANVANDNING

Om andring i mark- eller vattenanvandningen aktualiseras under pagaende arrendetid for att
tillgodose ett allmdnt behov och varigenom arrendet paverkas eller maste upphdéra skall
parterna uppta forhandlingar om saken. Fastighetsdagaren skall darvid i forsta hand s6ka l6sa
arrendatorns markbehov genom att anvisa annan plats fér verksamheten. Arrendatorn dger
ratt till skalig nedsattning av arrendeavgiften samt skalig ersattning fér skada som denne
asamkas av fordndringarna.

§ 17 TILLSYN AV ANGRANSANDE VATTENOMRADE

Arrendatorn forbinder sig att utova tillsyn 6éver angriansande vattenomrade som finns
markerat pa karta i bilaga 1. Tillsynen skall avse fastighetsagaren tillhorigt vattenomrade i
syfte att férhindra anvandande av omradet fér obehorig utlaggande av svajbojar, y-bommar
eller annat som hindrar genomfart. For det fall rattsliga atgarder erfordras for att fullgéra
atagandet skall detta meddelas fastighetsdagaren som har att vidtaga atgarderna.

§ 18 PARKERING

Det ges ingen mdjlighet till parkering i anslutning till omradet.



§ 19 INSKRIVNINGSFORBUD

Detta avtal far inte inskrivas.

§ 20 PARTERNAS KONTAKTORGAN

Parternas kontaktorgan dr om inget annat meddelas for fastighetsagaren projektchef for
Nacka Tollare, och fér arrendatorn Niklas Odenteg. Arrendatorn &r skyldig att [6pande
meddela fastighetsdgaren aktuella kontaktuppgifter.

§ 21 BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Personuppgifter som limnas till fastighetsdgaren i samband med tecknande av detta avtal
eller senare under avtalsférhallandet kommer att registreras i den utstrackning som behévs
for att kunna fullgora avtalet pa ett andamalsenligt satt, sdsom avgiftsaviseringar,
forhandlingar, information och andra atgarder som hor till den I6pande forvaltningen och for
att fastighetsdgaren ska kunna fullgora en rittslig skyldighet.

| dvrigt giller vad i 7 och 8 kap jordabalken eller annars i lag stadgas om lagenhetsarrende.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav fastighetsagaren och
arrendatorn tagit var sitt.

Stockholm 2018- Nacka 2018-

For BONAVA SVERIGE AB For ARRENDATORN

..................................................................................................

..................................................................................................
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Miljorabatter pa arrendeavgiften

I samband med att Saltsjo-Dufnis Battransporter AB ingdr ett nytt arrendeavtal ger
Nacka kommun mdjlighet att erhalla reduktion av arrendeavgiften med upp till 15 %
beroende pa vilka av nedanstdende krav klubben uppfyller. Baskraven maste uppfyllas!

Reduktionen sker utifran hur manga av nedanstdende krav som ar uppfyllda.
Kommunen avgor klassningen utifran tillsyn och arrendatorns miljéredovisning. For att
kunna erhalla reduktionen maste arrendatorn arligen redovisa till kommunen hur
respektive klassning uppfylls. For att reduktionen ska galla for nastféljande arrendeér
ska redovisning till kommunen goéras senast tvd manader fére nista arrendear borjar.

Arrendatorn maste uppfylla alla Baskrav nedan (ger ej reduktion av
arrendebeloppet).

Markera att samtliga svar nedan géller for klubben.

I~ Allt miljofarligt avfall ska omhadndertas i miljéstation om arrendatorn tillhandahaller

detta. Alternativ ska batigaren omgaende ta med sig miljofarligt avfall fran
arrendeomradet.

I For det fall biocidfarger anvands far endast, av Kemikalieinspektionen, godkdnda
batbottenfarger for Ostkusten anvandas inom arrendeomradet.

Ir Bottenfargrester fran skrapning och slipning ska samlas in och lamnas till godkand
miljoéstation.

- Tvattvatten med bottenfargrester ska samlas in och lamnas pa godkand miljdstation.
Alternativt ska baten tvéttas pad batborsttvatt eller pa godkand spolplatta.

Reduktionen av arrendet sker utifran hur manga av nedanstiende krav som ar
uppfyllda. Markera de svar som giller for klubben. Max procentsats 7 %.

I~ Miljostation finns inom arrendeomradet (3 % reduktion).

I~ Toalettomningsstation ska finnas inom arrendeomradet. Alternativt ska arrendatorn

visa att station ar tillgdnglig for medlemmarna inom en radie av 2 distansminuter (2 %
reduktion).

I~ Batborsttvitt ska finnas inom arrendeomradet. Alternativt ska arrendatorn visa att

batborsttvitt tillgdngligt féor medlemmarna, inom en radie av 2 distansminuter (2 %
reduktion).



Reduktionen av arrendet sker utifran hur manga av nedanstiende krav som ir
uppfyllda. Markera de svar som giller for klubben. Max procentsats 4 %.

T Minst 25% av samtliga antal batar inom arrendeomréadet far inte vara
sdsongsmalade (1 % reduktion).

I Minst 50% av samtliga antal batar inom arrendeomradet far inte vara
sasongsmalade (2 % reduktion).

I~ Minst 75% av samtliga antal batar inom arrendeomradet far inte vara
sdsongsmalade (3 % reduktion).

Ir Inga sasongsmadlade batar far forekomma inom arrendeomradet (4 % reduktion).

Reduktionen av arrendet sker utifran hur manga av nedanstidende krav som ar
uppfyllda. Markera de svar som giller for klubben. Max procentsats 4 %.

T Minst 25% av batarna inom arrendeomradet ska vara sanerade fran giftig bottenfarg
(1 % reduktion).

T Minst 50% av bdtarna inom arrendeomradet ska vara sanerade fran giftig bottenfarg
(2 % reduktion).

I Minst 75% av batarna inom arrendeomrddet ska vara sanerade fran giftig bottenfarg
(3 % reduktion).

I~ Alla batarna inom arrendeomradet ska vara sanerade fran giftig bottenfarg (4 %
reduktion).



