| (6)
2018-11-23

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2002/301-214

NACKA Projekt 9319

KOMMUN Normalt planférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for sydostra Lannersta 2, Omrade W, i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att inféra byggritter limpliga f6r permanentboende och att rusta upp
vigar samt att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med kommunala anldggningar.
Huvudmannaskapet for allman plats dndras fran enskilt till kommunalt. Planen syftar vidare
till att skydda omradets kvaliteter i landskapsbild och kulturhistorisk virdefull
bebyggelsemiljo. Med detaljplanen tillkommer genom avstyckning drygt 40 nya bostider, en
ny lekplats och bollplan samt upprustning av del av strandpromenaden. Kommunens
bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Kommunfullmiktiges antagandebeslut 1 december 2016 6verklagades till mark- och
miljédomstolen, som forelade kommunen att yttra sig. Detaljplanen hade en bestimmelse
med foljande lydelse; ” Befintliga bygonader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga
kraft och som inte Gverensstammer med planbestammelserna ska anses planenliga.” Bestimmelsen hade
torekommit i tva andra planer, som hade upphivts av domstolar med hinvisning till att
bestimmelsen var for otydlig. Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen att limna
yttrande till mark- och miljddomstolen med anledning av 6verklagan. Kommunstyrelsens
beslut innebar att kommunen begirde att planen skulle dterforvisas f6r omarbetning infor
ett nytt antagandebeslut i kommunfullmiktige. Mark- och miljédomstolen beslutade
darefter att upphiva kommunfullmaktiges antagandebeslut.

Det tidigare antagna planforslaget har reviderats och stallts ut pa nytt. Planbestimmelserna
tor de huvudbyggnader som var storre dn den angivna generella storleken och som tidigare
stred mot bestimmelsen om byggritts storlek har dndrats till att nu motsvara byggnadens
faktiska storlek. Under denna utstillningstid har ett flertal synpunkter som framfordes
under den tidigare utstillningen upprepats. Dessa synpunkter har behandlats 1 tidigare
utlatanden och i gatukostnadsutredning. Inga synpunkter har framférts pa de andrade
bygeritternas storlek.
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Projektets totala kostnad bedéms till cirka 64,3 miljoner kronor. Intidkterna dr beraknade till
cirka 40,8 miljoner kronor. Projektet férvintas ge ett underskott pa cirka 23,5 miljoner
kronor.

Arendet

Planomradet, beldget i sédra Boo, ir ett sd kallat férnyelseomride som successivt utvecklats
fran fritidshusboende till omrade for dretruntboende och omfattar cirka 120 fastigheter.
Med detaljplanen tillkommer genom avstyckning drygt 40 nya bostider, en ny lekplats och
bollplan samt upprustning av del av strandpromenaden.

Detaljplanens huvudsyfte dr att ge mojlighet till permanentboende genom att inféra
indamalsenliga byggritter, att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anlaggningar, att rusta upp vigsystemet samt att inféra kommunalt
huvudmannaskap for allmin plats. Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets
speciella kvaliteter i landskapsbild och kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemiljé.

Omradet har mycket virdefull natur- och kulturmiljé med vilbevarade kulturhistoriskt
intressanta narmiljoer, fornlimningar och stora naturomraden. I frimst den s6dra delen av
planomradet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt virde, varfér bade befintlig och ny
bebyggelse dir ges vissa restriktioner i utformningen. Vardefull vixtlighet och berghallar
skyddas, bade genom att naturmark avsitts som allmén plats och genom planbestimmelser
om sarskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda fastigheter.

Linnersta strandpromenad, som utgor en vardefull rekreativ och historisk link i den
sammanhingande strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjirden, foreslas till sin storsta
del utgora allmin plats och rustas upp. En mindre del kommer att ligga kvar pa
kvartersmark. For att inte hindra allméntillgingligheten inom denna del forutsitts att
nuvarande servitut och strandskyddsférordnande bibehalls.

I s6dra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket, vilket i sin helhet
kommer att ligga inom planomradet. Planomradet grinsar i norr till Trollsjéns naturreservat.

Kommunfullmiktige beslutade den 12 december 2016, § 316, att anta detaljplanen for
sydostra Lannersta 2, Omrade W. Detaljplanens antagandebeslut 6verklagades till mark- och
miljédomstolen, som i sin tur férelade kommunen att yttra sig.

Planen hade en bestimmelse med foljande lydelse; ”Befintliga byggnader som tillkonmmit i laga
ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte dverensstammer med planbestimmelserna ska
anses planenliga.” Bestimmelsen hade férekommit i tva andra planer, som tidigare upphivts
av domstolar med hinvisning till att bestimmelsen var for otydlig.
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Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017, § 259, att limna
yttrande till mark- och miljddomstolen med anledning av 6verklagan. Kommunstyrelsens
beslut innebar att kommunen begirde att planen skulle dterforvisas f6r omarbetning infor
ett nytt antagandebeslut i kommunfullmiktige. Mark- och miljédomstolen beslutade
darefter, den 15 december 2017, att upphiva kommunfullmaktiges antagandebeslut.

Detaljplaneforslaget har reviderats och planbestimmelsen for de huvudbyggnader som var
storre dn den generella storleken och som stred mot bestimmelsen om byggritts storlek har
andrats till att nu motsvara byggnadens faktiska storlek.

Eftersom ett stort antal fastigheter var ber6rda av de dndrade planbestimmelserna stalldes
planférslaget ut pa nytt. Foreliggande planférslag utgor i huvudsak en revidering av
byggritters storlek. Under utstillningstiden, del av september och oktober 2018, har ett
flertal synpunkter som framférdes under den tidigare utstallningen upprepats. Dessa
synpunkter har behandlats i tidigare utlatanden daterade 2016-01-12 och 2016-11-01 samt 1
gatukostnadsutredningen, som har vunnit laga kraft. Inga synpunkter har framférts pa de
andrade byggritternas storlek.

Synpunkter och justeringar som avser revideringen:

e Lt flertal fastighetsdgare tar anyo upp fraigan om avstyckning av sina fastigheter,
torindring av sa kallade punktprickade omraden, oftast med mark- och
vegetationsskydd, strandskydd, intrang for vigar och slanter samt gatukostnaders
storlek.

e Inga synpunkter har framférts pa de dndrade byggritternas storlek fran
fastighetsdgare, som var berérda av denna revidering.

e Otydligheter pa plankartan och i genomférandebeskrivningen har justerats och
tydliggjorts.

e Grundkartan har kompletterats med R-markering f6r fornlimningsomraden.

e En mindre del av kommunalt dgd kvarters- och naturmark har uppmarksammats
berdras av naturreservatet Trollsjon. Plangrinsen har justerats sa att denna del inte
lingre ingar 1 planen.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till cirka 64,3 miljoner kronor minskat med
avgaende kostnader och generell jimkning om cirka 23,5 miljoner kronor. Gatukostnaderna
som de boende 1 omrade W ska betala ar cirka 40,8 mkr. Detta ger en gatukostnad fér en
fastighet med andelstal 1,0 pa cirka 260 000 kronor.
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Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir att flertalet befintliga bostadshus far storre byggritter motsvarande
permanentboende och dirmed minskad traingboddhet f6r manga. Den sanitira situationen
torbattras genom utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. Upprustning av vigar och
utbyggnad av gangbanor med battre belysning ger 6kad trafiksikerhet och trygghet. En
gemensam lekplats och en bollplan anldggs. Delar av strandpromenaden rustas upp.
Sammantaget innebir detta positiva konsekvenser for alla boende i omradet oavsett alder.

Handlingar i drendet
1. Denna tjinsteskrivelse
Utlatande 3 efter utstillning 3
Utlitande 1 och 2 efter utstillning 2
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning
Reviderad detaljplanekarta med bestimmelser (del 1 — 4)

Nk LN

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Tidplan

Tillstyrkan reviderad detaljplan MSN December 2018

Antagande reviderad detaljplan Mars 2019

Laga kraft 2:a kvartalet 2019 (under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas)

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis

Bitridande planchef Planarkitekt
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Oversikt Sydostra Linnersta 2 (Omrade W), kommunala beslut

Detaljplan och gatukostnadsutredning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' |Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2005-01-10, KS
§11
v Detaljplan, samrad 2011-04-19 Planchef | Delegationsbeslut/information MSN
v Detaljplan, yttrande, samrad - KSAU | Inget yttrande
v Gatukostnadsutredning, samrid 2011-04-27 Expl.chef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, utstillning 2013-02-13, MSN Utst.tid 19/3 — 22/5, 2013
§ 57
v Detaljplan, yttrande, utstillning 2013-05-14, KSSU | Tillstyrker, rev. Forskola utgar
§ 102
Vv Gatukostnadsutredning, utstillning | 2013-03-25, KS Utst.tid 19/3 — 22/5, 2013
§74
V' |Rev. detaljplan (Linnersta 1:870) - Delegationsbeslut
samrid PBL 5.7 (ep-forfarande) Samridstid 20/1 — 13/2, 2014
V' |Rev. detaljplan, ny utstillning 2015-03-25, MSN Utst.tid 9/6 — 25/8, 2015
§ 60
v |Rev. gatukostnadsutredning - Expl.chef | Utst.tid 9/6 —25/8, 2015
v Detaljplan, tillstyrkan med undantag | 2016-06-29, MSN Tillstyrker med rev. del av
for del av strandpromenaden § 156 strandpromenaden
V' | Rev. detaljplan del av strandprom. MSN Samradstid 24/8 — 23/9 2016
Samrid PBL 5:7 (ep-forfarande)
v Detaljplan, tillstyrkan 2016-11-09, MSN
§ 244
v Gatukostnadsutredning, antagande | 2016-11-28, KS Laga kraft 24/12 2016
§ 323
v Detaljplan, tillstyrkan 2016-11-28, KS
§ 324
v Detaljplan, antagande 2016-12-12, KF Detaljplanen 6verklagad. MMD begir
§ 316 kommunens yttrande
v Detaljplan, yttrande till MMD 2017-10-02, KS Begir ater for rev. MMD 2017-12-15
§ 259 upphiver KF:s ant.beslut
V' | Detaljplan, rev. Utstillning 2018-006-20, MSN Utst.tid 17/9 — 15/10, 2018
§ 156
Detaljplan, rev. Tillstyrkan MSN
Detaljplan, rev. Antagande KF
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Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS

Planomradets lige 1 kommunen Planomradets avgrinsning
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