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UTLATANDE

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2, Omrade W, i Boo,
Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att infora
indamalsenliga byggritter, att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anliggningar samt att rusta upp vigsystemet. Detaljplanen syftar vidare till att
skydda omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsemiljo.

Planomradet omfattar cirka 120 fastigheter. Omradet dr ett sa kallat fornyelseomrade som
utvecklas fran fritidshusomrade till villaomrade f6r permanentboende. Bebyggelsen bestar
av en blandning av villor och fritidshus, dir majoriteten av bostadshusen redan idag
utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns férutom bostader dven det privata
sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen m6jliggor att det genom avstyckning skapas drygt 30 nya fastigheter samt ett
mindre grupphusomrade om cirka 10 ligenheter. Bostadshusen kan innehalla flera
ligenheter.

Omradet har mycket virdefull natur- och kulturmiljé med vilbevarade kulturhistoriskt
intressanta narmiljoer, fornlimningar och stora naturomraden. I frimst den sodra delen av
planomradet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt virde, varfor bade befintlig och ny
bebyggelse dir ges vissa restriktioner i utformningen. Vardefull vixtlighet och berghallar
skyddas, bade genom att naturmark avsitts som allmin plats och genom planbestimmelser
om sarskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda tomter.

For Linnersta strandpromenad, som utgdr en virdefull rekreativ och historisk link i den
sammanhingande strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjirden, foreslas till sin storsta
del utgora allmin plats. En mindre del kommer att ligga kvar pa tomtmark. For att inte
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hindra allmiéntillgidngligheten inom denna del férutsitts att nuvarande servitut och
strandskyddsférordnande bibehalls.

I s6dra delen av planomradet planeras for kulturreservatet Baggensstaket, vilket i sin helhet
kommer att ligga inom planomradet. Planomradet grinsar i norr aven till naturreservatet vid
Trollsjon.

Mot bakgrund av synpunkter som inkommit under planarbetet och efter den tidigare
utstillningen (utstillning 1) under varen 2013 foreslogs ett antal dndringar. Eftersom ett
stort antal fastigheter var ber6rda samt att vissa dndringar bedomts ha ett storre
allminintresse togs ett reviderat planforslag fram for att stillas ut for ny granskning.

Under utstallningstiden (utstillning 2) 6ver sommaren 2015, av det reviderade planforslaget
har synpunkter framférts som berdr:
- Den undantagna delen av strandpromenaden gor plankartan svarlist och
svartolkad, vilket inte uppfyller PBL:s tydlighetskrav (Lansstyrelsen)
- Komplettering av grundkartan (Lantmiterimyndigheten)
- Gatustandard, bredder och vindplaner
- Djurgardsvigens klassificering som uppsamlingsgata
- Intrang p.g.a. indrade och nya gatustrickningar, breddékningar, diken,
slanter och vindplaner
- Sikerstallande av allminhetens tillgang till Lannersta strandpromenad genom
allmin plats alternativt servitut pa tomtmark
- Utbyggnaden av Gammeluddens virdhem och dess verksamhet
- Strandskyddets omfattning vid Lannerstasunden och Trollsjon
- Tillkommande nya tomter vid Sieverts vig och Nytorpsvigen
- Skydd av kulturmiljo, mark och vegetation
- Byggritters storlek och avstyckningar
- Bryggor
- Rivningsférbud utgdr planskada (Linnersta 11:15)
- Kommunens ansvar for dagvattenhanteringen

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under utstallningstiden (utstallning 2) har efter denna
ytterligare ndgra mindre dndringar gjorts:

- Med hansyn till Lansstyrelsen beslut betriffande Lannersta strandpromenad
foreslas att den ska inga i detaljplanen som kvartersmark som inte far
bebyggas, med bibehallande av strandskyddsférordnandet och servitutet f6r
gingvag.

- Kommunens begiran om upphivande av strandskydd kommer att revideras
och anpassas till forutsittningarna att Lannersta strandpromenad ingar 1
planen som kvartersmark.

- Planbestimmelsen om rivningsférbud av huvudbyggnaden pa Linnersta
11:15 tas bort och ersitts med en bestimmelse om varsamhet och
anpassning.

- Byggritten pa Lannersta 11:89 har anpassats till befintlig pool och
poolbyggnad.
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Bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2005-01-10, § 11, att godkidnna startpromemorian for
detaljplanen.

Kommunstyrelsen godkinde ”Ny arbetsmodell for férnyelseplaneringen 1 Boo”, med
torslag till omradesindelning och tidplaner 2008-08-18, § 145. For Sydostra Lannersta 2
innebar detta att planarbetet aterstartades efter att ha legat vilande sedan 20006, samt att
beslut togs om att omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap for allmédnna platser samt
tor vatten och avlopp.

Samrid skedde mellan den 3 maj och den 15 juni 2011.

Utstillning 1

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2013-02-13, § 74, att stilla ut planférslaget.
Detaljplan och gatukostnadsutredning var samtidigt utstallda fran den 19 april till den 22
maj 2013.

Utstillning 2

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade 2015-03-25, § 60, att stilla ut ett i februari
2014 och 1 mars 2015 reviderat planforslag.

Reviderat planférslag och gatukostnadsutredning var utstillda pa nytt under tiden den 9 juni
till och med den 25 augusti 2015.

Efter utstallningstiden har mindre dndringar gjorts. Berorda sakigare har under tiden den 10
november till och med den 3 december 2015 givets méjlighet att limna synpunkter 6ver det
i november 2015 reviderade detaljplaneforslaget.

De synpunkter som inkommit under utstillningen som beror gatukostnadsutredningen
besvaras 1 en separat utlitande som exploateringsenheten ansvarar for.

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter
Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och 6vriga myndigheter

1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha ndgon
erinran mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, nimligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att grundkartan behover
uppdateras med avseende pa befintlig fastighetsindelning och strandlinjen.
Plankartan och planbeskrivningen behéver fortydliggoras. Det blir otydligt nér en
del av de gamla omradesbestimmelserna ska gilla parallellt med den nya
detaljplanen. Om syftet ar att Lannersta strandpromenad ska vara tillgianglig f6r
allmanheten dr det on6digt att undanta del av strandpromenaden frin detaljplanen.



Genomférandebeskrivningen behover justeras f6r gemensamhetsanliggningar,
fastighetsbeteckningar, hur befintliga rittigheter ska behandlas och vilka fastigheter
som omfattas av fastighetsplan samt att genomforandebeskrivning korresponderar
mot plankarta och planbeskrivning.

Planenhetens kommentar.
Planhandlingarna kompletteras och tydliggors enligt lantmdterimyndighetens skrivelse.
Planforslaget uppréittas pa uppdaterad grundkarta.
Detaljplanen kommer att revideras. Den del av Ldnnersta strandpromenad som ¢ ingick i det
senast utstillda planforslaget kommer att ldggas in i planen och foreslds utgora kvartersmark.

3. Natur- och trafiknimnden anser att foreslagna gatubredder for
uppsamlingsgatorna med kérbana om 4,5 m och gangbanor om 1,75 m samt
lokalgatorna om 3,5 m dr f6r smalt, vilket medfor begransad framkomlighet och lag
trafiksakerhet. Detta kan dven péaverka framkomligheten f6r sopfordon och
utryckningsfordon. Birigheten ska anges vara dimensionerad for klass BK1.
Nimnden anser genom att undanta del av strandpromenaden riskerar man att
promenaden inte blir tillganglig f6r alla.

De nya bostadshusen utmed Sieverts vig kommer att upplevas som ett stort intrang
1 kulturreservatet. Upplevelsen av orérd natur paverkas eftersom husen kommer att
synas fran fornborgens topp och angrinsande stigar.

Planenhetens kommentar.
Foreslagna gatuomriden, kir- och gangbanebredder foljer den standard, som utgjorde
Planeringsforutsitining for planen, enligt kommunstyrelsens besiut 2006 om nya principer for
[fornyelseplanering i 'S amlad végstrategi for fornyelseomraden” samt "Ny arbetsmodell for
fornyelseomraden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008. Gammelnddsvéigen och
Dyjurgardsvigen klassas som uppsamlingsvégar, vilka har en storre bredd och forses med
gangbanor, medan dvriga gator klassas som lokalgator i enlighet med kriterierna i denna
vdgstrategi. Denna gatustandard dverensstiammer dven med intilliggande detaljplaners standard.
Samtliga gator dimensioneras for en higsta hastighet om 30 km/ b samt barighetsklass BK1.

4. Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande att de anser att planfoérslaget kan accepteras i
forhallande till de statliga ingripandegrunderna enligt 12 kap. 1 § APBL.
Linsstyrelsen invintar en sammanstillning av yttranden fran utstéllning 2 och
kommer direfter att fatta ett separat beslut om strandskyddsupphivande.

Med hinsyn till Lansstyrelsens instillning ifriga om kommunens forslag att lata
omradesbestimmelser ligga kvar inom en del av planomradet, kan en revidering av
strandskyddets omfattning komma att behovas. Linsstyrelsen anser att denna
sammanblandning av tva olika planinstrument inom samma omrade ar direkt
olamplig. Plankartan blir svarlist, svartolkad och uppfyller inte kraven pa tydlighet 1
plan- och bygglagen. Enligt Linsstyrelsens mening bor den nya detaljplanen ersitta
omradesbestimmelserna inom hela planomradet.

Planenhetens kommentar.
Detaljplanen kommer att revideras. Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det
senast utstéllda planforslaget kommer att ldiggas in i planen och utgora kvartersmark.
Strandskyddsforordnade foreslds dven fortsittningsvis att gilla, vilket tillsammans med befintligt
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servitut majliggor allmanbetens tilltride. Resterande delar av promenaden foreslis ntgira allmain
plats.
Berirda fastighetsiigare kommer att underrittas om revideringen.

5. Skanova papekar att de har flera markférlagda teleanldggningar samt luftledningar
och telestolpar inom hela detaljplaneomradet. De 6nskar att sd langt som mojligt
behalla befintliga teleanldggningar for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Planenhetens kommentar.
I samband med utbyggnaden av gatorna planeras samtliga ledningar att markforliggas. Skanova
kommer att hillas underrittad om forutsittningar i samband med projekteringen och utbyggnaden.

6. Sjofartsverket har inget att erinra mot forslaget.

7. Trafikf6rvaltningen har inga synpunkter pd kommunens férslag utéver de som
yttrades i samradsskedet samt under den forsta utstillningen. Under samradet
framférde forvaltningen vikten av sakra, trygga, gena, attraktiva och tillgingliga
gang- och cykelvagar.

Planenhetens kommentar.
Med hénsyn till omradets topografiska forntsittningar samt befintlig bebyggelsestruktur har de
gator som har en uppsamlande funktion, Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen, foreslagits forses
med gangbanor. Samtliga gator dimensioneras for en higsta hastighet om 30 kn/ b.

Inkomna synpunkter fran foreningar

8. Naturskyddsforeningen i Nacka vidhaller tidigare framférd kritik mot
planforslaget.
Utbyggnaden av Gammeluddens vardhem dr for stor. Féreningen anser att man inte
ska minska kulturreservatet och att strandpromenaden bor 16sas in och sikerstillas
som allmin platsmark. Kommunen ska respektera strandskyddet och riksintresset,
att inte strandskyddet upphivs inom kulturreservatet. Inom omradet finns flera
rodlistade arter och mycket hoga naturvirden. Féreningen delar helt den slutsats
som finns i miljéredovisningen om att forutsattningarna for vaxt- och djurliv
kommer att forsimras om planen genomfors. De viktigaste omradena som bor
undantas fran exploatering ir de tva kommunala tomterna vid Trollsjon, tomterna
vid Sieverts vig och Linnersta 1:876 samt omradet mellan Djurgardsvigen och
Sieverts vag. Naturskyddsforeningen anser att gatorna inte behover breddas,
eftersom konsekvenserna blir for stora for bland annat naturvirdena.
Avslutningsvis anser foreningen att det ar svart att fa en 6verblick 6ver vad som
planeras 1 omradet, plankartorna behdver kompletteras med mer lisbara och tydliga
kartor. Beskrivningen av naturmiljéerna, bade land- och vattenmiljéerna ar
bristfalliga. Likasa vilka konsekvenser planforslaget far.

Planenhetens kommentar.
De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthyggnad har minskats i och med att den
vdstra tillbygenaden har tagits bort ur detaljplanen.
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Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslis utgora allmén plats.

For tomten vid Trollsjon foreslis att cirka halva av tomten utliggs for bostadsandamal och
resterande del ingar i det antagna naturreservatet. Parhustomterna vid Sieverts viig har foreslagits
orienterade mot gatan och nivamdssigt avgrinsats fran fornborgen. Naturmarken norr om tomterna
bedims medge en tillricklig och vél skyddad passage till reservatsomridet.

I samband med utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp mijliggirs permanentboende i
omradet, detta innebdr okade krav pa vagstandarden. 1 dgarna i omradet foljer den standard
avseende framkomlighet, trafiksikerbet och birighet som giller inom angrinsande likartade
omraden med kommunalt huvudmannaskap. Kommunstyrelsen fattade 2006 besiut om nya
principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt "Ny arbetsmodell
[for fornyelseomraden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008. Gammeluddsvagen och
Dyjurgardsvigen klassas som uppsamlingsvégar, vilka bar en storre bredd och forses med
gangbanor, medan dvriga gator klassas som lokalgator i enlighet med kriterierna i denna
vdgstrategi. Gatornas strackning har anpassats efter kultur- och naturvdrden. Samtliga gator
dimensioneras for higst 30 km/ b.

Boo Milj6- och Naturvinner anser att plangenomforandet drastiskt kommer att
torindra omradets grona struktur. Vaxt- och djurlivets livsrtum begrinsas och
spridningsvigar férsvinner.

Vigstandarden dr f6r hég och bér omprovas. Den borde anpassas efter omradets
karaktir, villatathet och trafikfléden.

Kommunen borde ta fram en skrift om goda arkitektoniska l6sningar for ett hallbart
byggande i kuperad terring.

Foreningen anser med hinsyn till de stora naturvirdena att de tva kommunala
tomterna vid Trollsjon och parhustomterna vid Sieverts vig inte ska avstyckas utan
inga i respektive reservat samt att Gammeluddshemmets byggritt ar for stor och
inkraktar pa fornminnesomradet.

Strandpromenaden ska skyddas och liggas ut som allmin plats.

Strandskyddet ska inte minskas.

Generell lovplikt f6r tridfallning ska inféras som planbestimmelse.

Ifragasitter varfor hela omradet vid den gamla jordskansen betecknats som PARK
och inte NATUR.

Planenhetens kommentar:

Utbygenaden tar i huvndsak endast ansprik befintliga tomter. Med héinsyn till den laga sanitira
standarden dr det nodvandigt att erséitta enskilda anliggningar med kommunalt vatten och avlopp.
Utbyganaden innebdr att befintliga fritidshus kan ersittas med bostéder anpassade for
aretruntbrufk och att tillbygenad kan medges. De stirre fastigheterna ges, dar det dr lampligt,
midjlighet till avstyckning. Fortitningen och en dkad permanentboséttning staller higre krav pa
vdgstandard, som maste uppfylla god framkomlighet, trafiksikerbet och higre bérighet.
Kommunstyrelsen fattade 2006 besiut om nya principer for fornyelseplanering i 'S amlad
vdgstrategi for fornyelseomraden” samt "Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av
kommunstyrelsen 2008. Gammeluddsvigen och Dyjurgardsvigen klassas som uppsamlingsvagar,
vilka har en stirre bredd och forses med gangbanor, medan dvriga gator klassas som lokalgator i



10.

enlighet med kriterierna i denna végstrategi. Gatornas strackning bar anpassats efter kultur- och
naturvirden. Samtliga gator dimensioneras for higst 30 km/ b.

For tomten vid Trollsjon foreslds att cirka halva av tomten utliggs for bostadsindamal och
resterande del ingdr i det antagna naturreservatet. Parhustomterna vid Sieverts viig har foreslagits
orienterade mot gatan och nivamdssigt avgrinsats fran fornborgen. Naturmarken norr om tomterna
bedims medge en tillricklig och vél skyddad passage till reservatsomradet.

De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthyggnad har minskats i och med att den
vdstra tillbyggnaden har tagits bort ur detaljplanen.

Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foresls utgora allmién plats.

I planbestammelserna for omradets sodra del regleras bl.a. bebyggelsens ntseende, varsambet och
anpassning samt skyddsbestiammelser for vissa byggnader av stort kulturhistoriskt virde.

Elfter inventering och utvirdering av vérdefull mark och vegetation har sdrskilt virdefulla trid och
mark givets skyddsbestammelser i planen.

Sdrskilda reservatsforeskrifter kommer att utarbetas for kulturreservatet. Dessa regleras inte i
detaljplan.

Boo socialdemokratiska férening anser att det ar vildigt angeldget att
strandpromenaden fortsitter vara tillginglig for allmanheten fram till Tollare. En
mindre del av strandpromenaden dr svarframkomlig, varfér den delen varsamt
behover forbittras, sa att karaktiren dnda ar kvar. Féreningen bedémer att manga
barnfamiljer kommer att bo inom planomradet och da dr det viktigt med lag
hastighet pa vigarna, oavsett gangbanor eller inte.

Planenhetens kommentar.

11.

Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda planforsiaget kommer
att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreskis dven
Jortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut majliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foresls utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berorda fastighetsiigare.

Gatornas strdackning har anpassats efter kultur- och naturvirden. Samtliga gator dimensioneras
for hagst 30 km/ b.

Nacka Miljévardsrad stoder kommunens ursprungliga ambition att sakra den
virdefulla strandpromenaden i Linnersta och allmianhetens tillgang till strinderna,
men ér oroade Over att strandpromenaden, som bland annat bor vara en del av
lugna promenaden inte finns med i detaljplanen. Féreningen anser det visentligt att
Linnersta strandpromenad blir allmin plats.

Kommunen maste forsikra sig om mark fér framtida nddvindiga allmanna
ataganden — lagbundna, sisom skolor, men ocksa idrottsplatser, platser for
batuppliaggning m.m.

Vad giller vatten och avlopp gir det inte att ligga orimliga kostnader pa omradets
fastighetsagare.

Om reservatet vid Baggensstiket skall fungera och bli en framgang maste
kommunen nogsamt tinka igenom dess funktion och hur tillkommande byggnation
placeras med hansyn till kommunikation inom omradet. Nacka Miljvardsrad
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uppskattar att ett naturreservat har beslutats vid Trollsjén. De kommunala tomterna
Oster om Trollsjon, som idag dr naturmark, bor inga i naturreservatet.

Vidare poingterar foreningen att det maste planeras for bussar och cyklar i
villaomradena. I planen maste vissa vagar dimensioneras for bussar och férses med
vindplaner nira Gammeludden. Bussgatorna maste ha trottoarer. Sikra cykelvagar
maste beaktas i planarbetet.

Bryggor pa kommunaligd strand bor undanréjas, darfor att de 1 vissa fall har en
privatiserande effekt.

Av miljéskil vill foreningen inte att diken kulveteras. Oppna diken har kommit att
bli en viktig biotop 1 en allt mer asfalterad virld.

Vidare anser féreningen att villor 1 futuristisk stil strider med intentionen att bevara
omradets karaktir.

Det ar anmirkningsvirt att andringsforslaget f6r Lannersta 1:876 med remisstid till
2014-02-13 inte har publicerats pa kommunens webbsidor eller annonserats i nigon
tidning. Vidare finner foreningen det anmiarkningsvirt att remissvaren frin februari
2014 inte har sammanstallts och bemotts.

Avslutningsvis ifragasitter foreningen att tomten vid Sunnebo forskola ir tillricklig
stor for att klara ett framtida behov.

Féreningen motsatter sig planen

Planenhetens kommentar.

Den del av Ldnnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforsiaget
kommer att ldggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslis utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berirda fastighetsiigare.

Behov och placering av skolor, idrottsplatser o. dyl. allménna anldggningar redovisas i kommmunens
dversiktliga planering och i de planeringsforutsittningar som legat till grund for foreliggande
detaljplan. Y tterligare allméinna anliggningar dr inte aktuellt inom planomridet.

Kostnader for vatten och avlopp regleras i kommunens V' A-taxa, vilken fastldggs arligen.
Kostnaden dr beroende av byggnads- och tomtstorlek. Underlag for berdkning av kostnaden finns
redovisad pa Nacka kommuns hemsida.

Reservatsforeskrifter regleras inte i detaljplan.

For tomten vid Trollsjon foreslis att cirka halva tomten utlaggs for bostadsandamal och resterande
del ingdr i det antagna naturreservatet.

Gatornas strdckning bar anpassats efter kultur- och naturvirden. Samtliga gator dimensioneras
for hagst 30 knz/ h. De gator som har en mer uppsamiande funktion, Djurgdrdsvigen och
Gammeluddsvigen, far kirbanor om 4,5 meter samt trottoar. Ovriga gator fir kirbanor om 3,5
meter. Detta dverensstammer med den gatustandard som tillampats inom angréinsande
Pplanomraden. Att leda in busstrafik i omradet skulle kriva en betydligt higre standard med
bredare kdrbanor, vilket inte bedoms mijligt med hansyn till natur- och kulturmiljo, befintlig
fastighetsstruktur samt den standard som redan har byggts ut inom angransande omraden.

Ett flertal bryggor, for vilka tillstand saknas, foreslds tas bort och ersdttas med gemensam brygga.
Diir sa dr maijligt kommer dppna diken att anldggas.

Bebyggelsens narmare utformning styrs inte i detaljplanen. Detta privas i samband med
bygglovgivningen. Inom den zon som bedomts kulturhistoriskt intressant, sidra delen, stills
sdrskilda krav pa anpassning, varsambet och skydd.

8 (35)
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Vid enkelt planfirfarande regleras forfarandet i plan- och bygglagen (APBL.). Kommunens
tillampade forfarande dverensstammer med detta. Skyldighet finns inte att ligga ut samridet pa
kommunens hemsida.

Y'ttrande fran den tidigare utstallningen finns sammantattade och bemitta i ett utlatande daterat
2015-02-16, vilket bl.a. har legat till grund for miljo- och stadsbyggnadsnanndens beslut om ny
utstallning (utstallning 2).

Utbyganaden av Sunnebo forskola tillsammans med angrinsande befintliga och planerade forskolor
bedims klara behovet.

Linnersta Villadgarforening ir i grunden mycket positiva till de férindringar som
gjorts i detaljplanen sedan dess ursprungliga forslag med bland annat 6kat skydd for
natur och kulturhistoriskt viktiga platser. De vilkomnar de viktiga utokade
naturreservaten.

Foreningen vinder sig mot planférslagets beskrivning av Djurgardsvigen som en
Zuppsamlingsvig”, med okad viagbredd. Djurgardsviagen bor forbli en lokalgata.
Foreningen anser att det inte dr motiverat med trottoar. Om en separat
gang/cykelbana ska byggas anser foreningen att en grusad gangvig bredvid en
korbana pa 3,5 meter ér att féredra. En breddning och upprustning av
Gammeluddsviagen med trottoar dr en bra 16sning som en trafiksiker utfart for
huvuddelen av de boende. Den foéreslagna forlingningen av Nytorpsvigen och dess
torlingning ner mot Djurgardsvigen dr nédvindig f6r trafikforsorjningen till nya
och befintliga fastigheter.

Féreningen vilkomnar Baggensstakets kulturreservat och Trollsjons naturreservat.
Baggensstikets kulturreservat maste helt varnas fran exploatering. De motsitter sig
de tva foreslagna bostadstomterna. Den féreslagna utbyggnaden av
Gammeluddshemmet norrut/visterut bor stoppas, dd bygenaden kommer att dolja
foten av berget med fornlimningar. En exploatering med parhus vid Sieverts vag
kan strida mot syftet med reservatsbildningen. De av kommunen dgda tomterna
Oster om Trollsjon bor inga 1 naturreservatet. De omfattas av strandskyddet och
inga sirskilda skal torde foreligga f6r upphivande.

Den naturliga gingvagen pa berget vid Trollsjons sédra strand maste markeras vil,
da den passerar mycket nira en fastighet som kommer att bebyggas.

Foreningen vilkomnar beslutet att den planerade férskolan flyttas till Trollsjévigen,
vilket ger en samlad férskoleverksamhet och en bittre trafiksituation i omradet.
Foéreningen motsitter sig parhusbebyggelsen pa fastigheten 1:876, da de blir ett for
stort ingrepp pa omradets karaktir av enfamiljsvillor pa relativt stora och
tridbevixta tomter. Om tomten dnda kommer att bebyggas med parhus bér stor
hinsyn tas till kringligeande bebyggelse. Prickmark bor liggas i alla tomtgrinser,
dven mot fastigheten Linnersta 1:866. Foreningen anser att garagebyggnader a 20
kvm per ligenhet inte dr limpliga att uppfora pa en sa begrinsad tomtyta, vilket inte
ar forenligt med bibehallandet av omradets karaktir.

Foreningen noterar att prickmark pa vissa stillen med skyddsvird vegetation har
tagits bort. Denna moijlighet att skydda vardefull natur pa privat tomtmark ér viktigt.
Principer f6r nybyggnation saknas, t.ex. materialval, dimensioner och utférande
anpassat till befintlig bebyggelse.

Foreningen beklagar att en del av strandpromenaden lyfts ut ur detaljplanen. Det ar
ett mycket uppskattat promenadstrak och bedomer risken att ett av de vackraste
partierna av strandpromenaden kan komma att stingas av. Féreningen forordar en
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utformning som i huvudsak anpassas till den nuvarande gangstigens dimensioner.
Med tanke pa kostnaderna f6r markinlésen bér kommunen underséka méjligheten
att trygga tillgangligheten for allminheten med stod av ett nytt servitut for hela
strandpromenaden.

Enligt tidigare papekande fran féreningen bor de etablerade, sma privata bryggorna
som tillhor nidrbelagna fastigheter bevaras, da dessa dr en karaktirsskapande del av
miljon och kulturarvet. I planforslaget foreslas att ett 15-tal bryggor 6ster om
Gammeludden ska rivas och ersittas med en ny stor brygga med bommar.
Foreningen motsitter sig detta, da denna typ av brygganliggningar forstor
karaktiren pa strandpromenaden.

Foreningen tycker att man bor ta i beaktande att aterstilla badplatsen vid Lilla
Lannersta.

Foreningen anser att gatukostnaderna ir en odemokratisk punktskatt. Alla vigar
oavsett om det ber6r dldre omraden eller férnyelseomraden bor finansieras pa
samma sitt. Om kommunen viljer att ligga gatukostnader pa fastighetsdgarna bor
den fortsatta processen bidra till att pressa kostnaderna

Planenhetens kommentar.

Fortatningen och en okad permanentbosdttning stiller hogre krav pa vigstandard, som miste
upppylla god framkomlighet, trafiksdkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo™, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Gammeluddsvéigen och Djurgdrdsvégen klassas som uppsamlingsvigar, vilka bar en storre bredd
och forses med gangbanor, medan dvriga gator klassas som lokalgator i enlighet med kriterierna i
denna végstrategi. Gatornas strickning har anpassats efter kultur- och naturvirden. Samtliga
gator dimensioneras for higst 30 km/ h.
De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthyggnad har minskats i och med att den
vdstra tillbygenaden har tagits bort ur detaljplanen. En viss utbyggnad av Gammeluddshemmet
har bedomts rimlig for att kunna bibehalla och ntveckla verksambeten.
For tomten vid Trollsjon foreslis att cirka halva av tomten utldggs for bostadsandamal och
resterande del ingdr i det antagna naturreservatet. Parhustomterna vid Sieverts viig har foreslagits
orienterade mot gatan och nivamdssigt avgrinsat fran fornborgen. Naturmarken norr om tomterna
bedims medge en tillricklig och val skyddad passage till reservatsomridet.
Inom fornyelseomriden podngteras i kommunens dversiktliga planering att fortitningsomraden i
Sorm av parbus, radhus och sma flerbostadshus bir privas. Fastigheten Idnnersta 1:876 dr
relativt stor och var tidigare planerad for en forskola. Tomtens storlek, beskaffenbet och lige 7
anslutning till Gammeluddsvigen bar bedimts lamplig for en fortditning i form av t.ex. grupphus.
Bebyggelsens narmare utformning styrs inte i detaljplanen. Detta privas i samband med
bygglovgivningen. Inom den zom som bedomts kulturhistoriskt intressant, sidra delen, stills
sdrskilda krav pa anpassning, varsambet och skydd.
Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda planforsiaget kommer
att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslas utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berirda fastighetsigare.
Pa en liangre stréicka utmed stranden mot Fladen finns ett flertal bryggor, for vilka tillstind
saknas. For att minska privatiserandet av stranden foreslas att bryggorna tas bort och de
koncentreras till en plats genom en gemensam brygga utmed stranden, som forses med bommar.



Anlagd badplats planeras inte inom planomraidet.
Gatukostnader m.m. bebandlas i ett sarskilt ntlatande om gatukostnadsutredningen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

13. JM AB tidigare inlimnade synpunkter kvarstar. Inom fastigheterna Linnersta 1:12
och 1:13 skulle kunna tillskapas tre nya fastigheter for bostadsindamal. Resterande
del av Lannersta 1:12 och 1:13 skulle planlidggas for allmin plats och 6verlatas utan
ersattning till Nacka kommun. JM AB anser vidare att bolagets enskilda intresse av
att bygga tre bostader inom del av deras fastighet Lannersta 1:13 kan fungera vil
tillsammans med det allmianna intresset av att bilda naturreservat pa resterande del
av fastigheten tillsammans med hela fastigheten 1:12.

Planenhetens kommentar.
Fastigheterna har flera s.k. runregistrerade fornlimningar som skyddas av kulturminneslagen.
Mot denna bakgrund och omradet higa rekreations- och naturvérden har omridet lagts ut som
allmin plats, NATUR och PARK. Tre nya fastigheter skulle har i hog grad motverka dessa
mntressen.

14. Fastighetsigarna till Bo 1:865
Framhaller vikten av att sidkerstalla att strandlinjen som allmantillganglig.
Stiller sig fragande till sirskilda parkeringsplatser vid vindplanen pa Nytorpsvigen.
Minga promenerar idag genom naturreservatet vid Trollsjon och parkering inom
omradet 6kar biltrafiken och skapar onédigt buller i naturmiljon. Den asfalterade
ytan vid vaindplanen anvinds flitigt av barnen i omradet.

Pilanenhetens kommentar.
Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Jortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut majliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslds utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berorda fastighetsigare.
Foreslagen parkeringsplats dr endast avsedd for besokare till naturreservatet.

15. Agarna till fastigheten Linnersta 1:4 har limnat i uppdrag till ombud, att limna
forslag pa dndringar av detaljplaneforslaget.
Fastigheten i sin helhet ska, forutom Djurgardsvigen, ingé i detaljplanen och liggas
ut som kvartersmark f6r bostadsindamal. Skil saknas att inte hélla samman
planomradet och lita en liten kil av fastigheten ligga utanfér planen.
Det saknas behov av den foéreslagna gatan till Lannersta 41:3. Befintlig vig med
servitut fram till fastigheten Lannersta 41:3 torde uppfylla fastighetens behov av vig.
Det kan noteras att inom Lannersta 1:4 finns en utfartsvig for 3 fastigheter, som 1
detaljplanen har utlagts som gemensamhetsanliggning.
Pa en kopia (bilaga) av plankartan redovisas vilka delar av strandskyddet som
fastighetsagaren foéreslar upphivas.
Intill Djurgardsvigen pa en del av tomten finns ett antal stérre lindar och ekar, som
ar mycket viktiga att bevara f6r miljon och ska skyddas i detaljplanen. For att klara
detta foreslas att Djurgardsvigens gatuutrymme begrinsas och utformas till att
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inrymma en kérbar gang- och cykelvig och att biltrafik férbjuds férutom nédvindig
trafik till fastigheterna Linnersta 1:4 och 43:1. Behov av genomfart £6r bilar saknas
lings denna stricka och vindplaner kan anlidggas enligt bilagan.

Planenhetens kommentar:

16.

Den del av Lénnersta strandpromenad, som berir fastigheten och som inte ingick i det senast
utstillda planforslaget kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark.
Strandskyddsforordnade foreslds dven fortsittningsvis att gilla, vilket tillsammans med befintligt
servitut majliggor allmanbetens tilltride. En upprustning av promenaden krdver avtal med berirda
fastighetsdigare.

Inom fornyelseomriden, dir fastighetsdgare inom ett kvarter medges delning, regleras tillfarterna
oftast genom bildande av gemensambetsanliggning och s.k. skaft. Detta forekommer pa ett flertal
stallen inom foreliggande och angransande detaljplaner dir tillfartsvigen saknar storre
allmdnintresse.

Vigen fram till fastigheten 41:3 dr redan i dag anpassad och anvinds for biltrafik. Den utgir
aven del av Lénnersta strandpromenad. Del av fastigheten 1:4 dr belagd med servitut for
gangtrafik, som dr allméntillgingligt. Servitutet och strandskyddet dr nodvandigt for att trygga
allménbetens tillganglighet till strandpromenaden. 1 samband med ntbygonaden av kommunalt
vatten och avlopp planeras forbindelsepunkt for fastigheten 41:3 i dess fastighetsgréins.
Ledningarna kommer att dras fran Djurgardsvigen via tillfartsvégen till 41:3. Tillfartsvigen
foreslds som lokalgata, vilken sammanbinds med Lénnersta strandpromenad. Sammantaget utgor
detta starka motiy att végen utlaggs som allpan plats, men med hinsyn till den relativt laga
trafikbelastningen kan kirbanebredden i huvudsak anpassas till nuvarande bredd.

Planforslaget har anpassats efter linsstyrelsens beslut om strandskydd.

Fortatningen och en okad permanentbosdtining stiller higre krav pa vigstandard, som miste
uppylla god framkomiighet, trafiksakerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i "Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"INy arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna enligt
kommunstyrelsens besiut. Djurgardsvagen foreslds déarfor ges en kirbanebredd om 4,5 m med
enfkelsidig gangbana.

Lindallén och ekar dr i planforslaget skyddade med sirskilda planbestimmelser.

Fastighetsigaren till Linnersta 1:15, 1:22, 1:372 och 1:377

Bestrider Gammeluddshemmets byggritt pa en 30 meters tvavaningsbygenad med
balkonger i gronomradet. Bestrider vidare att 6ver 20 % av tomtytan pa
fastigheterna 1:15 och 1:22 samt 62 m* och 30 m* av 1:372 resp. 1:377 ska 16sas in
av kommunen.

Fastigheterna 1:372 och 1:377 ir tva stycken sma ”’sjotomter” vid Linnersta
strandpromenad. Fastigheterna har strandlinje och dgaren forutsitter att de kommer
att ha ritt till privat brygga, som i det tidigare planférslaget medgavs. Agaren
bestrider all form av inlésen vid strandlinjen men godkinner servitutet.

Planenhetens kommentar:

De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthygonad har minskats i och med att den
vdstra tillbygenaden har tagits bort ur detaljplanen. En viss utbyggnad av Gammeluddshemmet
har bedom!s rimlig for att kunna bibehalla och ntveckla verksambeten.
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Intranget pa fastigheterna 1:15 och 1:22 utgors av den befintliga Sieverts vag och innebdr ingen
[foréndring av nuvarande sitnation.

Inlisen av fastigheten 1:372 foreslds for att koncentrera batplatserna till en gemensam brygga
beldgen lingre oster ut ddr fastigheten 1:377 dr beligen. Hdrigenom erballs en lingre obruten
allmién strand.

Fastighetsidgaren till Linnersta 1:20

Fastighetsagaren ér fortsatt positiv till dialog om férnyelse av servitut i framtiden. I
nuvarande planférslag dr marken markerad som ”del av Linnersta Strandpromenad
som inte omfattas av detaljplanen”. Detta kan inte accepteras. Marken ar tomtmark
och ska betecknas som kvartersmark.

Vad giller byggritten pa den féreslagna avstyckningen finns det inga argument for
att inte behandla deras fastighet lika som Ovriga nya styckningar i ndiromradet.
Vidare skriver dgarna att de tidigare fatt svar fran kommunen pa tidigare inskickade
skrivelse for utstillningen 2013 att det skulle finnas mer korsprickad mark runt
vixthus for att ge mojlighet till utbyggnad samt att grinsen for det punktprickade
omradet skulle dras strax nedanfér befintlig husgrund. Strandskyddsdispens har hir
tidigare erhallits.

Sj6stugan om 70 m® nyttjas 4ret runt som permanentbostad och var i tidigare
planforslag utmirkt med B for att tydliggora detta, vilket ska liggas tillbaka i det nya
planforslaget.

I det reviderade planforslaget har fastighetens mellersta brygga tagits bort. I utbyte
ser dgaren girna att WB-omradet kring byggnaden utokas ndagot for att rymma de
batplatser som forsvinner fran den brygga som ska bort.

Planenhetens kommentar.

18.

Den del av Lénnersta strandpromenad, som berir fastigheten och som inte ingick i det senast
utstillda och planforslaget kommer att liggas in i planen och ntgira kvartersmark.
Strandskyddsforordnade foreslds dven fortsittningsvis att gilla, vilket tillsammans med befintligt
servitut mijliggor allmanbetens tilltride. En upprustning av promenaden kraver avtal med berirda
fastighetsdigare.

Fastigheterna ntmed Ldnnerstasunden ingdr i en kulturbistorisk intressant on, inom vilken nya
avstyckningar inte medgivits. Med hansyn till den nya avstyckningens lage direkt intill Sieverts vig
och att dess topografiska forhallanden inte bedomts stira det kulturhistoriska intresset har har
foreslagits en lagre byggnad, som inte dr exponerad fran Linnerstasunden.

Egenskapsgrinsen for befintligt vixthus ger en viss handlingsfribet. En ytterligare uthyggnad utiver
det med egenskapsgrins avgrinsade omradet av vaxthuset har bedomts olamplig med hénsyn till
dess nuvarande storlek och omradets kulturmiljo.

Omrrddet dar sjistugan dr beldgen omfattas av omradet for bostadséndamal (B).

Ytterligare bitplatser bedoms maijliga att anordna inom foreslagna omraden for bryggor (WB).

Fastighetsidgaren till Linnersta 1:45

Betriffande k-mirkningen (kulturhistorisk intressant byggnad) finns inte nagot kvar
av ursprunglig byggnadskropp, ursprunglig fasad, ursprungliga fonster, ursprungliga
dorrar och ursprungligt takmaterial. Ifragasitter kommunens byggnadsinventering
med utgangspunkt i sakkunskap om de faktiska férhallanden, sirskilt som det endast
ar tva av byggnadens fasader som kan ses frin allmin plats och med beaktande av
att inventeringen skett utan nagon som helst kontakt med fastighetsigaren.
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Byggnaden representerar inte nagon specifik karaktir eller epok och ir inte
kulturhistorisk skyddsvird. Det saknas dirfor skal att belasta byggnaden med
skydds- eller varsamhetsbestimmelser, varfor dessa foreskrifter ska tas bort fran
detaljplanen.

Fastighetsdgaren ifragasitter dven byggritten. Andra delar av detaljplanerade
omraden inom kommunen forefaller att ha fatt betydligt generdsare byggritter. Det
saknas skil till att detta omrade skall belastas med sirskilda restriktioner.
Inskrinkningen innebdr att kommunen vid en intresseavvigning inte har beaktat
fastighetsigarens intresse. Agaren anser att fastigheten bor fa styckas i tre tomter.
Detaljplanens begrinsning till tva tomter innebér en oproportionerlig begrinsning
vid en intresseavvigning, och innebdr att kommunen inte beaktat fastighetsiagarens
intresse.

Vidare anges att av fastighetens yta ska 476 kvm ianspraktas for vigmark. Vid en
jimforelse med omkringliggande fastigheter lings samma vigstrickning kan noteras
att kommunen valt att foresla att dgarens fastighet ska std for merparten av
markavstiendet och andra fastigheter inte ska behéva drabbas 1 naimnvird
omfattning. Forslaget innebdr att kommunen favoriserar vissa fastigheter pa dgarens
bekostnad utan att det finns geotekniska skil. Detaljplanen ska dndras sa att
fastigheterna pa omstdende sidor om viagen, dir vigmarken behéver breddas, avstar
lika mycket.

Planenhetens kommentar.

19.

Den kulturhistoriska bedonningen anger att ursprungligt byggnadsdar for huvudbyggnad var 1905.
Citat fran inventeringen: "V 'illa med strategiskt higt lige i korsning som trots flertalet
tillbyggnader och uthyte av bade fonster och dirrar har ett visst intresse for miljon da samtliga
atgarder har en stillsam, enkel karaktar. Rester av den ursprungliga tridgardens utseende finns —
trappan i natursten m.m.”” Bedomningen har resulterat i att fastigheten givets en
varsambetsbestammelse.

Foreslagen byggritt har anpassats efter planomradets forutsittningar och kulturhistoriska intresse.
De flesta fastigheter dr relativt stora, varfor flertalet fastigheter kan uppna den maximala
byggritten om 180 nr’ i en vining alternativ 140 nr’ per viningsplan vid tvd vaningar.

V'id bedimmningen av midjligheten att dela fastigheten har bedimningen skett utifran fastighetens
topografiska forhallanden, befintlig mark och vegetation samt omrddets kulturmiljo.

Intrang pa fastigheten frdvs for utbygenaden av Djurgardsvagen. For fastigheten Lannersta 1:44,
péd motstiende sida om Djurgérdsvéigen fireslis diven ett intring om drygt 400 nr'.

Fastighetsidgarna till Linnersta 1:46

Anser att karaktiren pa tomten kommer att paverkas och férindras helt vid
Gammeluddsvagens utbygenad da en remsa utmed viagen kommer att inlésas.
Onskar att det kulturhistoriska virdet ska beaktas och att kommunen ersitter for
granhick och staket. Tomtens uppfart frin Gammeluddsvigen kommer att grivas
sonder ndr vigen breddas, dikas och nivaférindras, varfér den branta uppfarten pa
ca 10 meter aterstills av kommunen. Forutsitter att Nacka kommun vid byggandet
tillimpar ett arbetssatt, sa att inga kulturhistoriska virden gar forlorade.

Nir det giller kommunens avloppsledning i Gammeluddsvigen 6nskas kontakt med
ansvariga, vad giller placeringen av anslutningspunkten med hénsyn till topografin.
Anser vidare det édr bra att de dldre havdbryggorna samlas pa ett ordnat sitt av
kommunen.



Planenhetens kommentar.

20.

V'id utbyggnaden forutsdtts att sa stor hansyn som mijligt ska tas till kulturmiljon samt till
vdrdefull mark och vegetation. Ersdttning till fastighetsigarna for markintrang och anldggningar
som murar, staket och hackar m.m. kommer att ske. 1 samband med utbyggnaden av
Ganmmelnddsvigen ska tomttillfarter aterstillas sa langt som dr mdjligt.

Ldge for forbindelsepunkt for vatten och avlopp sker i samrdd med resp. fastighetséiigare.

Fastighetsigarna till Linnersta 1:53. Ar inte n6jda med att vigen inte dras fram i
sin nuvarande strickning. I det forra forslaget avsags vigen bli en gangfartsvig. Nu
foreslas vagen bli en gangvag fran tomtens nordvastra horn. De far da en stricka pa
ca 60 m till deras infart. Om detta innebir att de inte kan kora bil till den nuvarande
vindplanen och infarten, och att vigen inte plogas pa vintern innebir det en
forsimring jamfort med dagsliget. Efter samtal med kommunens handliggare
framkom att man kan skylta att fastigheten kan nds med bil. Det 6nskar dgarna fa
dokumenterat i den nya planen.

Vidare noterades att grinslinjen mellan fastigheten och grannen, Linnersta 1:20, 1
sin sydligaste del inte dr dragen dnda ner till vattnet, vilket medfor att man kan fa
intryck av att strandremsan pa dgarnas tomt tillhor 1:20. Detta har hint en gang
tidigare och efter patalan korrigerade kommunen grinslinjen. Ar i 6vrigt positiv till
den nya planen och ser fram emot att fa kommunalt vatten och avlopp.

Planenhetens kommentar.

Kirbar gangvdg till garaget regleras inte i detaljplan. Sdrskild dverenskommelse krdvs for

fastighetens tillfart.

21.

En dversyn av grundkartan har gjorts, av vilken fastighetens granser framgar. En mindre del av
strandomrddet ingar inte i Ldnnersta 1:53 och 1:20.

Fastighetsidgarna till Linnersta 1:80, 1:81 och 1:107 anser deras mark ér
avstyckningsbar och vill dirmed stycka av.

Planenhetens kommentar:

22.

Fastigheterna fungerar i dag som en tomt med huvudbyggnaden centralt placerad soder om ett brant
terrangparti. Fastigheterna dr beldgna inom den on, som i kommunens kulturmiljiprograms,
klassificerats som intresse for kulturmiljovarden. 1 den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen
har bostadshuset bedomts som intressant trots ett flertal till- och ombyggnader. Sammantaget ntgor
detta skdl till foreslagen varsambetsbestimmelse och att fastigheterna inte bedimts
avstyckningsbara.

Fastighetsidgarna till Linnersta 1:101. Konstaterar att lagen om strandskydd
fortfarande inte ér en dispositiv lag och anser att det 4r st6tande att det senaste
detaljplaneforslaget fortsitter att backa upp Gammeluddens 6nskemal om flera
byggnader pa omradet. Likasa dr det obegriplig hur man kan halla fast vid tanken pa
att bebygga en del av Ryssberget med sitt fornminne.
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Planenhetens kommentar.
De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthyggnad har minskats i och med att den
vdstra tillbygenaden har tagits bort ur detaljplanen. En viss utbyggnad av Gammeluddshemmet
har bedomts rimlig for att kunna bibehalla och ntveckla verksambeten.
Planforslaget innebar bl.a. att stirre delen av strandskyddet, som i dag dr 100 meter pa land,
upphdvs inom kvartersmark efter besiut av Lansstyrelsen. Detta géller dven kvartersmarken for
Gammeluddshemmet. For att tillgodose allminintresset av strandkontakt foreslis att del av
Gammeluddshemmets fastighet, Linnersta 1:162, utlaggs som allmdin plats for strandpromenad
samit park- och naturmark for bl.a. kulturreservat och lekplats, vilka dvergar i kommunal égo.
Parbustomterna vid Sieverts vag har foreslagits orienterade mot gatan och nivamdssigt avgrinsat
fran fornborgen. Naturmarken norr om tomterna bedims medge en tillricklig och vil skyddad
passage till reservatsomridet.

23. Fastighetsidgaren till Lannersta 1:152. Vid avstyckningen frin stamfastigheten
ingick ritt till brygga. For denna fastighet dr det brygga nr 5 fran stamfastigheten.
Agaren yrkar pa att ritten kvarstir. Nir det giller Linnersta 1:152 dr fastighetens
storlek 2000 m*. Agaren yrkar att de ges ritt att stycka den i tvd tomter om vardera
1000 m®. Agaren motsitter sig att kommunen vill 16sa in 59 m? av fastigheten.

Planenhetens kommentar.
Bryggan ar placerad pa kommunens fastighet. Inget kdnt servitut eller avtal finns.
De 15-tal sma bryggor i Fladen, dster om Gammeludden, de flesta med eftersatt, underball foreslis
rivas och ersdttas med en ny brygga. Bryggan ska placeras lings med stranden och forses med
bommar. Omridet for bryggan foreslds upplatas med arrende till en bryggforening med medlemmar
inom planomrddet. Bryggan fir inte inhdgnas.
Fastigheten dr beligen inom den zom, soder Djurgardsvigen, som i kommunens
kulturmiljiprogram klassificerats som intresse for kulturmiljovarden. Fastigheten bestdr av ett
mycket brant terrangomride. Mot denna bakgrund bedims fastigheten inte vara avstyckningsbar.

24. Fastighetsidgaren till Linnersta 1:280. Den sammanhillna strandpromenaden ar
en av omradets storsta tillgangar och att det dr av yttersta vikt att hela promenaden
blir fastslagen som allmin plats. Agaren yrkar att irendet dterremitteras, for att den
berérda markdelen lings strandpromenaden planliggs som allmin plats och att
kommunen exproprierar denna del.

Fargsittningen for befintligt hus pa fastigheten bor medges likt den gamla vackra
fastigheten 1:90.

Planenhetens kommentar.
Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Jortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut majliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslds utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berorda fastighetsigare.
Betriffande fargséttning dr detta en bygglovsfriga, som inte narmare regleras i detaljplan.
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25.

Fastighetsdgarna till Linnersta 1:299 och 1:861. Anser att den nedre grinsen for
punktprickad mark bor flyttas. Genom att dra grinsen for prickmark ca 12 m frin
sOdra tomtgrinsen skulle flera férdelar uppnas som mindre sprangning och ingrepp
pa miljon. Genom att flyttning av grinsen skapas battre forutsattningar for bade
tillgdnglighet och byggnation. Tomterna skulle bli mer attraktiva med plana ytor
med kvillssol och enklare angéring, vilket ger miljémissiga och praktiska fordelar.

Planenhetens kommentar:

20.

Befintlig bebyggelse pa fastigheterna dr koncentrerade till dess centrala delar. Siuttningen i
fastigheternas sodra del mot Djurgardsvéigen dr relativt brant och tréidbevuxcen. Den sodra delen av
det punktprickade omridet bar pa planen betecknats med any, vilket innebdar att denna del
bedimts ba for landskapsbild och biologisk mdingfald skyddsvérd vegetation som ska bevaras. Om
det finns sdrskilda skdl kan, enligt planbestimmelserna, marklov ges for tridfillning.

Fastighetsigarna till Lannersta 1:300. Anser att Halsingevigens vindplan bor
vara kvar i nuvarande lige och inte flyttas. Eftersom vagen idag bara leder fram till
tva fastigheter, 1:300 och 1:282. Sopkirl kan stillas ut vid befintlig vindplan Genom
denna 16sning minskas markintrang och naturen skévlas inte samtidigt som de redan
hoga gatukostnaderna kan hallas nere.

Beslutet att den planerade forskolan flyttas till Trollsjovigen vilkomnas, men
emotsitter sig den planerade parhusbebyggelsen, som ir ett fOr stort ingrepp pa
omradets karaktir, som uteslutande bestar av enfamiljsvillor pa relativt stora och
tridbevixta tomter. Om parhusbebyggelsen anda kommer att genomforas, ar det
nodvandigt att infarter och garage placeras mot Gammeluddsvigen for att minska
trafikbelastningen pa den smala slingriga Hilsingevigen.

Enligt tidigare planforslag avsag kommunen att 19sa in marken séder om 1:300 (en
del av 1:4) och klassa den som naturmark. Nagot som var mycket positivt. Enligt
planforslaget foreslas har istallet mark for bostadsindamal med bygg- och
tradfillningsférbud. En varsam gallring bor ske, som lyfter fram den vackra naturen
och mojliggdr t6r minniskor att vistas dar.

Beslutet att inte tillata utbyggnaden av Gammeluddshemmet pa strandpromenaden
visterut 4t bra. Den foreslagna utbyggnaden norrut/visterut bor stoppas, da
byggnaden kommer att dolja foten av berget, med fornlimningar. En tillbyggnad
strider ocksa mot kommunens ambition att bevara omradet.

Vidare ar det fel att en del av strandpromenaden lyfts ut ur nuvarande planforslag,
eftersom det dr ett mycket uppskattat promenadstrak och risken dr stor att
strandpromenaden kan komma att spirras av.

Vinder sig mot den féreslagna utbyggnaden av Djurgardsvigen till sa kallad
uppsamlingsvig, med tanke pa den mycket begrinsade trafikméingden.

Infarten till promenaden och till fastighet 41:3 fran Djurgardsvigen bor bevaras i
sitt nuvarande skick. En bred asfaltsvig och en stor vindplan i den kinsliga miljon
vid vattnet kdnns fel.

Generellt bor Lannerstas smala vigar bevaras. Genom att inte gora vigarna bredare
an 3,5 meter med motesplatser halls hastigheten nere, samtidigt som kostnaderna
blir ldgre.

Det finns inget behov av den féreslagna bollplanen och park som dr planerad lings
med Djurgardsvigen. I stillet bor bollplanen vid Midsommaringen rustas upp.
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Planenhetens kommentar:

27.

Hlsingevdgen saknar i dag en acceptabel vindplan som medger trafiksdker vindning av t.ex.
Sfordon for snirijning och avfallshantering. 1 dag sker vindning med ianspraktagande av
tomttillfarter. Foreslagen vandplan dr utformad for s.k. T-vindning och haller en minimal
accepterad standard. Ett mindre intrang sker dock pa Lénnersta 1:300 ddr nuvarande tomtinfart
ligger.

Inom fornyelseomriden podngteras i kommunens dversiktliga planering att fortitningsomraden i
Sorm av parbus, radbus och sma flerbostadshus bir privas. Fastigheten Ldnnersta 1:876 dr
relativt stor och var tidigare planerad for en forskola. Tomtens storlek, beskaffenbet och lige i
anslutning till Gammeluddsvigen har bedimts lamplig for en fortdtning i form av t.ex. grupphus.
Bebyggelsens narmare utformning, tillfart m.m. styrs inte i detaljplanen. Detta privas i samband
meed bygglovgivningen.

Inlosen av del av Lannersta 1:4, norr om Djurgardsvégen dr inte aktuell. Detta med hansyn till
omradets besvarliga topografi, som bedoms forsvara tillgingligheten som allmin plats samt av
ekonomiska skdl, da detta skulle paverka kostnaderna for allman plats i hog utstréickning.
Genom att bibehalla denna del som bostadsindamal, som inte far bebyggas, med restriktioner om
att bevara mark och vegetation samt bibebdlla strandskyddsforordnandet garanteras naturvéirdena
och den biologiska mangfalden samtidigt som omradet fortfarande ar allemansréittsligt tillgangligt.
De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthyggnad har minskats i och med att den
vdstra tillbygenaden har tagits bort ur detaljplanen. En viss utbyggnad av Gammeluddshemmet
har bedomts rimlig for att kunna bibehalla och ntveckla verksambeten.

Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast ntstillda och planforsiaget
kommer att ldggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foresls utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berirda fastighetsiigare.

Gatornas strdckning har anpassats efter kultur- och naturvirden. Samtliga gator dimensioneras
for hagst 30 knz/ h. De gator som har en mer uppsamiande funktion, Djurgdrdsvagen och
Gammeluddsvigen, far kirbanor om 4,5 meter samt trottoar. Ovriga gator fir kirbanor om 3,5
meter. Detta dverensstammer med den gatustandard som tillampats inom angrinsande
planomriden.

Vdigen fram till fastigheten 41:3 dr redan i dag anpassad for biltrafik. Den utgir dven del av
Lénnersta strandpromenad. Denna del av fastigheten 1:4 dr belagd med servitut for gangtrafik,
som ar allmantillganglig. 1 samband med uthyggnaden av kommmunalt vatten och avlopp planeras
forbindelsepunkt for fastigheten 41:3 i dess fastighetsgréins. Sammantaget utgir detta ett starkt
7oty att vagen utliggs som allmdén plats, men med hansyn till den relativt liga trafikbelastningen
kan korbanebredden i huvudsak anpassas till nuvarande bredd.

Foreslagen bollplan och lekplats dar dimensionerade efter omridets bebov vid en uthyggnad av
planomrddet. Bollplanen pa midsommardingen ligger inte inom acceptabelt gangavstand for barnen
inom denna del av Ldnnersta.

Fastighetsidgaren till Linnersta 1:301. Anser att det blir orimliga kostnader f6r
gator och VA. Fastighetsagare ska inte belastas med gatukostnader. Vigstandarden
kan inte motiveras med trafikbehovet i omradet. Kostnaderna f6r VA-avgifterna
maste redovisas tillsammans med vigkostnaderna. Det férefaller bli en dubbel avgift
tor VA, eftersom stor del av arbetet med griavning f6r VA dr en del av
vigkostnaden.
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Vidare papekas att fastighetsklassen dndras fran “fritidshus f6r permanentboende”
till ’fritidshus” for fastighet kopt efter 2005-01-10.

Av detaljplanen framgar att kommunen foreslar bredda Hilsingevigen och avser att
16sa in 32 m” av fastigheten. Den del av fastigheten ir mycket virdefull mark for
tomtens funktion, vilket skulle fa en stor negativ inverkan pa fastighetens virde.
Vidare ir fastighetsdgaren emot att anldgga den sista delen av Hilsingevigen med
3,5 m breda viagar med dyrbar armatur for stark belysning. Trafikbehovet finns inte.
Behovet av den nya vindplanen ifragasitts, eftersom det inte finns anledning att
leda tung trafik till en ny vindplan. Nuvarande vindplats borde ricka for att
anordna en vandplan, vilket ocksa kan ge en ligre vigkostnad. Enligt uppgift frin
kommunen kommer vindplanen att vara minskad i det nya detaljplaneforslaget,
vilket inte framgar.

For Linnersta 1:282 har punktprickad mark pa den 6vre delen av tomten tagits bort
tor att tillgodose bygeritt hgra upp pa tomten, vilket blir en stor férsimring for
Linnersta 1:301 vad giller utsikten mot Lannerstasunden. Fragan bor tas upp med
grannen och kommunen.

Gammeluddens grupphusbebyggelse ir olimplig eftersom fastigheten ligger i ett
trangt lige. Storre byggnader for flera ligenheter pa denna yta ger en fortitning och
exterior avvikelse, som kommer att bryta av omradets karaktir och didrmed
detaljplanens syfte med att skydda omradets speciella kvaliteter i landskap och
bebyggelse. Konsekvensen blir att alla trid och vegetation pa tomten kommer att
skovlas. Forslaget bor omprovas och dndras till villabebyggelse.

Planenhetens kommentar.

Fortatningen och en okad permanentbosdtining stiller higre krav pa vigstandard, som miste
uppylla god framkomiighet, trafiksdkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i "Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"INy arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvigen och Gammeluddsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna
enligt kommunstyrelsens besiut. Dessa végar foreslds dérfor ges en kirbanebredd om 4,5 m med
enkelsidig gingbana. Ovriga gator fir kirbanor om 3,5 meter. Detta iverensstimmer med den
gatustandard som tilldmpats inom angrinsande planomraden. Detta medfor att intrang pa privata
Jastigheter krdvs. Samtliga vigar ar dimensionerade for en higsta bastighet om 30 km/ h.
Kostnader for vatten och avlopp regleras i kommunens V' A-taxa, vilken fastldggs arligen.
Kostnaden dr beroende av byggnads- och tomtstorlek. Underlag for berdkning av kostnaden finns
redovisad pa Nacka kommuns hemsida.

Gatukostnader, bebyggelseklassificering m.m. bebandlas i ett sarskilt utlatandet om
gatukostnadsutredningen.

Hlsingevigen saknar i dag en acceptabel vindplan, som medger trafiksdfker vindning av 1.ex.
Sfordon for snorijning och avfallshantering. 1 dag sker vindning med ianspraktagande av
tomttillfarter. Foreslagen vandplan pa Hdlsingevdgen dr utformad for s.k. T-vandning och haller
en minimal accepterad standard.

Forutsittningarna att bebygga Ldnnersta 1:282 p.g.a. den besvérliga topografin dr att
bostadshuset placeras pa tomtens nordistra del, dair tillganglighetskraven kan uppfyllas. Husets
utformmning och placering behandlas i samband med bygglovsprivningen.

Parbustomterna vid Steverts vig har foreslagits orienterade mot gatan och nivamdssigt avgransat
fran fornborgen. Naturmarken norr om tomterna bedims medge en tillricklig och vél skyddad
passage till reservatsomradet.



28.

Lannersta 1:306, 1:351, 1:352 och 1:999 har genom ombud framfort f6rslag att i
stallet for fyra tomter bilda fem tomter for friliggande bostadshus. Alternativt bildas
tva tomter for friliggande bostadshus samt en tomt for sex gruppbyggda smahus.

Planenhetens kommentar:

29.

Pd grund av fastigheternas svira topografiska forhallanden och pa plankartan sirskild ntmdrkt
skyddsvéird mark och vegetation (an’’) bedims fireslagna uthyggnadsalternativ olimpliga.

Fastighetsidgaren till Linnersta 1:357 anser sig n6jd med att forslaget om
fastighetens avstyckning om tre delar tillgodosetts. Motsitter sig diremot att
kommunen har for avsikt att 16sa in 204 m? av fastigheten.

Planenhetens kommentar.

30.

Fortatningen och en okad permanentbosdittning stiller hogre krav pa vigstandard, som miste
upppylla god framkomlighet, trafiksdkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo™, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvagen och Gammeluddsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna
enligt kommunstyrelsens besiut. Dessa végar foreslds dérfor ges en kirbanebredd om 4,5 m med
enfkelsidig gangbana. Detta medfor att intrang pa privata fastigheter krdiys.

Fastighetsidgaren till Lannersta 1:312 och 1:313 anser att den foreslagna
vigstandarden dr onddigt pakostad vad giller bredd pa vagar och trottoarer.
Utbyggnaden bor bekostas av skattemedel.

Eftersom det befintliga dagvattensystemet inte fungerar, ir det fungerade diken och
avrinning som behovs. Det torde ligga vil inom detaljplaneringens syfte och ansvar
att tillse att fastigheter inom omradet kan bebyggas.

Naturstigen mellan Trollsjévigen och Gammeluddsvigen kommer ytterligare att
térsamra avrinning fran tomterna som ligger uppstroms.

Varfor den inlésta arealen kat fran 50 m* till 58 m? for fastighet 1:313 har inte
redovisats.

Moijligheten att utnyttja fastigheten begrinsas kraftigt av den utokade punktprickade
markeringen.

Den planerade naturstigen kommer att dndra fastighetens lugna och skyddade lige.
Mot stigen dr det Onskvirt att bygga insynsskydd, vilket forhindras av det utékade
punktprickade omradet. For att minska intranget 6nskar dgaren att det utokade
punktprickade omradet tas bort och att en prickmarkerad korridor kvarstar.

Planenhetens kommentar:

Fortatningen och en okad permanentbosdtining stiller higre krav pa vigstandard, som miste
uppylla god framkomiighet, trafiksakerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i "Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvigen och Gammeluddsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna
enligt kommunstyrelsens besiut. Dessa végar foreslds dérfor ges en kirbanebredd om 4,5 m med
enkelsidig gingbana. Ovriga gator fir kirbanor om 3,5 meter. Detta iverensstimmer med den
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31.

gatustandard som tillampats inom angrinsande planomraden. Detta medfor att intrang pa privata
Sastigheter krdvs. Samtliga vigar ar dimensionerade for en higsta hastighet om 30 km/ h.
Fortatningen av bebyggelsen med en okad andel hardgjorda ytor stiller higa krav pa
dagvattenavrinningen. For att dagvattenhanteringen ska fungera krdvs, enligt
Pplanbestimmelserna, att dagvattnet sa langt som mijligt infiltreras inom tomtmark.

Naturmarken i anslutning till fastigheterna kommer forutom en stig dven ha dike for avrinning av
dagvatten fran del av Trollsjovégen och omgivande mark.

Det punktprickade omridet har i planen betecknats med ans, vilket innebdr att denna del bedomits
ha for landskapsbild och biologisk mangfald skyddsvird vegetation som ska bevaras.

Fastighetsidgaren till Lannersta 1:316. I genomforandebeskrivningen anges
fortfarande lika manga kvadratmeter mark for inl6sen som tidigare. Om sa ar fallet
anser dgaren att vagen blir bredare dn nédvindigt och att markinlésen f6r vagen bor
ske pa bada sidor av vigen och inte enbart pa en sida.

Enligt detaljplaneforslaget kommer i stort sett hela uteplatsen 1 det sydostra hornet
av dgarens tomt att férsvinna. Aven en massa trid. En alternativ 16sning krivs for
att kunna bevara den vackra miljon.

Planenhetens kommentar.

32.

Fragan om storlek av inlosen av tomtmark behandlas i ett sdrskilt ntlatande om
gatukostnadsutredningen.

For att klara Trollsjovdgens breddikning i kurvan inklusive diken for dagvatten och stidremsor
krdys intrang pa fastigheten. Markintrang och anldggningar pd tomtmark kommer att ersittas av
kommunen.

Fastighetsidgaren till Linnersta 1:342. Ifragasitter om bryggan, som tillhor
fastigheten, behover rivas och undrar om dgaren far en ersittningsplats vid den nya
bryggan med bommar per automatik?

Bestrider expropriation f6r vigbreddning. Om férslaget trots allt skulle vinna laga
kraft, vill 4garen veta hur det dr tinkt att kommunen ska kompensera f6r den
negativa konsekvensen. Fastighetsigaren motsitter sig kostnaden och att vagen
kommer att bli en uppsamlingsvig istillet for lokal vig.

En stor del av tomten har punktprickad mark, som begrinsar mojligheterna till en
utbyggnad. Den punktprickade marken ska minskas.

Uppgifter om nir planen vinner laga kraft och hur det blir med kulturreservatet
saknas. Kulturreservatet dr av stor vikt med héinsyn till miljén och dess stora
kulturvirde.

Med tanke pa de foreslagna omfattande intraingen och belastningarna samt
brygefragan dr det inte acceptabelt att skadorna regleras i lantmateriforrittning som
marginalvirden pa bortfallande arealer. Det ar dirfér nodvindigt att ett avtal triffas
mellan kommunen och fastighetsidgaren. Avslutningsvis vintas svar pa
synpunkterna. Kontakt med kommunen 6nskas f6r fortsatt diskussion om hur
kommunen och dgaren ska komma Gverens.

Planenhetens kommentar:

Bryggan dr placerad pa kommunens fastighet. Inget kdnt servitut eller avtal finns.
De 15-tal sma bryggor i Fladen, dster om Gammeludden, de flesta med eftersatt underhall foreslis
rivas och ersdttas med en ny brygga. Bryggan ska placeras lings med stranden och forses med

21 (35)



33.

22 (35)

bommar. Omridet for bryggan foreslds upplatas med arrende till en bryggforening med medlemmar
inom planomrddet. Bryggan fir inte inhdgnas.

Fortatningen och en okad permanentbosdtining stiller hogre krav pa vigstandard, som miste
upppylla god framkomlighet, trafiksdtkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo™, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvagen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna enligt
kommunstyrelsens besiut. 1 éigen foreslds darfor ges en korbanebredd om 4,5 m med enkelsidig
gangbana. Breddikning for att rymma kirbana med stodremsa och dike medges inte pa
Dyurgardsvigens sidra sida med hansyn till befintligt R-registrerade fornlimningsomride.
Betriffande inlisenfragan, erséittning for markintring och anlaggningar m.m. redovisas forfarandet
7 ett sdrskilt ntlatande for gatukostnadsutredningen.

Kulturreservatets bestiammelser regleras inte i detaljplan. Beslut om reservatet avvaktar
detaljplanen.

Fastighetsigarna till Linnersta 1:345. Anser att kommunen ska ansvara for
kommunal vig fram till fastighetsgrins. Om det inte bedéms mojligt att bygga en
vig mellan Djurgardsvigen och Nytorpsvigen, sa kan detta 16ses genom att
kommunen l6ser in mark frin fastigheten for att mojliggéra en vindplan vid slutet
av en infartsvig frin Nytorpsvagen.

Fastighetsplanens forslag pa 16sning till infartsvig med en gemensamhetsanliggning
tillsammans med fastigheterna 1:602 och 1:898 ir inte genomférbar. Anser att det
blir en orimlig orittvis behandling om de som enda fastighet 1 fastighetsplanen
tvingas bekosta detta sjalva.

Planenhetens kommentar.

34.

For att klara fastighetens tillfart fran Nytorpsvigen har enligt fastighetsplanen foreslagits att en
cirka 25 meter ling tillfartsvdg, s.k. skaft, dverfors till fastigheten. Detaljplanen har bair foljt
fastighetsplanen. S kafttomter och gemensambetsanliggningar for tillfarter dr vanligt forekommande
inom s.k. fornyelseomraden och finns pa flera stillen inom planomridet i de fall végen inte ar av
allmdénintresse.

Fastighetsidgarna till Linnersta 1:346. Vill ha fortydligande av tidigare framférda
synpunkter.

Anser att tradinventeringen ska forbattras for att identifiera och skydda virdefulla
trid inom planomradet, exempelvis en skyddsvird tall vid vindplanen pa
Nytorpsvigen. Idag anvinds vindplanen, som férutom att vinda bilar, f6r parkering
av de nirboende. Att utéka ytan till parkering f6r naturomradet pa bekostnad av
den skyddsvirda tallen ér inte acceptabelt.

Fastighetsagarna har ifragasatt skalet till inlésen av mark pa fastigheten.

Vidare anser dgarna att berget som 1 fastighetsgrinserna férenar 1:346, 1:344 och
1:345 bor markeras som punktprickad mark samt att triden mot detaljplanen for
omrade X skyddas.

Ar intresserad av att dela fastigheten 1 tva tomter, forutsatt att delningen blir enligt
deras 6nskemal. Deras forslag baseras pa dels bevarande av stora tallar och dels
utformning och funktionalitet f6r fastigheterna.

For det fall kommunens forslag till delning avsevart avviker frin dgarnas forslag vill
de bevara fastigheten odelad.



Undrar hur naturstigen mellan Trollsjovigen och upp till Trollsjon kommer att
utforas. Idag dr det ett dike som avvattnar Trollsjén da den breddar Gver.
Anser att vdgarna inom planomradet ska utformas fér maxhastighet 30 km/h.

Planenhetens kommentar:

35.

I samband med projekteringen av allmdn plats ska sa stor hinsyn som mijligt tas till befintlig
vdrdefull vegetation. Parkeringen dr avsedd endast for besikande till naturreservatet.

For att klara Nytorpsvigens kirbana om 3,5 meter inklusive diken for dagvatten och stodremsor
krdys intrang pa fastigheten. Markintring och anldggningar pa tomtmark kommer att ersittas av
kommunen.

For att mijliggira att fastigheterna ska kunna bebyggas pa ett dndamalsenligt satt bedims att
bergspartiet inte kan regleras genom punktprickning. Lamplig bygenadsplacering far privas i
samband med en senare bygglovgivning.

Detaljplanen anger att fastigheten far delas. Avstyckningen och den nya fastighetsgrinsens lige
regleras inte i detaljplan ntan avgors i samband med kommande fastighetsbildning.

Projektering av naturstigen ingdr inte i detaljplanens genomforande. Fragan behandlas i
reservatsforeskrifterna.

Samtliga vigar dimensioneras for en higsta hastighet om 30 km/ h.

Fastighetsigarna till Linnersta 1:720. Anser det ir bra att detaljplaneomradet
omges av natur- och kulturreservat som bevarar naturen i omradet.

Den byggnad som forsvunnit ska ritas in igen 1 tomtens vistra horn pa plankartan.
Hillmarkerna i omradet maste punktprickmarkeras for att de inte ska sprangas eller
forstoras.

Anser att de nirliggande fastigheternas bryggor vid Linnerstasunden ska vara kvar
tor att bevara en viktig del av Lannerstas skargardskaraktir. Om en gemensam
brygga dnda anliggs, bor plats f6r bad sakerstillas vid den naturliga badplatsen vid
den allra Ostligaste delen av det blivande kulturreservatet.

Stigarna runt Trollsjon pa kommunal mark boér markeras tydligt och hallas 6ppna
tor gaende.

Det ar viktigt att ny bebyggelse anpassas till den befintliga bebyggelsen som ofta ar
fran forra sekelskiftet eller aldre.

Vad giller strandpromenaden stédjer fastighetsdgarna kommunens ambition att
sikra den virdefulla strandpromenaden. Strandpromenaden ska dven
fortsattningsvis direkt f6lja strandlinjen. Den behover repareras och sakras.
Motsitter sig den foreslagna stora breddningen och ritningen av Djurgardsvigen,
som skulle inbjuda till 6kad hastighet. Breddning och trottoar 6kar de redan mycket
hoéga gatukostnaderna. Alternativet dr att utnyttja de naturliga moétesplatser som
finns pa flera stillen lings Djurgardsvigen. I ostra delen, nirmast Kompassvagen, ar
Djurgardsvigen 3,5 meter. En ytterligare breddning av vigen vid kulturreservatet
och fornborgen fran 3,5 till 4,5 meter plus 1,75 m trottoar vore forkastligt. Agarna
anser inte att den del av Djurgirdsvigen som gar genom omradet behdver breddas
till 4,5 m fOr att hogsta hastighet skall 6kas. Djurgardsvigen ar inte en matar- eller
uppsamlingsvag.

Planenhetens kommentar.

Mindre byggnader, som t.ex. friggebodar kan saknas pa underliggande grundkarta.

23 (35)



36.
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Delar av hillmarksomridena dr skyddade i planbestinmelserna. For schaktning och sprangning
erfordras marklov, varvid en lamplighetsprovning gors.
Bryggorna dir placerade pa kommmunens fastighet. Inget kdnt servitut eller avtal finns. De 15-tal
sma bryggor i Fladen, dster om Gammeludden, de flesta med eftersatt underhall foreslis rivas och
ersdttas med en ny brygga. Bryggan ska placeras lings med stranden och forses med bommar.
Omrddet for bryggan foreslas upplatas med arrende till en bryggforening med medlemmar inom
planomridet. Bryggan far inte inhdignas.
Stigarna inom naturreservatet for Trollsjon regleras inte i detaljplan. Dessa tillsammans med ev.
atgarder redovisas i reservatsforeskrifterna.
Bebyggelsens utfornming och anpassning kommer att privas i samband med bygglovet.
Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att ldggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Jortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslas utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berorda fastighetsigare.
Fortatningen och en okad permanentbosdttning stiller higre krav pa vigstandard, som miste
upppylla god framkomiighet, trafiksdkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna enligt
kommunstyrelsens besiut. 1 égen foreslds darfor ges en korbanebredd om 4,5 m med enkelsidig
gangbana. Breddikning for att rymma kirbana med stodremsa och dike medges inte inom
nuvarande vigomrade. Breddning pa sidra sidan om Djurgardsvégen dr oldmplig med hansyn till
befintligt R-registrerade fornlimningsomrade. 1/ dgarna dimensioneras for en higsta hastighet om
30 km/ h.
Betriffande inlisenfragan, erséttning for markintrang och anlaggningar m.m. redovisas forfarandet
7 elt sdrskilt utlatande for gatukostnadsutredningen.

Fastighetsidgarna till Linnersta 1:804. Undrar vad “marken dir byggnad eller
plank eller annan avskirmande konstruktion som hogre dn 0,5 m inte far uppforas™?
Markeringen finns pa grianserna till alla tomter. Far vanligt staket uppsittas vid
tomtgransen?

Vad menas med ”Marken ska vara tillginglig som arbetsyta och f6r anpassning av
vigslint”? Det finns markerat z pa sydvistra sidan av dgarnas tomt.

Vad blir kostnaden f6r vatten och avlopp och nir faktureras denna?

Planenhetens kommentar:

Planbestammelsen inom punkiprickat omrade innebdr att bygenad inte far uppforas har samt att
plank och murar hogre dn 0,5 meter inte fir byggas inom detta omrade. Staket far uppsdttas i
tomigrans.

I samband med utbyggnaden av vatten, avlopp och végar kan det pa vissa stillen krdvas att
mindre schaktarbeten maste ske inom tomtmark. Dessa omraden har betecknats med 3. Mark och
anldggningar ska om mdjligt aterstillas eller om vagens hijdldge forindras maste en skint behiva
anpassas till tomten. 1 vissa fall kan kommunen ersitta fastighetsagaren for intrang.

Kostnader for vatten och avlopp regleras i kommunens VA-taxa, vilken fastldggs arligen.
Kostnaden ér beroende av byggnads- och tomtstorlek. Underlag for berdkning av kostnaden finns
redovisad pa Nacka kommuns hensida.



37.

Fastighetsdgaren till Linnersta 1:876. Papekar att i samradshandlingen fran
januari 2014 har dgaren och kommunen kommit 6verens om att fastigheten skall
anvindas pa det sitt som stipuleras i denna 6verenskommelse.

Motsitter sig att kommunen vill 16sa in 251 m” av fastigheten samt att man i
gatukostnadsutredningen reviderad i mars 2015 har 6kat pa andelstalet f6r
fastigheten till 10,0. Vid 6verenskommelsen 1 januari 2014 togs inte nagot beslut om
att forindra andelstalen. Agaren anser att en diskussion ska tas upp om vilket
andelstal som skall gilla.

Planenhetens kommentar.

38.

Fortatningen och en okad permanentbosdtining stiller hogre krav pa vigstandard, som miste
upppylla god framkomlighet, trafiksdkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo™, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Gammeluddsvigen bar en uppsamiande funktion och ska uppfylla kriterierna enligt
kommunstyrelsens besiut. 1 éigen foreslds darfor ges en korbanebredd om 4,5 m med enkelsidig
gangbana. Ovriga gator far kirbanor om 3,5 meter. Detta dverensstimmer med den gatustandard
som tillampats inom angrinsande planomraden. Detta medfor att intrang pa privata fastigheter
krips. Samtliga vagar ar dimensionerade for en higsta hastighet om 30 km/ b. Fastighetsigaren
har i samband med samridet for det reviderade forslaget for 1:876 inte motsatt sig intranget, vilket
fanns redovisat pa dessa planhandlingar.
Betriffande inlisen m.m. redovisas detta i ett sarskilt utlatande for gatukostnadsutredningen.

Agaren till fastigheten Linnersta 11:10 och 11:15. Onskar justering av grinsen
mellan fastigheterna sa att de Oversta bergknallarna pa Linnersta 11:15 6verfors till
Linnersta 11:10, som ddrmed kan omvandlas till en ny bostadsfastighet. Enligt det
nya planférslaget kommer samtliga fastigheter vid den nya lokalgatan att beviljas
styckning, men inte i dgarens fall.

Genom kql-klassificeringen av bostadsbyggnaden pa 11:15, drabbas fastigheten av
s.k. planskada. En 16sning och eliminering av planskadan dr genom att grinsen
mellan hans fastigheter justeras for att tillskapa en ny byggritt.

Ett misstag har skett genom att allmin vag inte nar fram till alla fastigheter, vilket
betyder att ledningar f6r kommunalt vatten och avlopp till fastigheterna 11:95 och
11:89 maiste dras 6ver fastighet Linnersta 11:10. Agaren konstaterar att det saknas
servitut. Detta har framfoérts till kommunen. Sieverts vags strickning intill vindplan
innebir att vigens lutning, inklusive den nya vindplanen, reduceras genom att vigen
stricks ut 1 horisontalplanet och att den 6vre delen (vindplanen) sinks ned. Enligt
nuvarande planférslag skir istillet kommande vig in i kurvan, jimfért med befintlig
vig. Dirmed 6kas stigningen och framkomligheten for fastigheterna 11:89 och
11:95 forsimras ytterligare. Detta ar olimpligt eftersom vagkurvan blir skymd av
bergknallen samtidigt som vigen trings in titt mot byggnaden pa 11:15. Pa norra
sidan dr det daremot gott om plats. Inlosen av mark for ny vig/vindplan ska ske
endast pa norra sidan.

Agaren kriver ersittning pa (20000 kr) f6r de murade grindstolparna med jirnsmide
och lyktor om dessa tas bort. Om planens/inlosenkartans vigmark justeras i
enlighet ovan forslag kan fastighetsdgaren diskutera ersittningen av
grindstolpar/lyktor.
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Fastighetsidgaren har i ny skrivelse, 2015-10-22, kompletterat tidigare skrivelse
angaende planskada och mdijlighet till avstyckning.

Planenhetens kommentar:

39.

Fastigheterna ntmed Lannerstasunden ingdr i en kulturbistorisk intressant zon. Enligt den
byggnadsantikvariska utredningen fran 2006 bedimdes huvndbyggnaden, trots eftersatt underhall,
som omistlig. Ein ny bedomning har gjorts under oktober 2015. Hdrvid har konstaterats att
byggnadens skick ytterligare har forsimrats samt att olika tilligg till fasad tillkommit. Mot denna
bakgrund har den kulturbistoriska klassificeringen andrats till intressant samt pa plankartan
[foreslas nu en varsambetsbestammelse "k; Kulturbistorisk intressant byggnad. 1 id underhall och
dandring av exterior ska datgdrder betrdffande ntseende, fargsdttning och kvalitet viljas i
dverensstiammelse med originalutforande eller i ett utforande som dr tipiskt for byggnadens
tillkomisttid. Eventuell tillbygenad av huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala och
arkitektoniskt uttryck”. Rivningsforbudet dr saledes borttaget.

Fastigheten 11:10 dr bebyggd med en forradsbyggnad tillhirande huvudbyggnaden pa 11:15. En
stor del av 11:10 utgors av Sieverts vdg, angoring till 11:15 samt en smal markremsa norr om
Sieverts vig, som tidigare utnyttjats for en gangstig till en f.d. brunn. Mot denna bakgrund
betraktas denna mindre del av 11:10, som ligger sider om Sieverts vdg, som en nodvandig funktion
for 11: 15 dér huvudbyggnaden dr beldgen. Forutsattningen for en avstyckning saknas.

Foreslagen vindplan pa Sieverts vig dr i huvudsak placerad pa Sieverts vigs norr sida.
Betriffande inlisen m.m. redovisas detta i sirskilt utliatande for gatukostnadsutredningen.

Agarna till fastigheten Linnersta 11:79

Planen ska omarbetas och upphivandet av strandskyddet ska ogiltigf6rklaras mot
bakgrund att det angivna syftet inte Gverensstimmer med foreliggande detaljplan.
Motsitter sig utformningen av Gammeluddshemmests samtliga byggratter samt
avstyckningar for parhus. Utvecklingsplanerna maste harmonieras med detaljplanens
syften och dirmed med omradets kulturhistoriskt intressanta milj6. Kommunen har
gett undvikande och férminskande svar pa inkomna synpunkter vad giller
Gammeluddshemmets byggritter. Motsitter sig forslaget att riva Sjovillan och bara
spara grundmuren som ska byggas pa med en lang huskropp. Gammeluddshemmets
utbyggnader och avstyckningar strider mot kulturmiljoprogrammet och reservatets
syften och star inte i proportion med vad Ovriga fastighetsdgare har att forhalla sig
till. Vad giller parhusen dr det oklart om det ar fraga om tva parhus, det vill siga
tyra hushall. Kommunen maste fortydliga sig eftersom det inte ens har framgatt f6r
tunga instanser hur manga tomter/parhus planen avser. Motsitter sig avstyckningen
som tillater parhus. De tinkta stigarna ricker inte for att sikra atkomsten till
fornborgen pa Ryssberget. Vidare har man undvikit att besvara inkomna synpunkter
kring parhusen. Ifragasitter avsikten med Gammeluddshemmets méjliggérande for
trygghetsboende, seniorboende, anhorigboende och liknande. De accepterar inte att
man, dels hdnvisar till behovet av vardboende, dels tillater att byggnaderna kan rikta
sig till andra malgrupper. Kommunen har brustit i informationen betriffande
utstillningen for den reviderade detaljplanen. Informationen kom ut pa kommunens
hemsida pa ritt plats” forst den 8 augusti, tva manader efter underrittelsen och tre
veckor innan svarstidens slut. Férstudiens rekommendationer var att befintliga
Sieverts vig utformas sa att ca 50 meter innan anslutningen till Gammeluddsvigen
overgar i en gang- och cykelvig med hinsyn till god trafiksikerhet for alla typer av
trafikanter och boende.



27 (35)

Planenhetens kommentar.

De negativa konsekvenserna av Gammeluddshemmets uthyggnad har minskats i och med att den
vdstra tillbygenaden har tagits bort ur detaljplanen. En viss utbyggnad av Gammeluddshemmet
har bedomts rimlig for att kunna bibehalla och ntveckla verksambeten. I den
byggnadsantikvariska utredningen anges bebyggelsen pa Gammelndden som intressant.
Detaljplanen anger inte att *sjistugan” far rivas. Ev. byggnadsdtgdrder eller rivning krdver
byggnadslov, vilket far provas efter ansokan till kommunen. For "Sjostugan” dr det den
stenmurade sockeln som inte far rivas. I ovrigt ska bebyggelse anpassas till befintlig arkitektur,
skala och firgsittning m.m. enligt planbestimmelsen "2,

Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att ldggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Jortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mdjliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslas utgora allmin plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berorda fastighetsigare.

Parbustomterna vid Sieverts vig ntgirs av tva fastigheter, sdledes tvd i gemensam tomtgrins
sammanbyggda bostadshus. Parbusen har foreslagits orienterade mot gatan och nivamdssigt
avgransat fran fornborgen. Naturmarken norr om tomterna bedoms medge en tillracklig och vil
skyddad passage till reservatsomradet.

Elftersom norra delen av Sieverts vig utgor fastighetstillfarter och miste vara upplaten for biltrafik,
utgor den en s.k. lokalgata, sa kan den inte enbart utgora en gang- och cykelvag.

Samtliga fastighetsdgare har skriftligt underréttats om det utstallda revideringsforslaget och var det
finns tillgangligt for granskning.

Fastighetsdgaren till Linnersta 11:89. Anser att det inte 4r ratt att del av
strandpromenaden lyfts bort” fran planen och att det inte ar forenligt med PBL.
Vidare papekas att marken vister om bostadshuset fortfarande ar punktprickad,
trots papekande vid samrad och tidigare utstillning om befintlig pool och poolhus
med beviljat bygglov. Marken kan fa punktprickas, men vill ha en kommentar till
det. I ovrigt dr de ndjda med de dndringar som gjorts efter utstillning 2.

Planenhetens kommentar:

40.

Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mijliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslas utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berirda fastighetsiigare.

Punktprickad markering vid pool och poolbus har tagits bort.

Agaren till fastigheten Linnersta 11:95. Begiiran om delning av fastigheten har
inte tillgodosetts, trots tidigare skrivelse den 19 maj 2013, eftersom den 6stliga delen
redan ianspraktagen sedan 50-talet med eget avlopp, vatten och beboligt mindre
hus. Fastighetsdgaren anhaller om en omprovning sa att en delning kan genomféras.
I det nya planférslaget finns det skillnader mellan kart- och genomférandeplanen i
vissa avseenden.

Anser det bade dr bra, naturligt och praktiskt att vindplanen pa Sieverts vig flyttats
upp till ett planare lige for alla servicefordon.



Vad giller strandpromenaden har dgaren tidigare meddelat att de ér villiga att
diskutera kommande nyttjande.

Planenhetens kommentar:

41.

Med hénsyn till kulturmiljon, mark och vegetation samt tomtens topografi har en avstyckning
bedimts olamplig. Planforslaget medger dock att befintligt mindre hus kan ntgira en s.k.
komplementbyggnad och utnyttjas som bostad.

Planforslag och gatukostnadsutredning kommer att vara grundat pa aktuellt kartmaterial.

Den del av Lénnersta strandpromenad som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget
kommer att liggas in i planen och utgora kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven
Sortséittningsvis att galla, vilket tillsammans med befintligt servitut mdjliggor allménbetens tilltride.
Resterande delar av promenaden foreslas utgora allmén plats. En upprustning av promenaden
krdver avtal med berirda fastighetsigare.

Agaren till Lannersta 11:156. Anser att det inte finns nagot skal till foreslagen
prickmark pa fastighetens sodra del. Det finns inga ildre trad att bevara, utan endast
laga ”skriptrad”.

Nyttan av den vindplan, som enligt det nya forslaget, delvis ar placerad pa
fastigheten ifragasitts. Det borde vara mer lampligt att placera vindplanen direkt
nedanfor backen dir Sieverts vig delas, den kan da betjana de fastigheter som finns
runt denna. Ifragasitter att Sieverts vig skall goras till allmidn lokalgata med
vindplan in 6ver fastigheten 11:156, da den endast skall betjina tva fastigheter
nedanfér och en mitt emot.

Punktprickade marken vid fastigheterna 11:89 och 11:95 (dar ett lusthus tidigare
funnits) bor justeras till att ga i anslutning till stupet pa den halva som foljer
tomtgriansen pekandes sydvist ut i dess Ostra halva. Detta for att kunna aterbygga
lusthuset enligt gamla ritningar.

Den smala remsan som gar in fran 11:15 bor tillfogas 11:156, da det dr en gammal
styckning, som ir ett servitut f6r en numera ej anvind brunn. Det ér inte en
funktionell styckning, vilken bor justeras med 6vriga justeringar.

Vidare bor klassningen f' tas bort pa den féreslagna nya fastigheten, da den
befintliga fastigheten ar ett stenhus med vit puts.

Avslutningsvis efterfragas en samlad beddmning om och nir bygglov f6r hus
inkommer for placering pa bista sitt mellan dgarens fastighet och 11:14 samt 1:50.

Planenhetens kommentar:

Fastigheten dr beligen inom den zom, soder Djurgardsvagen, som dar av stort kulturbistoriskt
intresse, vilket motiverar ett skydd. Den punktprickade marken betecknad med an® utgir mark
och vegetation som bedimts virdefull fir landskapsbilden och nirmiljon. Planbeteckningen £ avser
bl.a. att nybebyggelse, om- och tillbygenader ska anknyta till den dldre bebyggelsen i omgivningen.
Med hénsyn till de topografiska svarigheterna, de relativt stora markintrangen samt sprangning
och upppyllnad som skulle behovas for att forlinga lokalgatan med acceptabel standard har detta
inte bedomts realistiskt. Fran Sieverts vdgs vandplan vésternt, som forsorjer tvd fastigheter, dr
vdgen enskild.

Bygalov kan privas forst ndr detaljplanen vunnit laga kraft, vilket tidigast kan ske histen 2016
under forutsattning att planen inte dverklagats.

28 (35)



42. Agaren till fastigheten Linnersta 1:898 har skickat in en sammanfattad skrivelse
efter samtal med kommunens handliggare om punktprickad mark, tomtinlsen,
gemensam vig och 6vrigt:

Andelen punktprickad mark har minskats, prickad mark begrinsar byggnation av
huvudbostad och ir frimst till for att bevara tomtens beskaffenhet och berg.
Frigegebod/uthus ir mojligt att ldgga pd prickad mark. Mindre avsteg kan beviljas vid
bygglovsansokan.

Vad giller tomtinlosen kan det bli aktuellt i liten skala f6r dike och slint men till
oklart pris. Det gar inte att ta stillning till en gemensam vig, da det inte ar tydligt 1
plankartan och/eller tll oklar kostnad och effekt pa dgarens fastighet och grannens
fastighet.

Avslutningsvis undrar dgaren om vagen ér tankt att folja tomtkanten 1 sydostra
hornet eller om den kommer att f6lja vigens nuvarande lige. Om sa, finns det
utrymme att 6ka tomten 1 sydost till att f6lja vigen sa att den tillfaller fastigheten?

Planenhetens kommentar.
Sammangattningen efter telefonsamtal och mailkonversation verkar i huvudsak riktig. Mindre
avsteg, t.ex. intrang pa punkitprickad mark, privas i samband med en bygglovsansikan.
Pd plankartan bar efter onskemal fran berird fastighetsigare redovisats en
gemensambetsanliggning for vag till 1:898 och 1:602. Grinsen for gemensambetsanliggningen
foljer befintlig vig, som i dag anvinds av fastigheterna, enligt forslaget till fastighetsplan. Det dr
lampligt att anpassa fastighetsgransen till 1:898 till gemensambetsanliggningens grins. Detta kan
regleras i den kommande fastighetsbildningen. Kostnader for inlosen regleras inte i detaljplan, ntan
7 en lantmdteriforratining i samband med fastighetsreglering.

43. Fastighetsidgaren till Linnersta 41:1 Anser att det inte dr rimligt att tillata en
extrem utbyggnad och fortitning av nya fastigheter i och runt omradet f6r Nyvigen,
Lindangen och Sieverts vig som det dr beskrivet i forslaget.

Djurgardsvigen i vister till infart "Nya Linddngsvagen” gors till lokal gang- och
cykelgata i likhet med Angbétsvigen. Vindplanen kan anliggas i anslutning till
Lindangsvigen i samband med att Nyvigen och Lindingsvigen anliggs.

Det ar inte mojligt att bryta ut och behalla strandpromenaden enligt gamla
omradesbestimmelser och samtidigt géra om resten av omradet till detaljplan.
Inl6sen av gangvig frin Djurgirdsvigen fram till fastighet 41:3 ligger inte i
allminhetens intresse. Det medfor flera miljoner i onddiga gatukostnader och fyller
inget syfte da strandpromenaden inte lingre ar inkluderad i planen.

Avslutningsvis 6nskar dgarna till 41:1 och 41:2 att kommunen l6ser in
Lindangsvigen. Vigen ir idag en enkel grusvig fram till fastighet 41:1 och 41:2.
Efter att planen har antagits kommer samma enkla grusvig vara huvudgata for sex
fastigheter da Lindangens 6vre delar mot Nyvigen kommer att kunna uppga till fyra
nya fastigheter. Denna begiran ar fullt rimlig i relation till att kommunen 1 sitt
torslag valt att 16sa in gangvigen fran Djurgardsvigen fram till endast en fastighet,
41:3.

Planenhetens kommentar.
Omrddets excploatering dr lika som inom angrinsande planomraden med samma forutsdtiningar
betréffande vérdefull kulturmilji och strandndra bebyggelse.
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Den del av Lénnersta strandpromenad, som berir fastigheterna i planomrddets sydvdstra del och
somr inte ingick i det senast utstillda och planforslaget kommer att liggas in i planen och ntgira
kvartersmark. Strandskyddsforordnade foreslis dven fortsdttningsvis att gilla, vilket tillsammans
meed befintligt servitut mijliggor allmanbetens tilltréide.

Vdigen fram till fastigheten 41:3 dr redan i dag anpassad och anvinds for biltrafik. Den utgir
aven del av Lénnersta strandpromenad. Del av fastigheten 1:4 dr belagd med servitut for
gangtrafik, som dr allméntillgingligt. Servitutet och strandskyddet dr nodvindigt for att trygga
allménbetens tillganglighet till strandpromenaden. 1 samband med ntbygonaden av kommunalt
vatten och avlopp planeras forbindelsepunkt for fastigheten 41:3 i dess fastighetsgriins.
Ledningarna kommer att dras fran Djurgardsvégen via tillfartsvagen till 41:3. Tillfartsvéigen
foreslds som lokalgata, vilken sammanbinds med Lénnersta strandpromenad. Sammantaget utgor
detta starka motiv att végen utliggs som allman plats, men med hinsyn till den relativt laga
trafikbelastningen kan kirbanebredden i huvndsak anpassas till nuvarande bredd.

Fortatningen och en okad permanentbosatining stiller hogre krav pa vigstandard, som miste
upppylla god framkomlighet, trafiksdkerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i “Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"Ny arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo™, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyurgardsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna enligt
kommunstyrelsens besiut. Djurgardsvagen foreslds dérfor ges en kirbanebredd om 4,5 m med
enfkelsidig gangbana.

Gemensambetsanliggningen for 41:1, 41.2 och 1:50 avses inte lisas in av kommunen for att inga
7 det allmanna végnatet, eftersom végen dr relativt kort och saknar allménintresse. Inom
fornyelseomraden, dar fastighetsigare inom ett kvarter medges delning, regleras tillfarterna oftast
genom bildande av gemensambetsanliggning och s.k. skaft. Detta forekommer pa ett flertal stéillen
inom foreliggande och angrinsande detaljplaner dir tillfartsvagen saknar allmanintresse.

44. Agarna till fastighet Lannersta 41:3 anser att den foreslagna vindplanen ansluter
till en strandpromenad utanfér detaljplanerat omrade som inte Gverensstimmer med
nuvarande promenads strickning. Kommunen kan inte dndra pa promenadens
strackning utan markigares medgivande och da ér vindplanens utformning ej
mojlig. Den foreslagna vindplanen riskerar att avsevirt forstora den kinsliga miljon
framfoér och inom fastigheten och medfor samtidigt en stor olagenhet for
fastighetsagarna.

Vidare saknas behov av den féreslagna gatan och tillhérande vindplan. Befintlig
servitutsvag uppfyller behovet av infart till fastigheten.

Djurgardsvigen mellan infarten till Lannersta 41:3 och 6stra grinsen av Linnersta
1:4 bor planldggas som en korbar gang- och cykelvig, dir biltrafik f6rbjuds forutom
nédvindig trafik till fastigheterna. Det saknas behov av genomfart f6r bilar lings
denna stricka av Djurgardsviagen och Linnersta Strandpromenad skulle genom
detta fa en trafiksiker och bra 16sning via Djurgardsvigens gang— och cykelvig.
Enligt planbeskrivningen ska en ny gemensam brygga uppforas for fastigheterna
Linnersta 1:15, 1:101 och 41:3. Detta ir en felskrivning och ska ej beréra
fastigheten Liannersta 41:3, som redan har en brygga enligt servitut.

Planenhetens kommentar.
Den del av Lénnersta strandpromenad, som gransar till 41:3 och fastigheterna i planomradets
sydvdstra del och som inte ingick i det senast utstillda och planforslaget kommer att liggas in i
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Pplanen och utgira kvartersmartk. Strandskyddsforordnade foreslis dven fortsdttningsvis att géilla,
vilket tillsammans med befintligt servitut majliggor allménbetens tilltride.

Vdigen fram till fastigheten 41:3 dr redan i dag anpassad och anvinds for biltrafik. Den utgir
aven del av Lénnersta strandpromenad. Del av fastigheten 1:4 dr belagd med servitut for
gangtrafik, som dr allméntillgingligt. Servitutet och strandskyddet dr nodvandigt for att trygga
allménbetens tillganglighet till strandpromenaden. 1 samband med utbygonaden av kommunalt
vatten och avlopp planeras forbindelsepunkt for fastigheten 41:3 i dess fastighetsgréins.
Ledningarna kommer att dras fran Djurgardsvigen via tillfartsvégen till 41:3. Tillfartsvigen
foreslds som lokalgata, vilken sammanbinds med Lénnersta strandpromenad. Sammantaget utgor
detta starka motiy att végen utlaggs som allman plats, men med hinsyn till den relativt laga
trafikbelastningen kan kirbanebredden i huvudsak anpassas till nuvarande bredd.
Planforslaget har anpassats efter linsstyrelsens beslut om strandskydd.

Fortatningen och en okad permanentbosdttning stiller higre krav pa vigstandard, som miste
uppylla god framkomiighet, trafiksakerbet och higre birighet. Kommunstyrelsen fattade 2006
beslut om nya principer for fornyelseplanering i "Samlad vigstrategi for fornyelseomriden” samt
"INy arbetsmodell for fornyelseomriden i Boo”, godkdnd av kommunstyrelsen 2008.
Dyjurgardsvigen har en uppsamlande funktion och ska uppfylla kriterierna enligt
kommunstyrelsens besiut. Djurgardsvagen foreslds déarfor ges en kirbanebredd om 4,5 m med
enfkelsidig gangbana.

Betriffande gemensam brygga ska inte 41:3 ingd i denna. Planbeskrivningen bar justerats
betrdffande vilka fastigheter som berors.

Synpunkter inkomna efter granskningstidens/utstillningstidens utgang

45. Agaren till fastighet Lannersta 41:2 kom in med sina synpunkter den 27 augusti.
Agaren undrar om det ir kommunen eller fastighetsigare som bekostar arbetet fran
anslutningspunkten till fastighetsgrinsen. Agaren till 41:1 6nskar att kommunen
l6ser in ”Linddngsvagen” Vigen ir idag en enkel grusvig over Lindangens mark
upp till tva fastigheter 41:1 och 41:2. Efter att planen har antagits kommer samma
enkla grusvig att vara huvudgatan for totalt sex fastigheter dd Linddngens 6vre delar
mot Nyvigen kommer att kunna uppga till fyra nya fastigheter.

I syfte med att bibehalla vardefull kultur och milj6 anser dgaren att Djurgardsvigen i
vister fram till infart ”Nya Linddngsviagen” gors till lokal ga- och cykelvig 1 likhet
med Angbétsvigen.

Planenhetens kommentar.
Se planenhetens kommentar for Lannersta 41:1 (sid 29-30)

46. Agarna till fastigheterna Linnersta 1:4, 11:82 och 1:50 kom in med en
kompletterande skrivelse den 23 november. Yrkar att Lannersta 1:4 far tillhora den
samfillighet som bildas for fastigheterna 11:82, 41:1 m.fl., vilket skulle bidra till en
samordning av vatten och avlopp. Kommunen skulle dirmed inte behéva inlésen
tor lokalgata.
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Planenhetens kommentar.
Fragan om ingdende fastigheter i en ev. tillkommande samfillighet regleras i ett senare skede i
samband med genomforandet av planen. Behovet av lokalgatan och dess planerade standard
paverkas inte med hansyn kravet pa framkomlighet och trafiksikerbet samt limplig
ledningsstrickning for kommmunalt vatten och avlopp till fastigheterna utefter den nya lokalgatan
och Sieverts vdg.

47. Namninsamling inkomna under december 2015 och januari 2016. Protesterar mot
att kommunen inte tar 6ver ansvaret for att trygga Linnersta strandpromenad som
allmin plats.

Synpunkter inkomna pa det i november 2015 reviderade planforslaget
(sydvidstra strandomradet)

48. Lansstyrelsen har ingen erinran
49. Lantmiterimyndigheten har ingen erinran

50. Agaren till fastigheten Liannersta 11:95 anser det bra att strandpromenaden
kvarstar som punktprickad kvartersmark utifran nu gillande servitut. Denna mark
ska utmarkas med beteckningen B.

Stigens strackning ska dndras sa att den inte gar genom befintlig strandstuga. Den
korsprickade marken for strandstugan ska tas bort ifall beteckningen inte medger att
den kan ateruppbyggas om stugan vid brand eller pa annat sitt forstors.
Strandpromenaden i hela s6dra Linnersta gar pa olika underlag och strickningar,
vilket 4r en del av charmen och naturupplevelsen.

Planenhetens kommentar.
B utgor en anvindningsbeteckning som omfattar hela kvarteret, vilket innebdir att bela fastigheten,
inklusive strandpromenaden och strandomradet, ntgor kvartersmark_for bostéder.
Promenadstigens illustrerade strickning har justerats. Den korsprickade bestammelsen innebir
byggritt for olika typer av bostadskomplement som t.ex. uthus, garage, sjgbodar o. dyl. Befintlig
strandstuga kan sdledes dteruppforas efter t.ex. en brand.

51. Agaren till fastigheten Linnersta 1:20 Anser att utmirkningen ~Linnersta
strandpromenad” ir vare sig juridiskt eller relevant lingre. Ar dock fortfarande
positivt instillda till en dialog hur servitutet ska se ut for att sikerstilla stigens
bevarande.

Yrkar med hinsyn till omgivande bebyggelse med samma eller stérre exponering
fran Lannerstasunden att den foreslagna nya fastigheten ska ges mojlighet att fa
uppforas 1 tva vaningar. Det finns inga giltiga argument for att inte behandla denna
fastighet lika som Gvriga nya avstyckningar.

Enligt tidigare uppgifter frain kommunen skulle det finnas mojlighet till en
utbyggnad av befintligt vixthus. Har tidigare, vid utstillningen éver sommaren
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2015, framfort att den punktprickade marken skulle liggas s6der om befintlig
husgrund till vixthuset.

Till fastigheten hor tre bryggor med strandskyddsdispens. I planforslaget dr den
mellersta bryggan borttagen. I utbyte vill fastighetsigaren att WB-omradet kring
byggnaden utékas nagot f6r att kompensera bortfallet av bétplatser.

Planenhetens kommentar.

52.

Angivelsen “Lénnersta strandpromenad” ntgor en grundkartebeteckning, som inte dr en
Pplanbestiammelse.

Owriga synpunkter har tidigare framforts i samband med utstillningen iver sommaren 2015 av det
7 mars 2015 reviderade planforsiaget. Synpunkterna med kommentarer finns redovisade under
tidigare rubrik, se punkt 17 sid. 13.

Agaren till fastigheten Linnersta 11:15 och 11:10 anser att det finns flera
uppenbara fel som innebar planskada.

Fastighetsbeteckningen ar felaktig pa plankartan.

Befintliga strandstugor som tidvis har uthyrts f6r sommarboende dr markerade med
korsprickning, vilket torde innebdra om de skulle férsvinna, t.ex. vid brand, och inte
fa ateruppforas. Detta innebir en betydande planskada.

Om det privata strandomradet blir fritt tillgangligt for allmdnheten blir detta en
fundamental reducering av fastighetens virde, vilket kriver kompensation f6r
skadan.

I flera avseenden har plankartan dndrats utan att detta meddelats sakégare. B-
markeringen av strandomradet och med pil markerade strandstugan har tagits bort,
vilket inte kan godtas.

Pa plankartan har strandstigen om 2 — 3 meter markerats skira genom strandstugor.
Detta ar en direkt falsk och vilseledande bild av verklighetens olindiga och
upptrampade stig, som dar 0,5 — 1 meter bred och som inte skir genom nagra
byggnader.

Enligt planforslaget kommer inte del av fastigheten 11:10, vister om féreslagen
vindplan, att inl6sas av kommunen, vilket innebir att fastigheterna 11:95 och 11:89
inte griansar till kommunal gata. Foéreslaget U-omrade fo6r allminna ledningar blir
inte heller tillgangligt fran gatan.

Avgrinsningen f6r omrade for slint dr oklar och svartolkad.

Vindplanen bor forindras f6r att minska intrangen och bli mindre brant.

Den borttagna ql-klassningen tydliggér behovet av fastighetsreglering. Befintlig
huvudbyggnads liga standard kommer att innebara rivning for att ge plats it en ny
villa. Avgrinsad fran huvudbyggnaden pa 11:15 ligger da garaget pa 11:10, som blir
svar att utnyttja fran det nya bostadshuset, da det inte finns ett funktionellt samband
mellan fastigheterna. Fastighetsidgaren understryker darfor kravet pa en ny grans
mellan fastigheterna.

Ifragasitter den tidigare klassificeringen ql samt att de angivna motiven for dndring
ar direkt felaktiga. Mot bakgrund av hur klassificeringen skett krivs en korrekt och
rittvis bedomning och att kommunen tillmotesgar 6nskemalet om ny
fastighetsgrins och byggritt pa fastigheten 11:10.
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Planenhetens kommentar.
Fastighetsbeteckningen pa grundkartan dr korrekt angiven. Informationstexten under
revideringsforsiaget har korrigerats.
Lénnersta strandpromenad har illustrerats pa grundkartan som en stig. Illustrationslinjen har
Justerats med hansyn till befintliga bygonader.
B utgor en anvindningsbeteckning som omfattar hela kvarteret, vilket innebdir att bela fastigheten,
inklusive strandpromenaden och strandomridet, ntgor kvartersmark for bostider. Den
korsprickade bestammelsen innebdr byggritt for olika typer av bostadskomplement som t.ex.
uthus, garage, sjobodar o. dyl. Befintliga byggnader kan sdledes dternppforas efter t.ex. en brand.
Strandskyddsforordnade foreslds dven fortsdttningsvis att gilla, vilket tillsammans med befintligt
servitut majliggor allmanbetens tilltréde.
Fastigheterna 11:89 och 11:95 far i dag kontakt med Sieverts vig via en
gemensambetsanliggning. Detta kan ersdttas t.ex. genom att ombilda vagservitutet eller utika
gemensambetsanliggningen. Detta krdver en lantmateriforrittning.
Foreslaget ledningsomrade for kommunala ledningar, n-omride, avses anknyta till foreslagen
vandplan pa Sieverts vdg.
Enligt plankarta kommer ett mindre slintintrang, betecknat med 2, att ske pa fastigheten.
Planforslagets bestammelser om byggratt innebdr att fastighetsagaren ges maijlighet att ersatta eller
bygga till befintlig huvudbyggnad. Eventuell rivning, utformning av ny bebyggelse, placering nr.m.
privas i samband med en bygglovsansokan. Detta giller dven placering av nytt garage eller uthus.
I dvrigt se planenhetens kommentar efter den tidigare utstallningen dver sommaren 2015 for det i
mars 2015 reviderade planforsiaget, punkt 38 sid. 25 och 26.

53. Agaren till fastigheten Liannersta 11:85 konstaterar att poolen fortfarande har
punktprickad mark. Yrkar att punktprickning f6r hela poolomradet inklusive
omgivande stenplattor tas bort.

Linnersta strandpromenad ér betecknad som det vore en vig, trots att den utgor
kvartersmark. Detta 6verensstimmer inte med lantmiteriets karta.

Strandskyddet borde tas bort eftersom strandomrédet blir kvartersmark f6r
bostadsindamal. Punktprickade marken ar olycklig och bor tas bort for att ge
mojlighet till att uppfora en byggnad pa stranden.

Nir kommunen nu viljer att inte forvirva marken for strandpromenaden, vill
fastighetsdgaren veta vilken strickning en obruten promenad ska ha.

Fran 11:85 och 11:96 finns en vigbit fram till vindplanen som inte blir kommunal.
Hur ska denna fungera praktiskt? Ska den utgora servitut? Anser att det ar rimligare
om kommunen 16ser in denna del.

Planenhetens kommentar.
Plankartan justeras sd hela poolen med poolbus redovisas utan punkiprickad beteckning.
Omgivande stenplattor dr inte en byggnad eller anliggning som krdver bygglov, varfor denna del ¢f
omfattas av omradet med byggratt.
Angivelsen “Linnersta strandpromenad” ntgir en grundartebeteckning som inte utgor en
Pplanbestammelse. Lannersta strandpromenad dr illustrerad med en punktstreckad linje pa
grundkartan som en stg.
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Enligt tidigare beslut av Lénsstyrelsen pa begdaran av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden ska
strandzonen omfattas av strandskyddsforordnande. Inom detta omrade medges inte nybebyggelse.
Strandskyddsforordnade foreslds dven fortsdttningsvis att gilla, vilket tillsammans med befintligt
servitut majliggor allmanbetens tilltréde.

Kommunen har skyltat att "Lugna promenaden”, inte gar in pa del av Ldnnersta
strandpromenad, i stillet hanvisas till Djurgardsvégen dsternt for att leda ner mot Gammeludden.
Fastigheterna 11:89 och 11:95 far i dag kontakt med Sieverts vag via en
gemensambetsanliggning. Denna kan ersdttas t.ex. genom att t.ex. ombilda servitutet for Sieverts
vdg eller utoka gemensambetsanlaggningen. Detta krdver en lantmdteriforrittning.

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis
Bitridande planchef Planarkitekt
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