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ANBUD PYLONEN, ORMINGE. NACKA

Byggnadsfirman Viktor Hanson &r en etablerad bostadsbyggare som vill vara med och bidra
till en levande stadsutveckling. Byggnadsfirman Viktor Hanson AB:s avsikt ir att medverka
till en héllbar, varierad och prisvird bostadsbebyggelse av hog kvalitet.

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB lémnar hdrmed ett bud enligt bifogad anbudsmall
avseende omréidet Pylonen i Nacka kommun.

Innan ett projektanpassat markanvisningsavtal undertecknas ska avtalet godkéinnas av
styrelsen 1 Byggnadsfirman Viktor Hanson AB.

Kontaktperson: Liselotte Lund tfn 070-730 95 88 Mail:
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Platsen:

Omradet Pylomen ligger pa en hajd med vacker utsikt éver
Myrsjon och det nya naturreservatet.

Forutsattningar:

Den varierade topografin pa platsen och omkringliggande bebyggelse gér att vi har valt att jobba med punkthus
dar fotavtrycket fint landar och ar ldttanpassligt till marken. Detta for att dstadkomma sa lite sprangning som
majligt.

Norr om platsen gar Skarpévagen som ar en sekundarled for farligt gods, detta innebér ett riskavstand for
bostadsbebyggelse pa 15 meter vilket vi beaktat i skissférslaget.
Hansyn till buller frén Skarp&vagen, har tagits i forslaget.

Vision och gestaltning:

Var vision &r att tillfra en ny arsring i Orminges bebyggelse. Vart forslag bestdr av fem punkthus pa mellan fem
och sju vaningar som landar pa olika plushsjder i forhallande till den varierande terrangen. Mellan husen pa den
norra delen av tomten, ndrmast Skarpévagen placerar vi halvt nedgravda garage. Ovanpa garagen far vi grona
planerade, privata gardar fér umgange och lek. Detta blir gréna zoner och oaser som later grénskan flyta ner
mellan husen.

Husen férhaller sig i riktning och struktur av omkringliggande hus. | den sbdra delen Iater vi s& mycket som
mojligt av befintlig natur vara ordrd och har far gdrdarna en vildare karaktar med bergsknallar och befintliga
tréd. Den gréna karaktdren fran omgivningen férs vidare och Iater grénskan sippra ner genom det nya omradet.

Punkthusen kommer att gestaltas for att fint smalta in i
naturen. Med vackra skiftande skifferfasader kommer de olika husen fa skiftande toner och nyanser, precis som
skiftningarna i den omkringliggande naturen.

Omradets oas och hjdrta blir de grbna zonerna mellan husen. Har blir det enkelt for alla 8ldrar att métas. De
trafikfria gréna zonerna gor att barn kan leka fritt och tryggt. Omradets vaxthus, ute gym, grillplats,
cykelverkstad och lekplats gor att det finns ndgot for alla aldrar och skapar férutsdttningar fér en kvartersanda
och gemenskap i kvarteret,

Angoring sker fran Skarpdvagen och vidare in i omradet frdn en gata som knacks mellan bebyggelsen. P3 s vis
far vi ett tydligt, mer spannande och centralt gaturum med bebyggelse p3 bida sidorna. Ljusa och valkomnande
entréer till bostadshusen, blandat med levande bottenvaningar med bostader och de gréna gérdarna déremellan,
medverkar till ett levande och tryggt gaturum dag som kvall, sommar som vinter.

Malet ar att bevara sa mycket orérd mark mellan husen som méjligt. Pa grund av detta har vi valt att férsdka
sprida ut

parkeringen sa mycket som mojligt, bAde med garage och markparkering. Markparkeringen tanker vi delvis f&r
ytor av armerat gras, varvat med lummiga trad.

Gestaltningen préglas av ett modernt och enkelt uttryck med sunda och miljévanliga material som anpassar sig
till naturen. Med stora glaspartier och tydliga riktningar drar man in solljus och den omringliggande vackra
utsikten i bostaden. Stor vikt har lagts vid att sa manga lagenheter som mdjligt far ta del av den vackra utsikten.

Totalt har vi 63 p-platser i garage och 74 p-platser som markparkering, samt beséksparkering langs med gatan.
Cykelparkering I8ser vi i cykelrum, pa gardarna och pa férgardsmark framfér husen. Sophantering sker med
moloker som nds inom korta avstand fran entréerna.



Grundlaggande krav for Pylonen i Orminge — checklista

Genom att kryssa i och underteckna nedanstaende lista bekriftar respektive byggherre att
nedanstdende krav accepteras och kommer att uppfyllas vid genomférande av byggherrens projekt.

Gemensamma krav fér samtliga omriden

[1

Gestaltning
Byggherren atar sig att folja forutsattningar for gestaltning och utformning beskrivna for
respektive omrade i anbudsinbjudan.

Konsten att skapa stad

Byggherren anammar ambitionen att levandegdra Orminge pa ett nyskapande sitt, och &tar
sig att driva och bekosta en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst, kultur och
konstnirlig kompetens frin borjan av utvecklingen av omradet tillsammans med Nacka
kommun eller p4 egen hand.

Praktikanter och ldrlingar i byggskedet
Byggherren &tar sig att under byggtiden tillhandahalla praktik- och lirlingsplatser till
personer som star langt frdn arbetsmarknaden.

Gréna vdrden och miljomal
Byggherren atar sig att félja férutséttningarna i bilagan Miljéférutséttningar fér
Kraftledningsstriket.

Parkering

Byggherren &tar sig att flja bilagan Rekommenderade parkeringstal fér bostider | Nacka
kommun. Byggherren dr medveten om att all bil- och cykelparkering ska placeras inom
respektive kvarter.

Cykelparkering
Byggherren atar sig att félja krav pa cykelparkering enligt bilagan Miljdférutsédttningar for
Kraftledningsstréket.
* Cykelparkeringarna ska vara av god kvalitet, cykelstall vtomhus utformas s att
ramen gar att lasa fast
¢ Cykelrum ska vara latt nabara med automatisk dérréppnare
» Cykelfaciliteter, exempelvis fast luftpump
* Minst 50% av cykelparkeringarna ska vara placerade inomhus
= Det ska finnas plats fér lastcyklar och mopeder
+  Vid utformning av cykelparkeringsplatser ska hinsyn tas till manéverutrymme for
cykel. | Trafikverket och Svenska Kommuner och landstings GCM-handbok anges
lampliga matt f6r utformning av cykelparkeringsplatser.

Markfﬁrlﬁggning av kraftledningar _
Byggherren &r medveten om de luftburna kraftledningarma planeras att markférlaggas under
2019-2020 enligt Vattenfalls och Boo Energls tidplan. Detaljplanerna vintas antas 2020-2021.



[

Risker kopplade till ledningségarnas tidplan kan ha viss paverkan pa detaljplanernas
tidplaner.

VA, avfall och andra ledningar
Byggherren &tar sig att folja Nackas bilagor for Avgifter for vatten och aviopp vid utbyggnad
av vatten- och avloppsnit inom planomradet.

Buller

Byggherren &r medveten om att de tre aktuella omradena paverkas av buller fran frimst
végtrafik pA Ormingeringen och Skarpdvégen, men dven fran narliggande verksamheter samt
kallor vid/pa befintlig bebyggelse. For omradet Volten kommer eventuellt industribuller fran
verksamheter i Kummelbergets industriomréde behdva studeras. Byggherren ér medveten
om att ytterligare bullerkillor kan forekomma.

Riktlinjer fér markanvisning

Byggherren &r medveten om att tillampliga villkor som uppstilits i avsnitt 8.2 i Programmet
fér markanvéindning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal géller i denna
markanvisningstavling.

Byggherren atar sig att folja dvriga samtliga férutsattningar uppstillda | anbudsinbjudan och
tillhorande bilagor.

Krav fér omride 1: Pylonen

[

4]

B

Byggherren &r medveten om att ett bebyggelsefritt avstand behdver héllas till Skarpévigen
pa grund av sekundérled for farligt gods.

Byggherren &r medveten om att strandskyddet kommer att terinféras | samband med ny
planlaggning av omradet o det inte freligger sérskilda skil for att upphava det pa nytt.

Byggherren atar sig att utforma bostadsgardarna for att vara funktionella, varierade och
gynna vistelse ute fér barn svél som vuxna. Gardarna ska fyllas av bade ljus och skugga.

Lars Benton



BYGGNADSFIRMAN

VIKTOR HANSON
Est.1914

Hallbarhetsredovisning 2018
Byggfirman Viktor Hanson AB

Byggfirman Viktor Hanson AB har funnits i 6ver 100 ar, och var vision &r att finnas i
minst 100 ar till. For att detta ska bli verklighet har hallbarhet blivit en alit viktigare
fraga for oss som féretag, och det &r med stolthet och glédje som vi nu publicerar var
forsta hallbarhetsredovisning. Ett gediget arbete ligger till grund for denna rapport
och vi har lart oss mycket pa resan fram till detta slutresultat. Vi hoppas att ni kommer
finna ldsningen intressant och vi ser fram emot att fortsatta utvecklas mot att bli ett
an mer hallbart och framgangsrikt foretag!

Stockholm 2019-01-

Lars Benton, VD Staffan Hanstorp, Styrelseordférande Nils Hanson, Agare
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BYGGNADSFIRMAN

VIKTOR HANSON
Est.1914
Om Byggfirman Viktor Hanson
Affarsmodell
Viktor Hanson kom i bérjan av seklet till Stockholm Omsittning 378 044 tkr
frdn Mora och skrev sitt férsta kontrakt samma dag
som forsta Varldskriget brét ut, ar 1914. Under Antal anstillda 87 st

arens lopp har vi sedan byggt, byggt om och e T
« Antal fardigstallda 134 st
renoverat en méngd bostads- och kontorshus. Iigenheter under

Byggnadsfirman ar idag ett modernt entreprenad- 3,6t

och bostadsutvecklingsbolag med majoriteten av

agandet kvar inom familjen. Verksamheten bedrivs  Huvudkontor Stockholm
i Stockholm med omnejd.

Var styrka ér ett gott hantverkskunnande med gedigen erfarenhet av savél ombyggnad som
nyproduktion. Utéver detta finns &ven en serviceverksamhet for att kunna tillgodose vara
kunders behov av mindre entreprenader. Vi genomfér vara uppdrag i nara samarbete med
kunden och arbetar i huvudsak med att utveckla och bygga bostidder men &ven med
tillbyggnader, ombyggnader och servicearbete. Vara kunder bestar av
bostadsréttsféreningar,  professionella  fastighetsdgare, fastighetsutvecklare  och
projektledningsféretag. Vi driver vara nyproduktionsprojekt i egen regi och tar ansvar fér hela
uppdraget fran projektutveckling tills det att kunden flyttar in. | detta samarbetar vi med ett
flertal valrenommerade underentreprendrer for att kunna leverera i rétt tid och med hégsta
médjliga kvalitet.

"Vi ser till att husen far liv och far leva”

Var devis "Vi ser till att husen far liv och far leva" sager en hel del om var ambition. Den har
vi levt efter sedan foretaget grundades. Foretaget skall vara en god och fértroendefull partner
och kdnnetecknas av ett gediget hantverkskunnande. Vi vill att vara medarbetare ska kdnna
en stolthet 6ver att jobba har och ha méjligheten att vaxa i och utanfér de roller som de har
idag.

Det dvergripande malet for verksamheten &r att med I6nsamhet, uppfylla kundernas och
omvarldens behov och krav vad det géller kostnad, kvalitet, miljé och arbetsmiljé.

Véardegrund

Var vérdegrund bestar av fem vardeord som tillsammans bildar ordet RESAn. Respektera,
Engagera, Samarbeta, Ansvara och nyténk. Det inneb&r bland annat att vi visar hénsyn och
6dmijukhet for varandra, skapar delaktighet och kompetensutbyte, vi tar ett gemensamt
ansvar och att vi standigt stravar efter att férbattras.
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Hallbarhet fér oss

Hallbarhet f6ér oss pa Viktor Hanson handlar om att i varje projekt vi genomfér strava mot en
sa hallbar och effektiv resursanvandning som mdjligt. | vart hallbarhetsarbete utgar vi fran
FN:s globala mal som vi sedan konceptualiserar i vart eget hallbarhetshjul och slutligen
omsétter i handling genom vart ledningssystem fér kvalitet, miljé och arbetsmilj6; BFOK.

FN:s globala mal

WOEK GODUTBROMHG 5 JAMSTALLDRETY R RITIN O
TATTIGOGH : FOR ALLA

SANTRTIOR ALLE

ANSTANDIGA B 10 BINSKAD
ARBE TSV LKOR OJAMUKHET
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TRAVAXT

13 b | 14 i 16 s | 16 i | 17 e Y
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‘an

GLOBALA
fdr halibar utveckling

| september 2015 antog FN:s generalférsamling en historisk resolution med 17 globala mal
och 169 delmal for att skapa en socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbar utveckling.
Samtliga lander i vérlden har atagit sig att genomféra denna agenda, och alla aktérer i
samhallet - inte minst néringslivet - har ett ansvar fér att malen ska nas till ar 2030. Vi pa
Viktor Hanson vill vara en drivande kraft i detta arbete, och har darfér gjort en analys av de
globala mal dar vi har stérst méjlighet att paverka. Dessa ar:

Mal 5: Jamstilldhet

Jamstélidhet ar ett omrade dar byggbranschen idag har stora utmaningar.
- Vi arbetar aktivt med var jamstalidhetsplan for att pa lang sikt kunna vara
ett féreddéme i branschen och bidra till ett mer jamstélit samhélle. Detta
arbete beskrivs vidare pa s. 15.

5 JAMSTALLDHET

Mal 7: Hallbar energi fér alla

Energi &ar ett omrade dar vi som byggare och projektutvecklare har en stor
paverkan och mdjlighet att bidra med var kompetens och erfarenhet for att
sdkerstédlla en o6kad andel fornybar energi (delmal 7.2) och okad
energieffektivitet (delmal 7.4). Las mer om detta arbete pa s. 11.
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Mal 8: Anstiindiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
Mal 8 handlar om att verka fér varaktig, inkluderande och hallbar ekonomisk
TLVAXT tillvéxt med full och produktiv sysselsattning med anstandiga arbetsvillkor
fl‘/ for alla. Detta ligger i kdrnan fér Viktor Hanson och vi bidrar genom var
verksamhet till en hallbar ekonomisk tillvéxt och nya jobb med goda
arbetsvillkor (delmal 8.8) och en effektiv resursanvandning (deimal 8.4). Las
mer om hur vi arbetar med att sékerstélla en stabil tillvéxt pa s. 10 och god arbetsmiljé pa
s.12.

Mal 11: Hallbara stider och samhéllen

Mal 11 syftar till att minska miljopaverkan fran stdder och samhéllen samt
se till att det finns sdkra och héllbara bostader for alla. Malet har en direkt
baring pa alit vi gér och kan kopplas till arbetet med vart hallbarhetshjul. Las
mer om detta arbete pa s. 6.

T Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion
o8 Var planet har férsett oss med ett 6verfldd av naturresurser, men vi
' manniskor har inte nyttjat det pa ett ansvarsfullt sétt och konsumerar nu
langt bortom vad var planet klarar av. Vi maste arbeta mot att skapa mer
héllbara konsumtions- och produktionsménster, och dar har vi pa Viktor
Hanson en stor paverkan. Inom byggsektorn skapas arligen cirka en
tredjedel av allt avfall som uppkommer inom Sverige, och en fjardedel av allt farligt avfall
(Naturvardsverket, 2018). Fér oss &r det viktigaste att valja ratt material nar vi bygger vara
hus, och att s@kerstélla en god avfalls- och kemikaliehantering. L&s mer om det pa s. 12.
Genom att for forsta gangen publicera denna hallbarhetsredovisning bidrar vi ocksa till
uppfyllandet av delmal 12.6 som handiar om att foretag bér integrera hallbarhetsinformation

i sin rapporteringscykel.

——— Mal 13: Bekdmpa klimatférindringarna

1 AL UL Klimatférandringarna ar var tids 6desfraga och ett hot mot hela var
civilisation. Varje dag som vi fortsétter brénna fossila brénslen och sléppa
9 ut vaxthusgaser rér vi oss mot en varmare och varmare planet, vilket
kommer leda ftill allvarliga konsekvenser fér savél ekosystem som
manniskor vérlden &ver. Fér oss pa Viktor Hanson &r mal 13 det
odiskutabelt viktigaste malet att fokusera pa framéver. Sjalva forséker vi att bidra genom att
bygga hallbara hus av hog kvalitet och i var egen verksamhet minska var energiférbrukning

samt minska utsléppen fran vara personbilar (I&s mer pa s. 14).
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Var hallbarhetsstyrning

For att styra vart eget
héllbarhetsarbete pa Viktor Hanson
har vi tagit fram ett Hallbarhetshjul
som férutom de klassiska
dimensionerna social, ekonomisk och
miljdmassig hallbarhet, dven
inkluderar estetisk och teknisk
hallbarhet. Var évertygelse &r
ndmligen att en hallbar byggnad
ocksd maste vara estetiskt tilltalande
och byggas med rétt teknisk
kompetens. F&r oss innebér det att vi
redan i planeringen av varje projekt
ska ta hansyn till dessa faktorer for att
sdkerstélla att vi bidrar till en
langsiktigt hallbar utveckling.
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Viktor Hanson Hus

Stockholm blir mer tatbefolkat varje dag och behovet av bostéder ar fortsatt stort. Med
vara serietiliverkade Viktor Hanson Hus i korslimmat tra vill vi géra skillnad pa
Stockholms bostadsmarknad och vara en féregangare i den svenska byggbranschen.
Ekonomisk effektivitet uppnas genom en serietillverkad konstruktion som minskar bade
byggkostnader och byggtid. En stomme i korslimmat trd minskar dven Viktor Hanson
Husens miljdaviryck. Genom att bygga pa ett mer rationellt satt kan kvaliteten i
byggnationen &ka, kostnader sénkas och hallbarhet ges ett utékat fokus. Med vara
Viktor Hanson Hus kan vi efterleva samtliga omraden i vart hallbarhetshjul. Var
malséattning &r att under nésta ar paborja byggnationen av vara forsta serietilliverkade
hus och att Svanenmérka minst ett projekt.
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Hallbar resursanvandning

Vi tror att nyckeln ftill att bli ett battre och mer hallbart foretag ligger i en hallbar
resursanvandning. Genom att utnyttja resurser pa ett sa effektivt sétt som méjligt kan vi
bygga mer hallbart och bidra till en positiv samhéllsutveckling. For att sékerstalla att arbetet
drivs pa ett effektivt satt med planerat resultat &r vi certifierade enligt ledningssystemet BF9K.

BF9K har fokus pa kvalitet, miljé och arbetsmiljé och &r ett specialanpassat ledningssystem
fér byggbranschen som har tagits fram av Stockholms Byggmaéstareférening. Systemet ger
trygghet bade fér oss och foér vara kunder. Det héjer d&ven medvetandegraden hos vara
medarbetare da systemet &r integrerat i alla nivaer av foretaget, fran VD och ledningsgrupp
ner till arbetschefer, platschefer och hantverkare ute pa byggarbetsplatserna. Utéver det
genomfors arliga revisioner av systemet av den externa kontrollorganisationen DNV GL som
ocksa &r certifierande organ.

Andra viktiga styrdokument i organisationen &r var policy for jamstalidhet och mangfald, var
jamstélldhetsplan och Sveriges Byggindustriers uppférandekod som vi aktivt arbetar med for
att implementera och uppratthalla.

Det vdsentliga fér Viktor Hanson

Vi har gjort en analys av vilka vasentliga risker och méjligheter som praglar var verksamhet
och som &r av hogt intresse for vara intressenter. Detta
fér att effektivt kunna arbeta mot var
malsdttning om att framja en hallbar
resursanvéndning samt bidra till de sex
globala mal vi har identifierat som mest ) Medarbetare
relevanta fér oss. Dessa vésentliga
aspekter presenteras i en
vasentlighetsmatris pa s9. ¢
Nedan presenteras vara ntrosss- | Agare &
 organisationer styrelse
intressenter och den dialog
som har utférts under aret.

Intressent- _
kartlaggnmg kel Leverantorer

Under aret har vi gjort en
intressentkartldggning och
identifierat vara kunder, ‘
medarbetare, dgare & styrelse, - Branch- Myndigheter
leverantérer, myndigheter, A 3
lokalsamhaélien, finansiarer, Sl

branschorganisationer, konkurrenter, %;,",f;;;n
intresseorganisationer och media som viktiga
intressenter for oss.



Intressentdialog

Intressent-
grupper

Viktigaste
aktorer

Dialogmetod

Frekvens
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Viktigaste fragor

Kunder Professionella Hog Hbg Kundunder- Lépande Garantiansvar
Privata sokningar Pris
Byggmoten Kvalitet
Visningar Miljocertifieringar
Nyhetsbrev
Medarbetare Existerande Hoég Hég Medarbetar- Dagligen Vérdeord
Potentiella samtal Arbetsvillkor
Infoské&mar pa Arbetsmilj®
varje Séakerhet
arbetsplats Stabil ekonomi
Storméten
Praktik
Agare & Nynas City AB Hoég Hag Styrelse-méten  Daglig Lénsamhet
styrelse Medarbetare kontakt Langsiktighet
6 styrelse- Stabil ekonomi
méten/ar
Leverantérer Under- Medel Hég Upphandlings- Dagligen Betalning
entreprendrer mdten UE-méten Uppftrandekod
Material- Avtal varannan Arbetsférhallanden
leveranttrer Startméten vecka Tidspassning
Besiktningar Kvalitet
Avslutsméten Miljé
Myndigheter Kommuner Medel Hoég Bygglovs- och L&épande Bygglov
Politiker detaljplans- Markanvisningar
Mark- och processer Energieffektivitet
miliddomstolen Lobbyarbete
Boverket
Lokal- Kringboende Hog Medel Medborgar- Vid behov Buller
samhdllen & Mitjs- dialoger inom ramen  Forandring av narmiljé
intresseorga- organisationer for varje Biologisk mangfald
nisationer Lokalt projekt
forankrade
intresse-

organisationer

Vasentlighetsanalys

Med hjédlp av en intressent-, omvérlds- och védsentlighetsanalys har vi identifierat nio
vasentliga aspekter. Dessa har sedan prioriterats efter vikt for vara externa respektive interna
intressenter. Vara externa intressenter bestdr av vara kunder, leverantérer, media,
myndigheter, lokalsamhéllen, intresseorganisationer, konkurrenter, banken och
branschorganisationer. Vara interna intressenter bestar av vara dgare, medarbetare och
verksamheten som sadan. Prioriteringen skildras i vésentlighetsmatrisen nedan som
végleder oss i vart hallbarhetsarbete.
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Visentlighetsmatris

10 1n

INTRESSENTER
(54}
[}

VIKTOR HANSON

Hallbarhetsaspekt Vikt for interna Vikt fér externa Prioritet
intressenter intressenter
7 10 1

Kvalitet

Stabil ekonomi 10 7 2
Energiférbrukning 6 8 3
Affarsetik 8 6 4
Material och avfall 5 9 5
God arhetsmiljo 9 3 6
Utslépp fran var 3 4 T
fordonsflotta

Markanvandning och 2 5 8
biologisk mangfald

Jamstilldhet och mangfald 4 2 9
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Kvalitet

Kvalitet &r den absolut viktigaste aspekten for vara intressenter och ddrmed &ven ytterst
véasentlig for oss pa Viktor Hanson. Nar vi bygger med hog kvalitet haller vara byggnader
langre, vara kunder blir néjda och vi kan leva upp till var vision om att finnas kvar i minst
hundra ar till.

Vart kvalitetsarbete utgar fran var KMA-policy som técker ett antal olika omraden. | det
dagliga arbetet ska varje anstélld visa eft personligt ansvar fér produkten, halsa och miljé
genom att félja regler, instruktioner och rutiner. Vi ska vara lyhorda fér bestéllarens 6nskemal
och med var kunskap tiligodose dessa pa basta satt. Vi ska alltid leverera utlovade tjanster
och produkter i tid och inom givna kostnadsramar. Vi later inte snalhet bedra vishet och viljer
vara samarbetspartners med stor omsorg.

| projekt ansvarar platschefen for att berérda underentreprentrer och leverantorer far
erforderlig information och har tillrécklig utbildning for sitt atagande. | de fall d ett fel eller en
avvikelse upptécks pa en arbetsplats finns ett systematiskt arbete fér att dokumentera och
atgarda detta. Slutbesiktning genomférs sedan alltid i enlighet med entreprenadkontraktet
for att sékerstélla ndjda kunder. Vart mal &r att ha noll fel vid inflyttning, och vi siktar pa att
nd dit genom att ha kompetenta medarbetare, langsiktiga relationer med véra
underentreprenérer och att anvénda ratt material av hég kvalitet. Fran vara genomférda
projekt och vara kundundersokningar under 2018 kan vi se att vi till hég grad lever upp till
vart mal om noll fel vid inflyttning.

| syfte att sdkerstélla en hdg kvalitet och langsiktig kompetensutvecklingen investerar vi
arligen i utbildningar fér vara medarbetare. Under 2018 har utbildningar inom bland annat
energieffektivitet, projektledning, foretagsekonomi, BRF, BAS P och BAS U genomférts.

Stabil ekonomi

For att efterleva den langsiktighet som lange préglat foretaget behéver vi sékerstilla att vi
har en stabil ekonomisk utveckling. Att vi &r en langsiktigt hallbar partner ar dven av intresse
for vara privatkunder i nyproduktionsprojekt som maste investera eget kapital innan
inflyttning. Darfér har vi valt att véxa organiskt med en sténdig kontroll ver var ekonomiska
situation och likviditet. | detta inneb&r det ocksa att vi alltid ser éver vara projekt for att
kontrollera att vara produktionskostnader haller en rimligt 1ag niva utan att géra avkall pa
kvalitet, arbetsmiljé och miljépaverkan.

Konjunkturléget ar fér ndrvarande avvaktande. Prisutvecklingen pa bostader har under en

period varit negativ och vardet pa vissa bostadsutvecklingsbolag har kraftigt reducerats.
Viktor Hanson har dock en fortsatt stark ekonomi.

2014 2015 2016 2017 2018

Soliditet (%) 23,59 39,50 55,64 66,29 61,85
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Energiférbrukning

Energiférbrukning &r en av vara viktigaste hallbarhetsaspekter och berér saval vilka projekt
vi bygger, hur vi bygger dem samt var egen energiférbrukning pa kontoret. Genom var
byggmaéstartradition, kompetens och erfarenhet vill vi bidra till att vara aktiviteter och
byggnader férbrukar sa lite energi som mdjligt, for att minska den negativa paverkan pa
miljén.

Under en byggnads livscykel, fran produktion till rivning, &r det framférallt under det langa
brukarskedet som det gar at mycket energi. Darfér fokuserar vi pa att minimera
byggnadernas energiférbrukning under brukarfasen genom att reducera varmefériuster.
Detta gérs bland annat genom att véalja ratt material och produkter sdsom fénster, dérrar,
belysning, isolering, vdrme- och flaktsystem. Vi har ocksa tagit fram en energichecklista for
vart eget arbete som vi gar igenom i varje projekt for att sékerstélla att vi gér kloka och
energieffektiva val.

Det ar dessutom av hégsta vikt att vara medarbetare har ratt kompetens. Under aret har vi
bland annat satsat pa utbildning for att bli godkédnda Energibyggare. En Energibyggare har
kompetens inom energieffektivt byggande, renovering och installationer, och bidrar pa sa
satt till ett mer energieffektivt samhdlle.

Under aret har vi tecknat ett ramavtal med Telge Energi avseende leverans av fossilfri el till
vara arbetsplatser. | projektet Silversmygaren med 19 radhus (som vi arbetar for att
Svanenmarka) kommer vi att koppla varje hus till detta avtal. Nar kunderna fiyttar in kommer
de sedan kunna byta avtal om de vill, men vi ser &nda ett varde i att végleda dem i ratt riktning
fran bérjan.

Mal fér energiférbrukning under perioden 2018-07 - 2019-06:
1. Energiférbrukning i lagenheter i egenregiprojekt skall understiga 75 kWh/m? och ar

(uppmatt energi)

2. For projekt startade under 2019 géller att primarenergitalet skall understiga fér:

Smahus 90 kKWh/m?
Flerbostadshus 85 kWh/m?2
Affarsetik

Alla vara medarbetare upptrader som ambassadérer for foretaget i sitt umgénge med kunder,
leverantérer och andra. Darfér ar det vasentligt fér oss att alla vara medarbetare upptrader
pa ett etiskt satt. For oss innebéar detta att vi alltid ska agera respektfullt, transparent och
professionellt mot alla parter vi méter. En hygienfaktor fér att sdkerstdlla detta &r var
nolltolerans mot mutor, korruption och brott mot méanskliga rattigheter i var verksamhet. Vi
staller ocksa krav och uppmuntrar vara underentreprenérer att agera likadant.

Vi har signerat Sveriges Byggindustriers uppférandekod fér mediemsféretag, vilket bland
annat innebér att vi ska verka fér sund konkurrens, motverka alla typer av mutor och
korruption, féra korrekt redovisning av transaktioner och motverka svartarbete. Normgivande
ar Institutet Mot Mutors Naringslivskod. Rent konkret innebér detta att vi inte tar emot eller
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bjuder véra kunder eller leverantérer pa resor, gavor eller andra tjanster eller
férmaner som inte kan granskas och redovisas 6ppet. Fakturor signeras alltid av minst tva
personer och vi har véldigt f4 representationstillfallen. | férhallandet till kunder och
leverantoérer maste vi tydliggéra att principerna i uppférandekoden émsesidigt ska tillampas.
Vid kontakt med myndigheter rader alltid en extra férsiktighet.

Vi har ingen policy fér manskliga rattigheter, men de risker for brott eller krankningar av
ménskliga rattigheter som var verksamhet omfattas av &r diskriminering och trakasserier i
var egen verksamhet, samt ofillbérliga arbetsvillkor hos vara underentreprenérer och
leverantérer. Detta regleras i var jamstélldhet- och mangfaldspolicy, var jamstilldhetsplan
och i uppférandekoden.

Ledningsgruppen har under aret gemensamt gjort en genomgang av koden. Med
utgangspunkt fran egna intryck, kunders synpunkter och interna revisioner anser vi att vi
fortsétter att leva upp till Sveriges Byggindustriers férvantningar. Inga fall av mutor, korruption
eller andra oegentligheter har &gt rum i var verksamhet under aret.

Material och avfall

Véra materialval och var hantering av avfall paverkar miljon och ménniskorna som vistas i
vara byggnader. Darfér ar det viktigt for oss att vi képer in hégkvalitativa varor fran vara
leverantérer, att allt material och avfall anvands pa ett tekniskt hallbart satt, haller dver tid
och skapar ndjda kunder. | var KMA-policy beskrivs detta som att vi alltid ska vélja material
och metoder som varken péa kort eller lang sikt paverkar kvalitet, miljé och arbetsmiljé
negativt. Vara byggnader ska endast innehalla miljoméassigt sunda och hallbara produkter.

| samband med upphandling sékerstélls att leverantérer av varor och tjénster har system fér
att hantera tillampliga krav. Ett férfragningsunderlag redovisar de krav som stills pa varan
eller tjgnsten och dér stipuleras dven specifika krav pa ansvar och specifikationer,
exempelvis miljddeklarationer och att vara leverantérer ska félja var arbetsmiljéplan. Fér att
utvérdera miljdpaverkan i de material vi képer in anvander vi olika miljddatabaser som &r
anpassad foér byggindustrin. Dessa &r Byggvarubedémningen, BASTA och SundaHus. Har
redovisas &ven véara ingaende byggmaterial efter avslutat projekt.

| uppstartsfasen i varje projekt utférs en arbetsplatsplanering dar speciell hansyn tas till
avfallshantering. Genom kallsortering under byggproduktionen méjliggér vi atervinning av
spill och férbrukade material. Darigenom kan vi bidra till att minska uttaget av naturresurser.
Vi méter idag inte var materialatgang eller avfallsstatistik, men planerar att under 2019 vidta
atgarder for att kunna folja upp var avfallsstatistik pa ett mer strukturerat sétt.

God arbetsmiljé

Att verka for en god arbetsmiljo &r centralt for oss pa Viktor Hanson. Vi tror pa att
medarbetare som trivs skapar béttre produkter och 6kar Iénsamheten. Darfér ska vi aktivt
arbeta f6r en lag personalomséttning genom att skapa en sdker och positiv arbetsmiljé, gott
ledarskap, deldgarskap och vidareutbildningar. Var vardegrund RESAn sétter tonen fér var
arbetsplats och innebadr att vi ska visa hansyn och 6dmjukhet fér varandra, skapa delaktighet
och kompetensutbyte, ta ett gemensamt ansvar och sténdigt stréva efter forbattring.
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Arbetsmiljdarbetet &r en del av var dagliga verksamhet som syftar till att ohalsa och olycksfall
pa arbetsplatsen férebyggs och att en tillfredsstéllande arbetsmiljé uppnas. Arbetet med att
riskbedéma, underséka, genomféra och félja upp arbetsmiljéarbetet 4r integrerat i vart BFOK-
arbete, i vara projekt, i serviceverksamheten och i ledningens méten. For att sékerstélla en
s& trygg arbetsplats som mdjligt genomférs alltid en riskanalys med &tgérder innan
projektstart och i samband med aktivitetsstart. Varje stérre arbetsplats har utbildade
skyddsombud och skyddsronder genomférs kontinuerligt varje till var tredje vecka, beroende
pa projekt. Vi har ocksa skyddsombudsméten tva ganger om aret da alla skyddsombud och
VD pa Viktor Hanson samlas for att traffa varandra, utbyta erfarenheter och fa information
om aktuella lagféréndringar pa omradet. | de fall da tillbud intraffar rapporteras de alltid
skriftligt direkt till VD, vice VD och personalchef for att betona hur viktig denna fraga &r for
oss. Vi vill dock gbéra &nnu mer och var arbetsmiljoexpert tillsammans med vart
huvudskyddsombud kommer att inleda ett arbete med féretagsskyddsronder under 2019.

Vart mal &r att bibehalla en lag sjukfranvaro genom att halla en personlig kontakt med vara
anstéllda, sé&tta in tidiga atgarder och dar sa &ar mojligt placera om eller 4ndra pa
arbetsuppgifter. Vartannat ar har vara medarbetare mojlighet att genomféra en
hélsoundersékning. Med dessa undersékningar och vara arliga medarbetarsamtal kan vi se
till att vara medarbetare mar bra och trivs pa jobbet. Inga arbetsrelaterade sjukdomar har
kunnat noteras under aret.

Total sjukfranvaro

2015 07- 2016 06 2016 07 - 2017 06 2017 07 - 2018 06
2,84% 2,73% 2,18%
Vi har idag en relativt lag sjukfrénvaro och vart mél &r att bibehalla en fortsatt lag sjukfranvaro under
2019.
Arbetsplatsolyckor
2012 07- 2013 07- 2014 07- 2015 07- 2016 07- 2017 07-
201306 201406 201506 2016 06 2017 06 2018 06
Olyckor Tolv Sex Tre Tva mindre En mindre Tre mindre
olyckor olyckor  mindre olyckor olycka olyckor
olyckor
Tillbud et e.t. et Fyra tillbud  Sex tillbud Tre allvarliga
tillbud,

tre mindre tillbud

Vi &r glada 6ver alt vi har férskonats fran allvarliga olyckor med stérre personskador under 2018 och
alt vi har blivit béttre p& alt rapportera tillbud genom vart systematiska arbetsmiljéarbete. Véart mal &r
att inte ha nagra olycksfall eller tillbud pa véra arbetsplatser.

Underentreprenérer

Byggbranschen préglas av stora projekt med langa leverantérsied bade vad géller
bemanning och material. Som byggnadsfirma jobbar vi med eft stort antal
underentreprendrer och en majoritet av hantverkarna pa vara arbetsplatser &r inte anstélida
av Viktor Hanson. Darfér har vi ett extra stort ansvar att vélja ratt underentreprenérer utifran
erfarenhet, referenser och kollektivavtal fér att minska risken for svart arbetskraft och
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oanstandiga arbetsvillkor. Vi gér darfér en kontroll av alla underentreprenérer med
Skatteverket och godkanner inte underentreprendérer som anvénder sig av egna
underentreprendrer i fler &n en niva ned. Vi tror pa langsiktiga samarbeten och att det inte
alltid &r den som pa pappret ar billigast som pa lang sikt ger storst varde. Med vara viktigaste
leverantérer av till exempel virke och skruv har vi tecknat ramavtal for att sakerstalla goda
och langsiktiga relationer.

Utslapp fran var fordonsflotta

Utslapp fran var fordonsflotta star fér en del av var klimatpaverkan. Vi kér inte langa distanser
i och med att vi bara verkar i Stockholm med omnejd, men vart val av tjanste- och
personalbilar har &nda en paverkan pa var totala miljoprestation. Vi har en tjanstebilspolicy
som stipulerar att bilar som kan véljas av vara medarbetare &r de bilar som vid tidpunkten
for bestélining uppfyller vara krav pa sakerhet och miljéstandard.

Vi har en malséttning att minska de genomshnittliga koldioxidutslappen fran var bilpark. Malet
ar att medelvérdet fér vara utslapp minskar Gver tid i samband med utbyte och férnyelse av
foretagsbilar och tjénstebilar. Déarfér ska bilens koldioxidutsidapp beaktas vid val av
personalbil, men det finns inget grénsvarde for maximalt utslapp for tilifallet. Vi ser valvilligt
pa om folk valjer en bil med el samtidigt som vi alltid vill ta hansyn till vara medarbetares
individuella behov vid val av bilar.

Utslépp fran personbilar

2014 06 2015 06 2016 06 2017 06 2018 06
Medelvirde CO,- 153 149 150 144 130
utsldpp (g/km)
Fordandring fran E.t. -2,6 +0,7% -4,0% 9,7%

foregaende ar (%)

Under denna femarsperiod har fyra bilar byts ut och nio bilar har tillkommit. Alla ingaende bilar har
haft béttre vérden &n utgaende bilar. Av dessa totalt tretton bilar ligger 5 6ver nya snittet pa 130 g
CO/km. Dérav kan vi se en positiv trend i reduceringen av miljépaverkan fran véra tjianstebilar.

Markanvidndning och biologisk mangfald

En biologisk mangfald &r avgérande fér jordens ekosystem och vart samhille, men den
minskar nu drastiskt till f6ljd av att livsmiljéer férsamras eller férsvinner pa grund av éndrad
markanvéndning. Som byggnadsfirma har vi en stor inverkan pa den biologiska mangfalden
pa marken déar vi bygger. Nar vi planerar vara nyproduktionsprojekt behover vi darfor ta
ansvar for att minska den negativa paverkan pa marken som vi planerar att anvénda och
arbeta for att bibehalla djur, véxter och en hég biodiversitet. Detta ar saklart viktigt for oss
men av &nnu hdégre vikt fér wvara externa intressenter sadsom myndigheter,
intresseorganisationer och kringboende. Darfér har vi frekventa méten med kommuner och
markégare och forhaller oss till Naturvardsverkets regler fér markanvandning. | dialog och
samférstand med séljaren sanerar vi vid ett byggprojekt samt visar respekt for ndromradet.
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Jamstalldhet och mangfald

Jamstélldhet och mangfald ar en av byggbranschens stora utmaningar. Vi tror att
jamstéaildhet och mangfald bidrar till ett battre beslutsfattande samt en god féretagskultur.
Déarfor bedriver vi ett aktivt jamstélldhets- och mangfaldsarbete som utgar fran den
grundldggande principen om likabehandling och icke-diskriminering oavsett kén, alder,
funktionshinder, sexuell I4ggning, etnicitet, religion eller annan trosuppfattning.
Jamstélldhetsarbetet - liksom allt personalarbete - ska praglas av respekt fér individen och
individens integritet.

Under aret har vi tagit fram en jamstélldhets- och mangfaldspolicy samt en jamstalldhetsplan
som strécker sig fram till 2021. Var langsiktiga malsattning &r en kdnsférdelning pa minst
40% kvinnor och 60% man. Med planen vill vi skapa en arbetsmiljo som &r lamplig for bade
mé&n och kvinnor, dér alla kdnner sig vidlkomna. For projekt beaktas alltid arbetsmetoder och
tekniska hjélpmedel sa att det lampar sig fér bade kvinnor och man. Varje ar genomfor vi
dessutom I6nerevisioner for att sékerstélla att alla far lika |6n for lika arbete. Vi féljer ocksa
systematiskt upp om nagon kadnner sig trakasserad eller diskriminerad oavsett orsak. Inga
sadana fall har uppkommit under aret.

Vid rekrytering och befordran i féretaget ska mangfald och kénsférdelning prioriteras, nar
likvardig kompetens finns. Vi samarbetar med rekryteringsfirmor for att ta fram kandidater
som stdmmer dverens med var malsétining om en jamnare kénsférdelning och 6kad
mangfald. Inom hantverkssidan &r dock detta svart da tillgangen till kvinnliga hantverkare
inom byggbranschen &r lag. Var ambition &r att redan i tidigt skede verka fér fler kvinnliga
hantverkare och en mer jamstélld bransch.

Kdnsfdrdelning

Befattning Kvinnor Kvinnor. Maén Mén Totalt antal
(antal) (procent) (antal) (procent)

Ledningsgrupp 2 18% 9 82% 11

Tjansteman totalt 12 26% 35 74% 47

Hantverkare 0 0% 40 100% 40

Totalt 12 14% 75 86% 87

Konsférdelning anstéllda 31 december 2018.
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Kvalitetspolicy

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB ska, genom enkla regler,
bibehalla vart goda rykte i byggbranschen, fa langsiktiga och
utvecklande relationer med néjda kunder och leverantérer.

Miljépolicy
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB ska, genom sin
byggmastartradition och manniskorna i
organisationen med erfarenhet och engagemang,

bidra till att byggnader under sin livslangd, i minsta méjliga man,
paverkar miljén negativt.

Arbetsmiljopolicy

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB ska skapa arbetsplatser som &r
effektiva och som ger den enskilde medarbetaren sékerhet och
trivsel.

Kvalitets-, miljé och arbetsmiljépolicy Utgava 2 ver 2



Detta nar vi bland annat genom att

Tillampa ett certifierat Kvalitets-, miljo- och arbetsmiljésystem som genom
erfarenhetséterf6ring, intern och extern revision hélls vid liv och standigt forbattras.

Félja de lagar och férordningar som &r aktuella inom vart verksamhetsomrade

Identifiera, férbygga och eliminera de befintliga faktorer som kan péverka kvalitet.
miljé och arbetsmiljén negativt

Viélja material och metoder som varken pa kort eller lang sikt paverkar kvalitet,
miljé och arbetsmiljé negativt.

Standigt férsdka fdrbattra oss genom att utbilda och engagera var personal

| det dagliga arbetet sa visar varje anstalld ett personligt ansvar for produkten,
hélsa och miljé genom att folja regler, instruktioner och rutiner, samt vara
uppmarksam och genast rapportera eventuella risker och hot mot en god
byggprocess och slutprodukt

Vara lyhdrda f6r bestéllarens 6nskemal och med yrkesstolthet och yrkeskunskap
tillgodose dessa 6nskemal

Leverera utlovade och bestéllda tjinster/produkter inom utlovad tid och inom givna
kostnadsramar

Inte lata snalhet bedra vishet
Vélja samarbetspartners med omsorg

Alla anstallda i sitt umgange med kunder, leverantrer och évrig omvarld upptrader
som ambassadérer for féretaget

Om négot gér "fel” hantera detta pa ett 6ppet och hederligt satt med berdrda parter

Stockholm 2016-01-31

Lars Benton

Kvalitets-, miljé och arbetsmiljopolicy Utgava 2 ver 2
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Kortfattad beskrivning av Byggnadsfirmans
verksamhetsmodell, hallbarhetsarbete och

langsiktiga vision

Verksamhetsmodell

Byggnadsfirman Viktor Hanson startade i Stockholm 1914 och &r idag ett modernt entreprenadforetag. Var
styrka &r ett gott hantverkskunnande med gedigen erfarenhet av savil ombyggnadsverksamhet som
nyproduktion. Vi arbetar med allt frdn ombyggnad av kulturhus till nyproduktion av kontor och bostider. Ett
av véra affirsomraden &r att utveckla bostadsprojekt i egen regi for forsiljning ps bostadsmarknaden.

Byggnadsfirman Viktor Hanson &r certifierarad enligt BFOK. Det innebar att Byggnadsfirman kontrolleras av
en extern kontrollorganisation och att Byggnadsfirman arbetar enligt BFOK som &r ett Kvalitets-, miljé- och
arbetsmiljdsystem som ansluter till och &r uppbyggt efter krav i Stockholms Byggmastarefsrenings system
for kvalitet, miljd och arbetsmiljé. KMA-systemet med tillhérande handlingar &r vart verksamhetssystem for
att sakerstilla att arbetet drivs pa ett effektivt sitt med planerat resultat. Kraven baseras p3 lagar, regler och
erfarenheter i branschen.

Det 6vergripande malet fér verksamheten &r att med lénsamhet, uppfylla kundernas och omvirldens behov
och krav vad det géller kostnad, kvalitet, miljé och arbetsmilj.
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Hallbarhetsarbete

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB ska, genom sin byggmastartradition och ménniskorna i
organisationen med erfarenhet och engagemang, bidra till att byggnader under sin livsléngd, i
minsta mdjliga man, paverkar miljén negativt.

| Byggnadsfirman Viktor Hanson AB delas hallbarhetsarbetet upp i fem delar. Ekologisk, social,
teknisk, estetisk och ekonomisk héllbarhet.

BYGGNADSFIRMAN

VIKTOR HANSON
Est.1914

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB arbetar hallbart bland annat genom att:

-Identifiera och eliminera de befintliga faktorer som kan paverka de fem delarna {ekologisk, social,
teknisk, estetisk och ekonomisk héllbarhet) negativt och positivt.

-Vélja material och metoder som varken pa kort eller lang sikt paverkar kvalitet, miljo och
arbetsmilj6é negativt.

-1 det dagliga arbetet sa visar varje anstilld ett personligt ansvar f6r produkten, hilsa och miljé
genom att félja regler, instruktioner och rutiner, samt vara uppmaérksam och genast rapportera
eventuella risker och hot mot en god byggprocess och slutprodukt.

Miljokraven i BF9K utgar fran den miljébelastning som giller fér byggbranschen generellt. Vid nyproduktion
ska framfor allt foljande aspekter beaktas:

Energidtgang i bostéder - Under en byggnads hela livscykel - frin produktion till rivning - &r det framfor allt
under det ldnga brukarskedet (driftsfasen) som det gar at mycket energi. Darfér &r det viktigt att minimera
byggnadernas energibehov.

Val av byggmaterial och kemiska produkter — vara byggnader ska endast innehlla miljémissigt sunda och
hallbara produkter. Nar vara projekt avslutas redovisas och dokumenteras ingaende byggmaterial i system
som Byggvarubeddmningen eller Sunda Hus.

Omhiéndertagande av avfall — Genom kéllsortering under byggproduktionen mdéjliggor vi tervinning av spill
och férbrukade material. Darigenom kan vi bidra till att minska uttaget av naturresurser.

Langsiktig vision:
Vi har funnits i Stockhoimsregionen i &ver 100 ar och avser att fortsdtta vart goda arbete i minst 100 &r till!
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Styrelsen och verkstéllande direktoren avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB bedriver byggnadsverksamhet. Bolaget bedriver &ven bygg- och
projekteringsverksamhet genom hel- och deldgda bolag. Vid arets utgéng hade bolaget 218 bostéider i
pégaende produktion at bostadsrittsforeningar, vid féregdende rs utgéng var det 207 bostider i
pagéaende produktion. Andelen tecknade bindade kontrakt uppgick i dessa bostadsrittsforeningar till
76 % vid érets utgang, vid foregéende ars utgéng var andelen bindande kontrakt 78 % i pagiende
produktion.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viktigare féréndringar av verksamheten har intraffat under rikenskapséret.

Viktiga externa faktorer
De externa faktorer som har paverkat verksamheten under aret anser vi inte skiljer sig i ndgon stérre
utstriickning jamfort med tidigare &r.

Planerade framtida férindringar av verksamheten
Under det kommande aret férvintas verksamheten inte foréndras i ndgon stérre utstrickning.

Forvintad framtida utveckling
For det kommande dret forvintas verksamheten fortskrida i samma riktning som under rikenskapséret.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till AB Nynis City, org. nr 556036-1999 med site i Stockholm.
Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 378 043 487 235 349 132 440 283 497 178
Resultat efter finansiella poster 40 533 106 637 66 347 35 810 314
Balansomslutning 412 586 343 907 256 582 192 184 177 340
Antal anstillda 84 78 78 89

Soliditet (%) 62 66 56 39

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 000 568 117 191 98 279 224 038
Disposition enligt beslut
av arets arsstdimma: 98 279 -98 279 0
Utdelning -17 000 -17 000
Arets resultat 44 223 44223

Belopp vid érets utging 8000

568

198 469

44223

251 260
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 198 469 237

arets vinst 44223 150
242 692 387

disponeras sé att

till aktiefigare utdelas (250 kronor per aktie) 20 000 000

i ny rékning dverfores 222 692 387
242 692 387

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassafldesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Kostnad for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Forséljnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat fran &vriga vardepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

2018-01-01
-2018-12-31

378043
-371 653
6390

-45 514

-39 124

79 500

958
-801
79 657
40 533

4 806
45 339

-1116
44223

3(17)

2017-01-01
-2017-12-31

487 235
-423 223
64 012

-44 221

19 791

85311

2200
191
-856

86 846
106 637

-4 586
102 051

-3772
98279
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgingar
Omsitiningstillgangar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intédkt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12,13
14, 15
16

17
18

19

20

2018-12-31

429

300

3050

5670
10

590
9620
10 049

62414

13 549
14 656

83

44 304
165 682
1617
239891

100 232
402 537

412 586

4(17)

2017-12-31

325

300
3025

2300
10
4382
10 017
10 342

15 406
56 913

48

60 347
190 720
1274
324708

8 857
333 565

343 907
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Ovriga avsittningar

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intikt
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

21,22

8 000
568
8 568

198 469

44 223
242 692
251 260

23 5037

24
2721

25 16 842
48 946

43133

1690

20 480

4125

26 18 352
153 568

412 586

5(7)

2017-12-31

8 000
568
8 568

117 191

98 279
215470
224038

5037

2248

0

40 539
37962
1021
7211

4 896
20955
112 584

343 907
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fire

forindring av rérelsekapital

Kassaflide fran foriindring av rérelsekapitalet
Férandring av varulager

Forédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anldggningstiligdngar
Forsiljning av finansiella anlidggningstillgingar
Forvirv av dotterforetag

Investering intresseforetag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring koncernmellanhavanden

Utbetald utdelning

Erhéllna (limnade) koncernbidrag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

40 534
-58 122
-3 705

-21 293

-83 125
1857
45117
8 407
26 734
-22 303

-359
62
3792
-3 300
-3 395
-3 200

129 072
-17 000

4 806
116 878

91 375

8 857
100 232

6(17)

2017-01-01
-2017-12-31

106 637
-85 561
-99

20977

0

19 105
-100 764
-412

121

-60 973

9428
-100
-2300
7028

73 990
=17 000
451
57441

3 496

5361
8857
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Noter
Tkr

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregiende éar.
Viirderingsprinciper resultatriikningen

Intikisredovisning

Successiv vinstavrikning

Det redovisade resultatet i pAgdende arbeten tas fram genom successiv vinstavrikning baserad pa
projektets fardigstillandegrad. Foretaget har bedomt att nedlagda utgifter i forhallande till beriknade
totala utgifter bést beskriver projektens fardigstillandegrad. Successiv vinstavrikning kriver att
projektintékter och projektkostnader kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. Forutsdttningarna for detta dr
vél fungerande system for kalkylering, prognosrutiner, avstimningar och projektuppfsljning, inklusive
analys av avvikelser i forhallande till tidigare bedomningstillfille. Denna kritiska bedémning gérs minst
fyra glnger per ar. Om det slutliga resultatet for projektet bedéms bli negativt belastas projektet med
hela forlusten, oavsett hur firdigstéllt projektet &r.

Prognos avseende projektets slutliga utfall &r en kritisk bedémning som &r visentlig for
resultatredovisningen under projektens gang. Risk kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan
avvika fran successivt redovisat resultat. Nér utfallet av ett pdgdende arbete, p4 grund av osikerhet i
projektet, inte kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt sker intéktsredovisning endast med ett belopp som
motsvaras av bokforda projektkostnader.

Skillnaden mellan redovisad intakt och fakturerade dellikvider redovisas i balansrikningen i posten
Upparbetad men ej fakturerad intdkt, samt i posten Fakturerad men ej upparbetad intikt.

Forsikringsersittningar
Forsékringsersattningar redovisas i posten Nettoomséttning.

Utdelningar frin dotterbolag
Utdelningar frén dotterbolag intdktsredovisas nér foretagets ritt till utdelning bedéms som siker och
beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag vérderas till anskaffningsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelning
fran dotterforetaget redovisas som intékt.

Andelar i intresseforetag
Innehav i intressefGretag redovisas till anskaffningsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar.
Utdelningar fran intresseféretag redovisas som intékt.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas initialt till anskaffningsvirde eller tillverkningskostnader
inklusive utgifter for att f2 tillgngen pa plats och i skick att kunna anviindas enligt intentionerna med
investeringen. I anskaffningsvardet ingdr inkopspriset och andra direkt hénférliga utgifter sdsom utgifter
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for leverans, installation, montering, lagfarter och konsulttjdnster.
Korttidsinventarier och inventarier av mindre virde kostnadsférs 16pande.

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar. Mark vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgingar eller komponenter tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller
avyttring eller nér inte framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvéindning, utrangering eller avyttring
av tillgingen eller komponenten. Nér materiella anldggningstillgingar avyttras bestims
realisationsresultatet som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgdngens redovisade virde och
redovisas i resultatrdkningen i ngon av posterna Nettoomséttning, Kostnader for produktion och
forvaltning, eller Forsdljnings- och administrationskostnader.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebir att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrikningen linjért Gver leasingperioden.

Varulager

Varulagret bestér av andelar i bostadsréttsforeningar, som virderats post for post.

Inkomstskatter

Avrets skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméissiga vérden pa tillgéngar, skulder och avsittningar.

Avsittningar

Avsittningar for garantikostnader redovisas nér Foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd av en intrdffad héndelse, det 4r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att kridvas for att reglera
forpliktelsen och beloppet kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Avsittningen omprévas varje balansdag. Justeringar redovisas i resultatrikningen.

Ersiittningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda, exempelvis 16ner, semesterersittningar och bonus dr erséttningar till anstillda
som forfaller inom 12 ménader fran balansdagen det ar d4 den anstillde tj4nat in erséttningen.
Kortfristiga ersittningar vérderas till det odiskonterade beloppet som Foretagets forvintas betala till foljd
av den outnyttjade rittigheten.

Pensioner

I foretaget finns sévél avgiftsbestimda som férménsbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestimda
planer klassificeras planer dar faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot
ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestimda och bersiknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).

Utgifter for avgifisbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjéinster som ligger till grund for forpliktelsen.

Foretaget har fdrmansbestémda pensionsplaner ddr en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgiftsbestimda planer i enlighet med forenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3).
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Koncernforhillanden

Foretaget &r moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning. Det dverordnade moderforetaget AB Nynés City,
organisationsnummer 556036-1999 med site i Stockholm upprittar koncernredovisning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Antal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning

Visentliga uppskattningar och bedémningar

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och den verkstéllande direktéren i enlighet med
tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och
antaganden som paverkar redovisning och vérdering av tillgéngar, avséttningar, skulder, intikter och
kostnader. De omréaden ddr sddana uppskattningar och beddmningar kan ha stor betydelse for bolaget,
och som dirmed kan paverka resultat- och balansrdkningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Virdering av andelar i bostadsriittsforening

Till f6ljd av den volatila marknaden i Stockholm for nyproduktion i bostadsrittsfsreningar har bolaget
under &ret, till foljd av ingédngna aterkdpsavtal med bostadsrittsforeningar, forvirvat 40
bostadstittsandelar. 18 av dessa avyttrades under 2018 och forlusten redovisas i resultatrikningen.
Aterstdende andelar har virderas post fér post med utgangspunkt i de priser som de genomforda
forsdljningarna gav uttryck for. Styrelse och VD har gjort bedémningen att denna forlustreservering ir
tillracklig men konstaterar ocksa att marknaden dnnu inte har stabiliserats.

Inkomstskatt

Bolaget redovisar ingen uppskjuten skattefordran pa realiserade och orealiserade forluster pa dterkdp av
andelar i bostadsrittsféreningar eftersom den skattemissiga behandlingen av sddana forluster &r osikra
och dn sa lénge oprovade. Bolaget har darfor kommit till slutsatsen att kraven for att redovisa en
uppskjuten skattefordran inte &r uppfyllda.

Not 1 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 460 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, frfaller till betalning enligt fsljande:
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Inom ett ar
Senare #n ett &r men inom fem éar

Not 2 Arvode till revisorer

2018

1 591
1815
3 406

10 (17)

2017

1516
1034
2550

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, $vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfbrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Grant Thornton AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjinster

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader fér $vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel min i styrelsen

2018

461
191
652

2018

12
72
84

2332
46 928
49 260

613
8915
15 819
25 347

74 607

0%
100 %

2017

444
195
639

2017

10
68
78

2461
44 765
47226

591
7547
15360
23 498

70 724

0%
100 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till
vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och inventarier 20 %

Not 5 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag

2018 2017
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 2,19% 1,22 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
foretag i koncernen 0,63 % 0,29 %

Not 6 Kostnader for produktion och férvaltning

Bolaget har i enlighet med garantidtagande med bostadsréttsforeningar fatt kopa andelar i fardigstillda
projekt. I posten kostnader f6r produktion och férvaltning ingér kostnader férknippade med dessa andelar
med 38 900 tkr, varav 17 654 tkr avser realiserade forsiljningar. Kvarvarande andelar redovisas som
varulager.

Not 7 Resultat frin andelar i koncernfiretag

2018 2017
Erhallna utdelningar 82 800 91 885
Nedskrivningar -3300 -6 574
79 500 85311

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Riéntekostnader till koncernforetag 718 768
Ovriga rintekostnader 83 88
801 856

Not 9 Bokslutsdispositioner

2018 2017
Avsittning till periodiseringsfond 0 -5 037
Mottagna koncernbidrag 4 806 451

4 806 -4 586
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Avskrivningar fordelade per funktion

Forséljnings- och administrationskostnader
Summa avskrivningar

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivringar

Utgaende redovisat viirde

2018

-1116

-1116

2018-12-31

1 666
360
=302
1724

-1341
274
-228
-1295

429

228
228

2018-12-31

6 874
3300
10 174

-6 574
-3 300
-9 874

300

12(17)

2017

-3 325
-447
3772

2017-12-31

1770

0
-104
1 666

-1 191
103
-253
-1 341

325

253
253

2017-12-31
6774

100
6 874

-6 574
-6574

300
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Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rastriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
VH Holding AB 100% 100% 500 50
Fornudden AB 100% 100% 500 50
V Hanson Holding AB 100% 100% 500 50
VH Invest AB 100% 100% 500 50
Viktor Hanson Invest AB 100% 100% 500 50
Viktor Hanson Holding AB 100% 100% 500 50
300
Eget
Org.nr Site kapital
VH Holding AB 556911-9216 Stockholm 51
Fornudden AB 556815-6128 Stockholm 245
V Hanson Holding AB 559015-6682 Stockholm 52850
VH Invest AB 559073-2227 Stockholm 14 643
Viktor Hanson Invest AB 559098-6070 Stockholm 15 640
Viktor Hanson Holding AB 559122-1394 Stockholm 140
Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 3025

Inkdp 25
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 050

Utgaende redovisat virde 3050

Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Namn
Ungabostider Haninge AB
Osmo Invest AB

Ungabostdder Haninge AB
Osmo Invest AB

Kapital-
andel
50%
50%

Org.nr
559005-4127
559105-5701

Rostriitts-
andel

50%
50%

Siite
Stockholm
Stockholm

Antal
andelar

500
500

Eget
kapital
7 544
50

13 (17)

Resultat
0

0

52710
14 579
15 500
-3 300

2017-12-31

3025
0
3025

3025

Bokfort
virde

3025
25
3 050

Resultat
416
0



Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
Org.nr 556193-2905

Not 16 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Varulager

Andelar 1 bostadsrittsforeningar i avslutad produktion

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

2018-12-31
2300
3370

0
5670

5670

2018-12-31

10
10

10

2018-12-31

4382
297
-4 089
590

590

2018-12-31

62414
62 414

2018-12-31

570
142
185
720
1617

14(17)

2017-12-31

2300
2 300

2300

2017-12-31

10
10

10

2017-12-31

13 810
4 089
~13 517
4 382

4382

2017-12-31

2017-12-31

520
140
184
430
1274
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Not 21 Antal aktier och kvotviirde

Antal
Namn aktier
Antal A-Aktier 20 000
Antal B-Aktier 60 000
80 000
Kvotvirdet 4r angivet i kr.
Not 22 Disposition av vinst eller forlust
2018-12-31
Forslag till vinstdispesition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 198 469
arets vinst 44 223
242 692
disponeras sé att
till aktiedgare utdelas (250 kronor per aktie) 20 000
i ny rékning &verféres 222 692
242 692
Not 23 Obeskattade reserver
2018-12-31
Periodiseringsfond 2017 5037
5037
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 1108
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 4
Not 24 Avsiittningar
2018-12-31
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingéng 2248
Arets avsattningar 996
Under aret ianspraktagna belopp -523
2721

Specifikation dvriga avsiittningar
Garantidtaganden 2721
2721

15(17)

Kvot-
virde
100
100

2017-12-31

5037
5037

1108
0

2017-12-31

2753
-505
2248

2248
2248
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Avsittningar for garantidtaganden avser sidana kostnader som bedoms uppkomma efter det att

entreprenaduppdraget slutfrts och garantitiden bérjat 16pa.

Not 25 Checkrikningskredit

2018-12-31 2017-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 20 000 20 000
Utnyttjad kredit uppgér till 16 842 0
Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Semesterléneskuld 7 794 7357
Upplupna sociala avgifter 6070 5349
Ovriga upplupna kostnader 4488 8 249
18 352 20 955
Not 27 Stiillda séikerheter
2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 20 000 20 000
20 000 20 000
Not 28 Eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Ansvarsforpliktelser i samband med projekt genom
intressebolag 15 000 15 000
Ovriga ansvarsforbindelser 281 000 396 000
296 000 411 000

Not 29 Koncernforhallande

Foretaget ar ett dotterbolag till AB Nynds City, organisationsnummer 556036-1999, med site i

Stockholm. Foretaget upprittar enligt 7 kap 2 § ARL inte ndgon koncernredovisning. Moderforetaget AB
Nynis City, organisationsnummer 556036-1999 med site i Stockholm, upprittar en koncernredovisning
'dér foretaget ingér.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Byggnadsfirman Viktor Hanson AB fér hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Byggnadsfirman Viktor Hanson AB bedriver byggnadsverksamhet. Bolaget bedriver 4ven bygg- och
projekteringsverksamhet genom hel- och delidgda bolag,

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga viktigare foréndringar av verksamheten har intriffat under rikenskapsret.

Viktiga externa faktorer
De externa faktorer som har paverkat verksamheten under &ret anser vi inte skiljer sig i ndgon stérre
utstrickning jamfort med tidigare ar.

Planerade framtida forindringar av verksamheten

Under det kommande 4ret férvantas verksamheten inte fordndras i ndgon storre utstrickning med
undantag av att andelen externa projekt forvintas minska nagot till formén for egenutveckiade
bostadsprojekt pa nyproduktionssidan.

Férviintad framtida utveckling
For det kommande &ret forvéintas verksamheten fortskrida i samma riktning som under rikenskapséret.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett dotterbolag till AB Nynds City, org. nr 556036-1999 med site i Stockholm.
Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 487235 349132 440 283 497 178 433 363
Resultat efter finansiella poster 106 637 66 347 35810 314 9020
Balansomslutning 343907 256 582 192 184 177 340 159 940
Antal anstillda 78 78 89 97 92
Soliditet (%) 66 56 39 24 25

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets inging 8000 568 66 066 68 125 142 759
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 68 125 -68 125 0
Utdelning -17 000 -17 000
Arets resultat 98 279 98 279
Belopp vid arets utging 8000 568 117 191 98 279 224 038
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 117 190 648

arets vinst 98 278 589
215 469 237

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (212,50 kronor per aktie) 17 000 000

i ny rikning Hverféres 198 469 237
215 469 237

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d4 utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken p4 det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Fdretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

f
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsétining
Kostnad for produktion och forvaltning
Bruttoresultat

Forséljnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat frin andelar i intresseftretag och gemensamt
styrda foretag

Resultat frén 6vriga vdrdepapper och fordringar som
&r anlaggningstillgingar

Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

1,2,3,4,

10

2017-01-01
-2017-12-31

487 235
-423 223
64 012

-44 221

19 791

85311

0

2200
191
-856

86 846
106 637

-4 586
102 051

-3772
98 279

3(17)

2016-01-01
-2016-12-31

349 132
-312 026
37106
-40 841

-3 735

70 100
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag

Andelar i intressefSretag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran

Andra langftistiga fordringar

Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos intressef6retag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12,13
14, 15

16
17
18
19

20

21

2017-12-31

325

300

3025

2300
10

4382
10017
10 342

15406
56913

48

60 347
190 720
1274
324708

8 857
333 565

343 907

417

2016-12-31

579

6774

3025

10

447

13 810
24 066
24 645

34 511
36 535

2823
43 236
108 475
13%6
226 576

5361
231937

256 582

|
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovwriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intikt

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

22,23

8000
568
8 568

117 191

98279
215470
224038

24 5037

25
2248

40 539

37962

1021

7211

4 896

26 20955
112 584

343 907

5017

2016-12-31

8 000
568
8568

66 066
68 125
134 191
142 759

2753

40 951
37179
0

7895
7228
17 817
111 070

256 582
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den i6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflgde frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leveranttrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av materiella anliggningstillgingar

Investeringar i finansiella anliggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anléggningstillgingar
Forvérv av dotterféretag

Investering intresseféretag

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring koncernmellanhavanden

Utbetald utdelning

Erhéllna (l&émnade) koncernbidrag
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid rets birjan

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
-2017-12-31

106 637
-85 561
-99

20977

19 105
-100 764
-412

121

-60 973

9428
-100
-2 300
7028

73 990
-17 000
451

57 441

3 496

5361
8 857

6(17)

2016-01-01
-2016-12-31

66 347
-69 551
-1515

-4 719

22979
-51 985

2680
-10117
-41 162

45
-12 800

-100
26
-12 829

56484
-900
855

56 439

2448

2913
5361
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:] Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ér ofdréndrade jamfort med fregiende r.
Virderingsprinciper resultatrikningen

Intikesredovishing

Successiv vinstavrikning

Det redovisade resultatet i pAgende arbeten tas fram genom successiv vinstavrékning baserad p3
projektets firdigstallandegrad. Féretaget har bedomt att nedlagda utgifter i forhillande till berdknade
totala utgifter bést beskriver projektens fardigstdllandegrad. Successiv vinstavrakning kriver att
projektintékter och projektkostnader kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. Férutséttningarna for detta ar
vil fungerande system fr kalkylering, prognosrutiner, avstdmningar och projektuppf6ljning, inklusive
analys av avvikelser i forhallande till tidigare bedomningstillfille. Denna kritiska beddmning gérs minst
fyra ginger per &r. Om det slutliga resultatet for projektet bedéms bli hegativt belastas projektet med
hela forlusten, oavsett hur fardigstallt projektet &r.

Prognos avseende projektets slutliga utfall #r en kritisk beddmning som &r visentlig for
resultatredovisningen under projektens gang. Risk kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan
avvika frn successivt redovisat resultat. Nir utfallet av ett pagéende arbete, pa grund av osdkerhet i
projektet, inte kan beréknas pa et tillforlitligt satt sker intiktsredovisning endast med ett belopp som
motsvaras av bokftrda projektkostnader.

Skillnaden mellan redovisad intskt och fakturerade dellikvider redovisas i balanstikningen i posten
Upparbetad men ej fakturerad intékt, samt i posten Fakturerad men ej upparbetad intakt.

Forsiikringsersittningar
Forsakringsersattningar redovisas i posten Nettoomsittning.

Utdelningar fran dotterbolag
Utdelningar fran dotterbolag intéktsredovisas nar foretagets rét till utdelning bedéms som saker och
beloppet kan berdknas pd ett tillforlitligt sitt.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag virderas till anskaffningsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar. Utdelning
fran dotterféretaget redovisas som intikt.

Andelar i intresseforetag
Innehav i intresseféretag redovisas till anskaffningsvirde eventuellt minskat med nedskrivningar.
Utdelningar frén intresseféretag redovisas som intakt,
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Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas initialt til] anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader
inklusive utgifter fir att fa tiligangen pa plats och i skick att kunna anvindas enligt intentionerna med
investeringen. I anskaffningsvardet ingdr inkopspriset och andra direkt hanforliga utgifter sdsom utgifter
for leverans, installation, montering, lagfarter och konsulttjdnster.

Korttidsinventarier och inventarier av mindre virde kostnadsfors l6pande.

Materiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning,

Materiella anldggningstillgéngar eller komponenter tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller
avyttring eller nér inte framtida ekonomiska férdelar vintas frin anvéndning, utrangering eller avyttring
av tillgdngen eller komponenten. Nir materiella anldggningstillgdngar avytiras bestims
realisationsresultatet som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgdngens redovisade virde och
redovisas i resultatrékningen i nigon av posterna Nettoomsittning, Kostnader for produktion och
forvaltning, eller Férsaljnings- och administrationskostnader.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebir att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrikningen linjtrt dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Arets skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt bersiknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tiligdngar, skulder och avsittningar.

Avsittningar

Avsittningar for garantikostnader redovisas nér Foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
f6ljd av en intréffad hindelse, det 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen och beloppet kan uppskattas p4 ett tillforlitligt sétt,

Avsittningen omprovas varje balansdag. Justeringar redovisas i resultatrikningen.

Erséittningar till anstiillda

Ersittningar till anstéllda, exempelvis 16ner, semesterersattningar och bonus ér ersdttningar till anstillda
som frfaller inom 12 manader frin balansdagen det &r di den anstillde tjdnat in ersittningen.
Kortfristiga erséttningar virderas till det odiskonterade beloppet som Féretagets forvéntas betala till foljd
av den outnyttjade rittigheten.

Pensioner

I foretaget finns savil avgifisbestdimda som formansbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda
planer klassificeras planer dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot
ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som formansbestdimda och beriknas enligt
Tryggandelagen och redovisas i enlighet med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3).

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Fgretaget har formansbestdmda pensionsplaner dir en pensionspremie betalas och redovisar dessa planer
som avgifisbestaimda planer i enlighet med forenklingsregeln i BENAR 2012:1 (K3). {
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Koncernforhillanden

Foretaget dr moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i &rsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning, Det dverordnade moderfSretaget AB Nyns City,
organisationsnummer 556036-1999 med séte i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Antal anstéllda
Medelantal anstélida under rikenskapsaret.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning

Not 1 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1 636 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2017 2016
Inom eit ar 1516 1271
Senare &n ett &r men inom fem ar 1034 976
2 550 2247

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer ps bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller
genomforandet av sidana 6vriga arbetsuppgifter.

2017 2016
Grant Thornton AB
Revisionsuppdrag 444 304
Ovriga tjénster 195 74

639 378
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

2017 2016
Medelantalet anstillda
Kvinnor 10 9
Min 68 69
78 78
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktér 2 461 2623
Ovriga anstillda 44 765 42 538
47226 45161
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktsr 591 539
Pensionskostnader for dvriga anstillda 7 547 6 786
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 15 360 14 539
23 498 21 864
Totala 16ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 70 724 67 025
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 0%
Andel mén i styrelsen 100 % 100 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och inventarier 20 %

Not 5 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
2017 2016

Andel av arets totala ink6p som skett frén andra foretag i

koncernen 1,72 % 1,56 %
Andel av drets totala forsdljningar som skett till andra

foretag i koncernen 0,29 % 0,52%
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Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

2017

Erhallna utdelningar 91 885
Nedskrivningar -6 574
85311

Not 7 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2017
Resultat vid avyttringar 0
0
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2017
Rénteckostnader till koncernforetag 768
Ovriga rintekostnader 88
856
Not 9 Bokslutsdispositioner
2017
Avsittning till periodiseringsfond -5037
Aterféring fran periodiseringsfond 0
Mottagna koncernbidrag 451
-4 586
Not 10 Skatt pa drets resultat
2017
Aktuell skatt -3325
Uppskjuten skatt -447
-3772

11 (17)

2016
70 100

70 100

2016

-12
-12

2016

697
95
792

2016

476
855
1331

2016

447
447
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Férséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utghende redovisat virde

Avskrivningar fordelade per funktion

Férsiljnings- och administrationskostnader
Summa avskrivningar

Not 12 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
VH Holding AB 100%
Fornudden AB 100%
V Hanson Holding AB 100%
VH Invest AB 100%
Viktor Hanson Invest AB 100%
Viktor Hanson Holding AB 100%

Rostritts-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%

2017-12-31

1770

-104

1666

-1191

103

-253

-1 341

325

253

253

2017-12-31

6774

100

6 874

0

-6 574

-6 574

300
Antal Bokfart
andelar virde
500 50
500 50
500 50
500 50
500 50
500 50

300

12 (17)

2016-12-31

1939
-169
1770

-1 000
92
-283
-119

579

283
283

2016-12-31

6674
100
6774

S

6774



Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
Org.nr 556193-2905

Eget

Org.nr Site kapital

VH Holding AB 556911-9216 Stockholm 2536

Fornudden AB 556815-6128 Stockholm 245

V Hanson Holding AB 559015-6682 Stockholm 59 140

VH Invest AB 559073-2227 Stockholm 25064

Viktor Hanson Invest AB 559098-6070 Stockholm 2040

Viktor Hanson Holding AB 559122-1394 Stockholm 3640

Not 14 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 3025
Férsiljningar/utrangeringar 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 3025
Ingdende nedskrivningar 0
Forsaljningar/utrangetingar 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 3025

Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rastriitts- Antal
Namn andel andel andelar
Ungabostdder Haninge AB 50% 50% 500
Eget
Org.nr Siite kapital
Ungabostider Haninge AB 559005-4127 Stockholm 7128

Not 16 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2017-12-31
Omklassificeringar 2300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2300

Utgaende redovisat viirde 2300

13(17)

Resultat
2445

1

59 000
24 924
1990
3590

2016-12-31

4071
-1 046
3025

-1 008
1008
0

3025

Bokfort
viirde
3025
3025

Resultat
997

2016-12-31
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Not 17 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Uppskjuten skattefordran

Skattemdssiga underskottsavdrag

Not 19 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda hyreskostnader
Férutbetalda leasingavgifter
Férutbetalda forsikringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 21 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pd checkrikningskredit uppgir till

2017-12-31

10
10

10

2017-12-31

2017-12-31

13 810
4 089
-13 517
4 382

4 382

2017-12-31

520
140
184
430
1274

2017-12-31

20 000

14(17)

2016-12-31

10
10

10

2016-12-31

447
447

2016-12-31

1010
13735
-935
13810

13810

2016-12-31

485
114
171
626
1396

2016-12-31

20000
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Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Namn

Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Kvotviirdet &r angivet i kr.

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
till aktiefigare utdelas (212,50 kronor per aktie)
i ny rakning 6verféres

Not 24 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonranta pé periodiseringsfond

Not 25 Avsiittningar

Ovriga avsittningar

Belopp vid arets ingang

Arets avsdttningar

Under éret ianspraktagna belopp

Specifikation dvriga avsiittningar
Garantidtaganden

Antal
aktier

20000
60 000
80 000

2017-12-31

117 191
98279
215469

17 000
198 469
215 469

2017-12-31

5037
5037

1108
0

2017-12-31

2753
-505
2248

2248
2248

15(17)

Kvot-
virde
100
100

2016-12-31

2016-12-31

2531

222

2753

2753
2753
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Avsittningar for garantidtaganden avser sidana kostnader som bedéms uppkomma efter det att
entreprenaduppdraget slutforts och garantitiden borjat l6pa.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Semesterlneskuld 7357 7059
Upplupna sociala avgifter 5349 4977
Ovriga upplupna kostnader 8 249 5781
20955 17 817
Not 27 Stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fir skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar 20 000 20 000
20000 20 000
Not 28 Eventualforpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ansvarsfarpliktelser i samband med projekt genom
intressebolag 15000 15000
Ovriga ansvarsforbindelser 396 000 105 000
411 000 120 000

Not 29 Koncernforhallande

Foretaget &r ett dotterbolag till AB Nynis City, organisationsnummer 556036-1999. med site i
Stockholm. Foretaget upprittar enligt 7 kap 2 § ARL inte nigon koncernredovisning. Moderfbretaget AB
Nynis City, organisationsnummer 556036-1999 med siite i Stockholm, upprittar en koncernredovisning
dér foretaget ingdr.
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Stockholm den 22 februari 2018

o My I

Staffan Hanstorp Nils Hanson
Ordf6rande
Tomi Forsberg Erik Martinsson
— y /
//
Lars Benton

Verkstéllande direktér

Min revisionsberittelse har limnats den 22 februari 2018

2 =z

Hékan Pettersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Byggnadsfirman Viktor Hanson AB

Org.nt. 556193-2905

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Byggnadsficman
Viktor Hanson AB for &r 2017.

Enligt min uppfattning har 4cscedovisningen uppsiittats i ealighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden sittvisande
bild av Byggnadsfirman Viktor Hanson ABs finansiella stillning per
den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt Arsredovisningslagen. Fétvaltningsberittelsen it forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dicfSr att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfésrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avenittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillznde till Byggnadsfirman Viktor Hanson AB ealigt
god zevisorssed i Sverige och her i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat iir tillriclkliga och
indamilsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
drsredovisningen uppriteas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktiren ansvarar
iven for den intemna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktbren f6r beddmningen av bolagets formiga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om
fochillanden som kan paverka férmigan att fortstitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktsren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nédgot realistiskt alternativ till at gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel, och art
limna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti f6r att en
revision som utfdrs enligr ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p grund av oegentligheter elles fet och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
Arscedovisningen.

Som del av en revision cnligt JSA anvinder jag professionellt omdéme
och bar en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som #r tillricldiga och
andamdlsenlign for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av
intern kontroll

+ shaffar jag mig en forsticlse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsfitgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tilhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Empligheten i att styrelsen och veckstillande
direktbren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittander av
frsredovisningen. Jag drar ocks4 en shutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om buruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets femiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiicksamheten p upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram tll datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att ent bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen terger de undediggande transaktionerna och
hiindelsera pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag miiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver oin revision av drscedovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktrens forvaltming for
Bygguadsfirman Viktor Hanson AB for 4r 2017 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i férhallandc till Byggnadsfirman Viktor Hanson AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ér tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betriffande bolagets viast eller forlust, Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
fBrsvaclig med hiinsyn till de keav som holagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedéma bolagets ckonomiska situation och att tilse att bolagets
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande séitt. Den verkstillande direktéren ska skota den lopande
férvaltningen enligt styrelsens slstlinjer och anvisningar och bland
annat videa de Atgérder som ir nddviindiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i fverensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skitas pi ett betryggande site.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebo! en,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma! beteiffande revisionen av frslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4t en hog grad av sikerhet, men ingen gacanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sveige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersitmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fordust inte 4r forenligt med aktiebolagglagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foslust grundar sig
frimst pA revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionelia
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet, Det inncbiir att
jag fokuserar granskaingen pA sidana dtgirder, omriden och

forhillanden som ir visentliga o verksamheten och diir avsteg ach
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Jag gie
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidragna Atgéirder
och andra férhillanden som ir relevanta fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner beteiffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
f6r detta for att kuana bedéma om forslaget ir forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den
/"".-;J- - .
A 5 ==
_—
Hikan Pettersson
Auktoriserad revisor
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Utfall Budget  Utfall Utfall - P4 B"ﬂw! Budget|  Utfalll  Budget

2017, 2018 2018 2018 2018 2018 2019
Omeiitining AC TF 178124133 456| 125828 168 63918
™1 14517 40244 22205 1601 20735 30,16% 17.63%  32.44%
Administration | -450 -1382 -g74 129 -441
Tavlingskestnad 8 -150 - 25 550
Materiaigirden 2085 1278 413 4 320
Internriinta AC 0 0 ¢ [ 150
Intemrénta centralt 258 123 33 -13 &8
[« a7 30 84 15 0
Del av centraladm | 8306 -5674 -8007) 215 arsl
Roaulst ACTF 7634 34183 15728) 1§20 16302 2561% 1249%  2565%
Rasultat AC TF, 50 % Kv 10 23620
Omsétining AC RA 165542(150519 139619 €531 124709
TB1 24074) 26804 30877 844 15462 17,87% 22,13%  1240%
Administration 733 784 410 8 -628
Taviingskostnad €63 -1186 885 55 1413
Materialgérden 1233 1042 429 84 447
Intomeanta AC 652 450 121 48 240
Intemrénta centrakt 79 138 37 -15 112
13 1200 85 33 105
Dl av centrslacm | 4162 430 6775 242 7362
Resultat AC RA 20245 19709 23255 1210 6523 13.09% 16,67% 6,24%
Omshittning AC AL 21255 62280 26208  -2654 122832
TB1 39767 12722 5084 <206/ 20671 2043% 17.94%  16.81%
Administration 94 208 -134 €0 1112
Tavlingskostriad 269 150 - 9 -150,
Materiaigérden 3 360 £ 33 564
Intemranta AC 0 [i 0 0 0
Intermvinta centralt 83 57 16 K] A1
Gvi -194 0 43 35 0
Del av centraladm | ~1060. -2648 2803 100 -7257)
Reaultat AC AL 381200 9028 1690 70, 12605 1594% 599%  10.25%
Resulst AC AL, 50 % kv 10 2203 |
Omsltining AC JE 120267 143280 B1882 4493 1n 417
1 37559 33974 15061 1988 84617 23,71% 1B3U%  2851%
Administretion -327, -850 -837 12 -823 |
Tévlingskostnad 95 -150 2 0 -140
Materialpirden 1336 1481 303 B4 483
Inlemiiinta AC El 0 o [ 0
Infemréinta centralt 481 182 35 14 -109
Gvrigt 504 o 1177 275 L}
Deal av centraladm 5813 5091 -64461 230, 7167
Resultat AG JE | 3t8sa| 28412 6884 2386 26771 19.83%  8,39%  2205%
Omsitiining Hela firman |4B5 489 480 535 975557 7903 43297
81 145617 113748 73 208 4227 91485 2324% 1949%  21,13%
Administration =20 849, -23 887 -24 398 924 2B 663
Tavlingskostnad 1025 1616 -804 B9 2263
Materiatghrden 4656 4141 1230 332 1833
732] 160 1617 a58 -108
Finansnetto ~736 -840 680 1 <725
Ovrigt koncemen 9967) -3954 -13M 71, 4028
Summa Viktor Hansan 107090 87430' 45484 5447 57544 17,86% 1211%  13,20%
Fomuddan AB 1 ] [ [ 0
VH Holding AB 0 ] [ [ 0
Ungabostidsr Haningo AB 1] 0 [ 0 [}
Shatt 3772 ST 1118] A6 [}
Ruulht\mmrﬂmun koncom {103 325 86451 44 388 43 57544
andol mv 91443 78518 30245 3734, 40603
Minoriiotens sndal av resultatat 11602 oo43  B123 se8]  7e41;
| ovanstiende ingér fdljande
Ombyggned AC TF i 0 nl 01 ol
T8 1 cmbyggnad AC TF 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Nyproduktion AC TF [~ 0 I I 38 000
TB 1 nyproduktion AC TF 609 o [} of ze1) oo%  00% 7.7%
Omséitining egen regi AC TF 177 485 133456 125928 -168] 25918
TB 1 agen regl AC TF 13708 40244 22205] 1e0| 17e2e] 2% E%  &88%
Omsatining Lithanson 33909 25000 23483} 2968| 29222
Reautiat Liilhanson 2556 1750 3532 48]  1512] 70%  150% 85%
Omadtining ombyggnad ACRA 126120 77080 77524] 4020] so0se
TB 1 ombyggnad AC RA 21508 7647 11449 449]  8525] 9w 148m 106%
OmaBtining agen regi AC RA 3816 48459 38502 21 595
TB 1 egen regl AC RA 0 17407 15892 -103|  5425| 3WSH  41,3%  254%
Omuiitining entreprenader AC AL 0 0 4654 144 o,
T8 1 enfraprenadsr AC AL 0 0 137 0.0% 2.9% 0.0%
Oms3tining egen regl AC AL 21255 82280 2353 -2757] 122832
TB 1 egen regi AC AL 39767 12722 4827 -168] 20671) 204% 209% 18,6%
Umsétining antreprenader AC JE 50 0 75 75' ’
T8 1 entraprenader AC JE 50 0 0 o 00% 00% 0,0%
Omagitning egen regi AC JE 120218 143280 81807 4119] 121417
TB 1 egen regl AC JE 37509 33974 15081|  18BB| 34617 237%  184%  285%
Not
s}
P1: Stenfalken +2.4 mif., § +1,5mil]., B it 13 1 mifj. jamfort med budget.
P2: Stonfatken -4, mi)l, Bonnaita +2.6 mil. jemfort med P
Pa: 34 mi], $p -2,4 mil]., B [ -2 3 i, EmiBrt med P2.

P4: Stenfalken 3,2 milj., SparvhBken 4,1 mill,, Bonnevllle -1,3 mil}, Jimfsrt med P3.
IB

P1: EES-ekolan -1,3 mifj., Betieriot +2,1 mi., Silversmygaren -1 .9 mil]. jimfSrt med budget.
P2; GlHbadet +1,4 mi]., Silveramygaran -1,2 milj. j§mfort med

P3: EES-skolan +1,1 mllj, GiH-badet -1.4 mi]., Slivermmygaran 0 7 milj. JEmfrt med P2,

£4: GlH—badet +1,2 mil), Silversmygaren +0.9 mil]. Jsmfost med P3.

P1: Llngonluv-n 7,8 mi(., Swrandparken -1,0 milj. jamfart med burdget.

P4: Lingontuvan +1,0 mil]. jAmfBrt med P3.

TB1ACJE

P1: Freeta 2: -4,0 milj,, Sandstugan 1: +0.5 ml!j Sandstugan 2: -2,4 milj., Bldbarsskegen -6,7 milj. jimfirt med budget.
P2: Sandslugan 2: -5,8 milj. jimf6rt med P

P3: Sendatugan 1: -1,0 mil]., Snndamgan -1 0 mif), Blébarsskogsn +0,7 milj. Jamfrt med P2.
P4: Sendstugan 2: 1,2 mlij., Bldbdraskogen -0,4 mili. jsmfSrt med P:



VIKTOR HANSON BE 9K

Est. 1914 e

Bifogad arsredovisning fér 2018 samt hallbarhetsredovisning ar utkast
och kommer att undertecknas pa bolagsstdmman den 21 februari 2019.

Byggnadsfirman VIKTOR HANSON AB
Org.nr. 556193-2905 Sate Stockholm

Lumaparksvagen 7, 120 31 Stockholm, Tel. 08-556 360 80 Fax 08-556 360 99
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Org.nummer : 556193-2905
Foretagsnamn: Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
Adress:
Lumaparksvagen 7
120 31 STOCKHOLM
Sate: Stockholms 13n, Stockholm kommun
Registreringsléan:
Anmdrkning:

Detta &r ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
1976-08-13

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital:

FORDELNING AV
Aktieslag...:

Rostvarde...:

Aktieslag...:

Rostvarde. .

8.000.000 SEK
8.000.000 SEK
32.000.000 SEK

80.000
80.000
320.000
UTGIVNA AKTIER
A-AKTIER
20.000
0
0
10
B-AKTIER
60.000
0
0
1

A-aktierna kan utges till ett antal av lagst 20.000
och hoégst 80.000. B-aktierna kan utges till ett antal
av lagst 60.000 och hogst 240.000

STYRELSELEDAMOT, VERKSTALLANDE DIREKTOR
610916-5693 Benton, Lars Axel, Drémstigen 5, 181 65 LIDINGO
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STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
570831-1971 Hanstorp, Staffan Erling, Grev Turegatan 58, 4 tr,
114 38 STOCKHOLM

STYRELSELEDAMOTER
640602-9311 Forsberg, Tomi Peter, Sérby-valdkersvag 10, 153 92 HOLO
TYP: Arbetstagarrepresentant
560710-0152 Hanson, Nils Olof, Fagelhundsgatan 10, 115 45 STOCKHOLM
590619-0110 Martinsson, Erik, Fagelvigen 11, 141 40 HUDDINGE
TYP: Arbetstagarrepresentant
510618-0218 Zetterberg, Olof David, Bjsdrngardsgatan 8, 118 52 STOCKHOLM

EXTERN (A) VICE VERKSTALLANDE DIREKTOR (ER)
700603-0295 Nilsson, Peter Michael, Rostvingevidgen 52, 141 37 HUDDINGE

REVISOR (ER)
641026-6990 Pettersson, Alf Hakan, c/o Deloitte, 113 79 STOCKHOLM

REVISORSSUPPLEANT (ER)
690307-7136 Mattis, Per Goran, c/o Grant Thornton Sweden AB,
103 94 STOCKHOLM

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i fdrening av
ledam&terna .
Dessutom har verkstallande direktdren r&tt att teckna firman
betrdffande 1¢pande forvaltningsatgédrder

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ligst 3 och hégst 7 ledamdter
med hégst 3 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum f&r senaste &dndringen: 2018-02-22

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsfdrbehdll
Forkopsforbehall

VERKSAMHET

Bolaget ska ha till féremal f£6r sin verksamhet att utfdra
byggnads~ och anlaggningsarbeten, att &ga, férvalta och driva
handel med fastigheter, att bedriva kapitalférvaltning samt att
idka annan dérmed foérenlig rorelse.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231
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KALLELSE
Kallelse sker genom brev eller e-post.

TIDIGARE FORETAGSNAMN

1991-01-30 Viktor Hanson Byggnadsaktiebolag

1990-03-15 Viktor Hanson Fastighetsutveckling Aktiebolag
1976-10-11 Nya Hotellet i Nykdping Aktiebolag

****Registreringsbeviset &r utfdrdat av Bolagsverket*+***




